MARTI OTEL ISLETMELERI A.S.

FAALIYET RAPORU
01.04.2008 — 30.06.2008 Donemi



01.04.2008 - 30.06.2008 DONEMI
YONETIM VE DENETLEME KURULU

YONETIM KURULU

P. Oya Narin (Bagkan) Gorev Siresi 09.10.2007 ~ Temmuz 2008
N. Emre Narin (Baskan Yrd.) Gorev Siiresi 09.10.2007 — Temmuz 2008
Mine Narin (Uye) Gorev Siiresi 09.10.2007 — Temmuz 2008
Erhan Glrcan (Uye) Gorev Suresi 09.10.2007 — Temmuz 2008
Aydin Orhan (Uye) Gorev Stiresi 09.10.2007 — Temmuz 2008
DENETLEME KURULU

Kenan Onat Gorev Siiresi 09.10.2007 — Temmuz 2008
Fatos Kiiran Gorev Siresi 09.10.2007 — Temmuz 2008

Sirketimiz 01.04.2008 - 30.06.2008 dénemine ait bagimsiz denetimi Giireli Yeminli Mali
Misavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri Anonim Sirketi tarafindan yapilmistir.
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I. YILIN iLK YARISINDA ULKEMiZDE TURIZM

2008 yilinin ilk verileri Turk turizminin iyi bir sezon gegirdigine isaret etmektedir.
Antalya, Mugla, Istanbul, Izmir gibi turistik merkezlerimizde biylimenin yizde 18-19
civarinda gerceklesecedi tahmin edilmektedir.

Ziyaretci sayisinda goziemlenen artisla 23,3 milyon adet olan 2007 yili turist sayisinin
2008 sezonunda 27 milyon adet olarak gerceklesecedi beklenmektedir. Yilin ilk alti
aylik déneminde 7.469.486 USD gelir olusurken 11.347.639 kisi Ulkemizi ziyaret
etmigtir.

Nisan-Haziran déneminde kisibagi ortalama harcama yabancilarda 579 USD, Tirk
vatandaslarinda ise 927 USD olarak gergeklesmistir.

Sevindirici rakamlarin yaninda sektdr, enflasyonun yiikselmesi ile birlikte &zellikle
elektrik ve gida fiyatlarinda yasanan ilave maliyet artislarinin getirdigi sikintilarla bag
etmek zorunda kalmistir. 2007 yi Ocak-Haziran donemi ile 2008 yili Ocak-Haziran
dénemi yiyecek icecek maliyetleri karsilastirildiginda artis ylizde 35 civarindadir.

Diger bir maliyet unsuru déviz kurlarindaki dislstir. Turistik tesisler bitgelerinde
TCMB 6ng6ri anketlerinden hareketle ortalama 2,00 euro kuru, 1,30 dolar kuru
ongormislerdir. Ancak gerceklesen ortalama kur 1,71 euro ve 1,15 dolar kurudur. Bu
rakamlarda beklenen déviz kurunun vyaklagikk ylizde 15-20 altnda seyrettigini
gostermektedir.

Elektrik, gida fiyatlarindaki artis, kur dustgleri ile birlikte maliyetlerde yaklagik ylzde
50 artisa yol agmaktadr.
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II. MARTI GRUBU 2008

1. ISLETME FAALIYETLERI

Sirketimiz; muilkiyetini elinde bulundurdugu Marmaris Icmeler'de Marti Resort Oteli ve
Marti La Perla Oteli ile bagh ortakhigi Marti Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.S. (Marti
GYO)'ye ait Tekirova'daki Marti Myra Oteli ve Marmaris Orhaniye’deki Marti Marina
olmak lizere 4 tesisi isletmektedir. 2008 yilinda Marti Myra ultra hersey dahil, Marti La
Perla her sey dahil sistemde hizmet vermistir. Marti Resort otelimiz Tiirk pazarina her
sey dahil, Rus pazarina ultra her gey dahil, Avrupa ve Ingiltere pazarina ise karma
sistemle (Her sey Dahil, Yarim Pansiyon) hizmet vermistir.

2008 sezonunun Nisan-Haziran déneminde Marti Myra'da 55.633 adet geceleme,
79,81 USD kisibagi konaklama geliri ve 4.650.838 USD gelir gergekiesmistir. Marti
Resort'ta 25.784 adet geceleme, 65,84 USD kisibasi konaklama geliri ve 2.032.427
USD gelir elde edilmistir. Marti La Perla’da 24.688 adet geceleme, 49,22 USD kisibag!
konaklama geliri ve 1.275.220 USD gelir gergeklesmistir. Ayni dénemde Marti
Marina’da 912.460 USD satis geliri elde edilmistir. Toplam gelir 8.870.945 USD olarak
gerceklesmistir.

01.04.2008 01.04.2007

30.06.2008 31.03.2008 2007 2006 2005

1. Konaklama Hizmetleri

Yatak Kapasitesi ) 2.440 2.440 2.440  2.440 2.440
Geceleme Sayisi 106.105 342.004 342.004 301.265 397.819
Yatak Doluluk Orani

(mevsimsel) 61% 66% 66 % 64% 80%
Net Konaklama Geliri

(Milyon USD) 7,9 21,9 21,9 16,9 21,5

I1. Yat Limani Hizmetleri
Yat Limani Hizmet Geliri
{(Milyon USD) 0,9 3,2 3,0 2,4 2,3
Sezon icinde odalarda ilave yatak kullamlmaktadir.
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ISLETMELER

Tesisin isletmecisi

Isletmeleri A.S.

Isletmeleri A.S.

Isletmeleri A.S.

Tesisler Marti Resort Hotel Martt La Perla Marti Myra Marti Marina
Hizmete Girig
Tarihi 1971 1988 1995 1996
Sinifi 5 Yildiz, Deluxe 4 Yildiz 3 Yildiz Tali Yat Limani
- o Mart: Otel Mart: Otel *
Tesisin Sahibi isletmeleri A.S. isletmeleri A.S. Marti GYO A.S. Mart1 GYO A.S.
Marti Otel Marti Otel Mart) Otel Marti Otel

Isletmeleri A.S.

Yeri/Mevkii fcmeler, Marmaris | Icmeler, Marmaris | Tekirova, Kemer Hisaroni, Marmaris
70 yat karada park,
Kapasitesi 570 yatak 414 yatak 1,209 yatak 301 yat denizde

park
(*) Kamu arazisidir. Kesin tahsis belgesi ile Marti GYO adina 2037 yilina kadar bagimsiz ve siirekli st hakki
mevcuttur.

2. YATIRIM FAALIYETLERI
2.1. Marti Resort Yatirimlari

Ekim 2007'de baslanilan Marti Resort yenileme ve modernizasyon yatinmlarina 2008
yaz sezonuna kadar devam edilmistir. Bu yatinm doéneminde elektrik ve mekanik
tesisat alt yapi yatinmlari, LNG doniisiim yatinmlan gibi teknik altyapr ve donanimlari
en son teknoloji ile yenilenmistir. Bu yatinmlar tesisimizde gerek kalite ve fiyat
arttnmlarini saglayacak, gerekse de tiketim ve bakim onarm maliyetlerinde uzun
sureli tasarruflar salayacaktir. Misafirlerimizin konfor ve rahathidinin arttinimasi
amaciyla , yatirim kapsaminda 100 oda De Luxe konseptinde renove edilmis ve
yatinma Nisan-Haziran déneminde 5 milyon YTL harcanmigtir. Toplam yatinm
harcamasinin Ekim 2007-Haziran 2008 dénemi ise 9.2 milyon YTL'dir.

2.2. Bagh Ortakhigimiz Marti Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig: A.S.'nin
Yatirnmlar::

01.04.2008 — 30.06.2008 doneminde badli ortakligimiz tarafindan;
— Marti Myra

2008 yili icinde Marti Myra'nin teknik altyap: ve donanimlarn en son teknoloji ile
yenilenmis restaurantlar, lobi, diger ortak alanlar (mutfak, gdletler) konuklarimizin en
iyi sekilde adirlanmasi igin yeniden dizenlenmistir. Surekli arttinlan kalite, fiyat
arttinmlarinin da yapilmasina olanak saglayacaktir. Nisan-Haziran ddneminde 5.7
milyon YTL harcanmis olup, toplam yatinm harcama tutan Ekim 2007-Haziran 2008
doneminde 7.7 milyon YTL'dir.
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— Marti Marina

Marti Marina’da kara yapilarinin (otel ve tali yat limani {nitelerinin) tadilat ve ilave
projelerinin yapimina devam edilmektedir.

— GCerkezkdy Konut Projesi

Tekirdag il, Cerkezkdy ilcesinde, 323 ada, 3 parsel nolu ve 36 691.30 m? yiizolgiimlii
parsel lizerinde Narin Park Erguvan mahallesi konutlari ve gevre dizenleme isleri
yapimiyla ilgili miteahhitle 12.12.2007 tarihinde sozlesme imzalanmigtir. Pazar
sartlar g6z 6niine alinarak projede kismi revizyona gidilmis toplam m2 ayni kalmak
suretiyle konut sayisi 246 adetten 346 adede gikarilmistir. Konutlar ingaat agamasinda
satisa sunulmustur. Insaatin 2009 yili sonuna kadar tamamlanmasi hedeflenmektedir.
Cerkezkdy'de 314, 315, 316 nolu parseller 15.000.000 YTL bedelle portféye katiimak
Uzere arsa sahibine 6édemede bulunulmustur.

3. BAGLI ORTAKLIK

Sirketimizin % 94 hissedar oldugu Martt Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.
gayrimenkul yatirim sektoriinde yatinmar kimligiyle yer almaktadir.

3.1. Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.'nin Varhklar:

TASINMAZ YERI MULKIYET DURUMU  KAPASITESI  ALANI
(m?)

A . ISLETMEDE

1 ) Mart1 Myra : Antalya - Kemer - Tekirova  Tahsisli 1209/yatak 89.258,00m?
2 ) Tali Yat Limani: Mugla - Marmaris - Orhaniye Malik 301/yat deniz park 18.411,43 m?
70/yat kara park

B . YATIRIMDA

1 )Sangerme  : Mugla - Ortaca Tahsisli 810/yatak 79.081,51m?
2 ) Ayin Koyu : Mugla - Marmaris- Ayinkoyu Malik 110/yatak 99.500,00 m?
3 ) Marina Otel : Mugla - Marmaris - Orhaniye Malik ' 95/yatak 6.837,00m?
4 ) Cerkezkdy : Tekirdag - Gerkezkoy Hasilat Paylasimli 346/konut 36.691,30m’
5 ) Sémiicek : Mugla - Marmaris Malik - 10.046,57m>
6 ) Karacasu : Aydin - Karacasu Malik - 32.280,00m?
7 ) Camyuva : Antalya - Kemer - Camyuva Tahsisli 450/yatak (lojman) 6.305,00 m?
8 ) Hamam : Istanbul - Eminénii Vakiflar Genel Hamam 661,50 m?

Muduirlugii'nden Kiralama

C . DIGER VARLIKLAR

1) Ankara : Ankara - Gankaya Malik Apartman Dairesi 70,00 m?

EL iSLETMELERI A.S.
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3.2. Marti Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: A.S.'nin Piyasa Degeri:

SPK tarafindan yetkili kilinan gayrimenkul degerleme sirketlerine yaptirilan ekspertiz
dederleri asagidaki tabloda gosterilmektedir.

Gayrimenkul Adi Ekspertiz | Rayi¢ Bedel | Rayi¢ Bedel | 31.12.2007
Raporu Déviz YTL* Kaydi
Tarihi Deger
Ankara Biiro 12.11.2007 115.910 % 141.247 15.910
Sultan Hamam-Istanbul 16.11.2007 901.519 % 1.098.591 22.586
Mart1 Marina —Marmaris 25.02.2008 | 16.944.000€ | 32.613.811 12.758.130
Degirmenyant / Marmaris | 25.02.2008 833.000 % 1.015.093 293.183
Tekirova Myra Tatil Koyl | 25.01.2008 | 90.924.702 $ | 110.800.841 22.612.237
Karacasu / Marmaris 25.02.2008 83.000 % 101.143 465.382
Sarigerme /Mugla 25.02.2008 | 12.192.000% | 14.857.171 14.354.798
Ayinkoyu / Karaca 28.02.2008 7.933.000 $ 9.667.153 9.736.537
TOPLAM 170.295.050 | 60.258.763

*TCMB 30 Haziran doviz alis kuru ile glincellenmis degerlerdir.

III. FINANSAL YAPI

1. ESAS SOZLESME DEGIiSIiKLiGI
o Sirketimiz:

Sirketimizin kuruldugu ilk yillarda sadece Marmaris ve gevresinde faaliyet gostermesi
nedeni ile ticaret unvaninda yer alan “Marmaris” ibaresinin; Sirketimizin faaliyet
alaninin Marmaris disindaki illere de yayilmasi sebebiyle Sirket Esas Mukavelesi'nin 2.
maddesindeki ticaret unvanimizdan c¢ikarilmasina ve Sirket unvanimizin *Marti Otel
isletmeleri Anonim Sirketi” olarak degistirilmesi 30.07.2008 tarihinde Istanbul Ticaret
Sicil Memurlugu tarafindan ilan edilmistir.

SPK’'nun Seri IV, No: 27 saylli “Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka Agik
Anonim Ortakliklarin Temettli ve Temetti Avansi Dagitiminda Uyacaklari Esaslar
Hakkinda Teblig”in 7'inci maddesinde gesitli amaglarla kurulmus olan vakiflara bagista
bulunulabilmesi icin ortaklik esas sozlesmesinde hiikim bulunmasi gerektigi
belirtildiginden Sirketimizin sosyal sorumluluk projelerine destek olabilmesi igin Esas
Sézlesmemizin 16. maddesine “m” fikrasinin eklenerek Yoénetim Kuruluna gesitli
amaclarla kurulmus olan vakiflara ve derneklere bagis yapilabilmesi hususunda yetki
verilmesine dair Esas Sozlesmede yapilacak degisiklik 30.07.2008 tarihinde Istanbul
Ticaret Sicil Memurlugu tarafindan ilan edilmigtir.

o Bagh Ortakhigimiz ( Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.):

Sermayesinde % 94 hissemiz bulunan Bagly Ortakpdimiz Marti Gayrimenkul Yatinm
Ortakligi A.S.’nin, sirket sermayesinin 75.000.0 L kayith sermaye tavani iginde

OTEL iSLETMELERI A.S. Sayfa 7/ 10



25.000.000 YTL'den 56.000.000 YTL'ye gikarilmasi ile ilgili 8. maddesini igeren Esas
Sézlesme degisimi Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu tarafindan 06.08.2008 tarihinde
tescil edilmis, 11.08.2008 tarih ve 7124 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’'nde ilan edilmigtir.

2. SERMAYE YAPISI
o Sirketimiz:

Sirket'in Kayith Sermayesinde 30.06.2008 tarihi itibariyle her hangi bir degisiklik
olmamistir.

o Bagh Ortakhgimiz ( Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.):

Bagl Ortaki§imiz Marti Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.’nin, girket sermayesinin
75.000.000 YTL kayitl sermaye tavani icinde 25.000.000 YTL'den; 16.000.000 YTL'si
bedelsiz 15.000.000 YTL'si bedelli olarak 56.000.000 YTLye gikarilmistir. 15.000.000
YTL bedelli artis ortaklarca karsilanmistir.

3. HALKA ARZ
o Bagh Ortakhigimiz ( Marti Gayrimenkul Yatinm Ortakhg: A.S.):
Sirketin O6denmis sermayesi 56.000.000 YTLye ¢ikarilarak Sermaye Piyasasi
Kurulu’ndan 14.05.2008 tarihinde 22.05.2009 yilina kadar siire uzatimi alinmigtir.
4. OZET MALI TABLOLAR
Sirketimizin ve Bagh Ortakhdimiz Marti Gayrimenkul Yatirm Ortakhdi A.S.'nin

Bagimsiz ve Tam Tasdik denetiminden gegmis konsolide mali tablolari 30.06.2008
itibariyle ana kalemlerdeki gelismeler 6zetle sdyledir;

01.61.2005
31.12.2005

01.01.2006
31.12.2006

01.01.2007
31.03.2007

01.04.2007
31.03.20608

01.04.2008
30.06.2008

Tutar Net Satwsa Tutar et Snbisa Tutar Net Satiye Totar Net Satigs Tutar et Satiga :

; (Milyon YTL) Oram (Mityon YTL) Oran {Millyon YTL) Oram (Milyon YTL) Ovam (Milyon YTL) Ovan
| Vet Satsbsr 10,7 100% 34,7 100% 0,6 100% 30,7 100% 35,4 100% |

B Briit Sats Kan 3,4 32% 12,5 36% -0,6 -100% 15,6 51% 18,7 53%
4,8 -14% 4,6 -767% -5,5 -18% 1,5 4%

01.01.2006
31.12.2006

01.01.2005
31.12.2005

01.01.2007
31.03.2007

01.04.2007
31.03.2008

i
Tutar Binnge |}

Tutar Bianco Tutar Bidango Tutar Bianco Tutar Bisngo
(Milyon YTL) Dadhon {Milyon YTL} Dadjpbaw {Miyon YT1) Cadphnwu {rMilyon YTL) Dadudrrn (Milyon YTL) Daln |
Toplam Aktifler 196,5 100% 189,2 100% 146,0 100% 141,6 100% 124,9 100% |

46,1 33% 33,2 2%
_67% ____91

| s ve Uzun Vaded Borgtr 107,3 55% 103,0 54% 55,0 389
Ozkaynal _ 836 4% 910 ____ 6l 955
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5. OZKAYNAKLAR VE SABIT KIYMETLER

Sirketimiz hisseleri 30.06.2008 tarihi itibariyle kaydi sistemde olup, hisse diginda
baska menkul kiymeti bulunmamaktadir.

Sirketimizin ve Bagh Ortakhgimiz Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhig A.S.'nin
konsolide Ozkaynak ve Karlilik durumu agagidaki sekilde gergeklesmistir;

01.04.2008 01.04.2007 01.01.2007 01.01.2006 01.01.2005 |
30.06.2008 31.03.2008 31.03.2007 31.12.2006 31.12.2005
(Miyon YTL) 1200 120, 120,0 120,0

(Milyon USD) 95,2 96,0 96,0 83,9

(Miyon YTL) /At 87,1 726 726

{Milyon USD) 69,1 7 58,1 50,8

(Miyon YTL}) 89,1 ,6 90,9 95,5

(Miyon USD) 70,7 9 72,7 66,8

(Miyon YTL) , ; 46 55

(Miyon USD) '

(*) Tab|oiarda yer aIan doviz gevirimi nisan- ha2|ran doneml ortalama USD kurundan hesaplanmlstlr

Sirketimizin ve Bagli Ortakhidimiz Marti Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.'nin
konsolide Duran varliklardaki gelismeleri asagidaki gibidir;

|p1.04.2008 01.04.2007 01.01.2007 01.01.2006 01.01.2005 |
30.06.2008 31.03.2008 31.03.2007 31.12.2006 31.12.2005 |

(Miyon YTL) 117,16 110,28 104,64 105,13

(Miyon USD) 92,94 88,22 83,71 73,52
(Miyon YTL) 0,03 0,03 0,03 0,03
(Miyon USD) 0,02 0,02 0,02 0,02
(Milyon YTL) 1,40 1,40 0,78 1,49
(Milyon USD) , 0, 52 1,04

™ Tablo|arda yer alan ddviz gevirimi nisan-haziran dénemi ortalama usb kurundan hesaplanmigtir.
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IV. SONUC VE DEGERLENDIRME

2008 sezonunun ilk ¢ ayini kapsayan Nisan — Haziran dénemi doluluk ve gelir
gerceklesmelerimiz, tim sezonun iyi gegecegine dair isaretler vermektedir. Turizmde
KDV‘de uygulanan indirim de karlilik oranlarimizda olumiu etkiler yapmigtir. Bu karhlik
artisi enerji ve gida fiyatlarinda yasanan maliyet artiglari ile bir miktar azalmaya yol
acmis olsa da 2008 sezonu karlilik oranlarimizin tatminkar olmasini beklemekteyiz. Bu
doénemde 808.745 YTL net kar edilmistir. Kalite ve verimliligimizin siirekli arttinimasi
icin yapmakta oldujumuz yatinmlarin mali tablolarimiza yansimasi ile birlikte gelecek
sezon hedeflerimizi daha ylkseltmek icin ¢alismalarimiza devam etmekteyiz.

Saygilarimizla,

YONETIM KURULU
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