MARTI OTEL ISLETMELERI A.S.

FAALIYET RAPORU
01.04.2008 — 30.09.2008 Donemi

Kasim 2008

OTEL ISLETMFLERI ALS.



01.04.2008 - 30.09.2008 DONEMi
YONETIM VE DENETLEME KURULU

YONETIM KURULY

P. Oya Narin (Bagkan) Gorev Stresi Temmuz 2008 — Temmuz 2009
N. Emre Narin (Bagkan Yrd.) Gorev Siresi Temmuz 2008 — Temmuz 2009
Mine Narin (Uye) Gorev Siiresi Temmuz 2008 — Temmuz 2009
Erhan Giircan (Uye) Gorev Slresi Temmuz 2008 — Temmuz 2009
Aydin Orhan (Uye) GOrev Suresi Temmuz 2008 — Temmuz 2009

DENETLEME KURULU

Kenan Onat Gorev Siresi Temmuz 2008 — Temmuz 2009
Fatog Kiiran Gorev Siresi Temmuz 2008 — Temmuz 2009

Sirketimiz 01.04.2008 - 30.09.2008 donemine ait bagimsiz denetimi Gireli Yeminli Mali
Migavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri Anonim Sirketi tarafindan yapilmistir.

gﬁTM.




I. YILIN ILK YARISINDA ULKEMIZDE TURIZM

2008 yihna iyi bir cgikigla baglayan Turk turizmi kiresel ekonomik kriz ile yaz
sezonunun son aylarin da hiz kesmigtir. 23,3 milyon adet olan 2007 yil turist sayis
2008 sezonunun Ocak — Eylil déneminde 21,1 milyon adet olarak gergeklesmistir.
Yilin ilk dokuz aylk déneminde 13.4 milyar USD gelir olusurken kisi basi ortalama
harcama 638 USD olarak gergeklesmistir.

Turizm sektdri enflasyonun yiikselmesi ile birlikte O&zellikle elektrik ve gida
fiyatlarinda yagsanan ilave maliyet artislarinin getirdigi sikintilarla bas etmek zorunda
kalmistir. Eylil ayina kadar gegen siire igerisinde déviz kurlarinda yasanan diislis ayn
bir maliyet unsuru olmug, ddviz kurlarinda eylil ayinda yasanan yukselis sezonluk
calisan turistik tesisler igin kur farkindan olusan maliyeti azaltmaya yetmemistir.

Ekonomik krize bagh olarak artan issizlik, kredi olanaklarinin daralmasi seyahat
sayllarinda disusi beraberinde getirecektir. Turist hareketlerinde yakin destinasyon
tercihleri, kur farki avantajlarinin goézetilmesi ve hersey dahil sisteminden yana
tiketim egilimlerinin agirhk kazanmasi 2009 yil icin beklentiler arasindadir.
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II. MARTI GRUBU 2008

1. ISLETME FAALIYETLERI

Sirketimiz; miilkiyetini elinde bulundurdugu Marmaris igmeler'de Marti Resort Oteli ve
Marti La Perla Oteli ile bagh ortakhdi Marti Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. (Marti
GYO)'ye ait Tekirova’'daki Marti Myra Oteli ve Marmaris Orhaniye’deki Marti Marina
olmak lizere 4 tesisi isletmektedir. 2008 yilinda Marti Myra ultra hersey dahil, Mart1 La
Perla her sey dahil sistemde hizmet vermistir. Marti Resort otelimiz Tiirk pazarina her
sey dahil, Rus pazarina ultra her sey dahil, Avrupa ve ingiltere pazarina ise karma

sistemle (Her sey Dahil, Yarim Pansiyon) hizmet vermistir.

2008 sezonunun Nisan-Eylul doneminde Marti Myra'da 158.824 adet geceleme, 95,07
USD kisibagi konaklama geliri ve 15.362.546 USD gelir gergeklesmistir. Marti
Resortta 75.487 adet geceleme, 88,16 USD kisibagi konaklama geliri ve 6.771.997
USD gelir elde edilmistir. Marti La Perla’da 62.450 adet geceleme, 63,94 USD kisibasi
konaklama geliri ve 4.053.355 USD gelir gergeklesmistir. Aym ddnemde Marti
Marina’da 2.473.491 USD satig geliri elde ediimistir. Toplam gelir 28.661.389 USD

olarak gerceklesmistir.

01.04.2008 01.04.2007

30.09.2008 31.03.2008 2007 2006 2005
1. Konaklama Hizmetleri
Yatak Kapasitesi " 2.440 2.440 2440  2.440 2.440
Geceleme Sayisi 296.761 342.004 342.004 301.265 397.819
Yatak Doluluk Oram
(mevsimsel) 77% 71% 71 % 64% 80%
Net Konaklama Geliri
(Milyon USD) 26,4 21,9 21,9 16,9 21,5
I1. Yat Limant Hizmetleri
Yat Limani Hizmet Geliri
(Milyon USD) 2,4 3,2 3,0 2,4 L, 2,3

) Sezon icinde odalarda ilave yatak kullaniimaktadir.

TMELER! AS.
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ISLETMELER
Tesisler Marti Resort Hotel Mart: La Perla Mart1 Myra Marti Marina
Hizmete Giris
Tarihi 1971 1988 1995 1996
Sintfi 5 Yildiz, Deluxe 4 Yildiz 3 Yildiz Tali Yat Liman:
.. - Mart Otel Mart Otel o)
Tesisin Sahibi isletmeleri A.S. isletmeleri A.S. Mart1 GYO A.S. Marti GYO AS.
I - Marti Otel Marti Otel Marti Otel Marti Otel
Tesisin Isletmecisi Isletmeleri A.S. Isletmeleri A.S. Isletmeleri A.S. Isletmeleri A.S.
Yeri/Mevkii fgmeler, Marmaris | icmeler, Marmaris | Tekirova, Kemer Hisardnl, Marmaris
70 yat karada park,
Kapasitesi 570 yatak 414 yatak 1,209 yatak 301 yat denizde
park

(*) Kamu arazisidir. Kesin tahsis belgesi ile Martt GYO adina 2037 yilina kadar badimsiz ve siirekli Ust hakki
mevcuttur,

2. YATIRIM FAALIYETLERI
2.1. Marti Resort Yatinnmlan

Ekim 2007'de baglanilan Marti Resort yenileme ve modernizasyon yatinmlarina 2008
yaz sezonuna kadar devam edilmistir. Bu yatinm doéneminde elektrik ve mekanik
tesisat alt yap! yatirimlarn, LNG déniisiim yatinmlan gibi teknik altyapt ve donanimlari
en son teknoloji ile yenilenmistir. Bu yatinmlar tesisimizde gerek kalite ve fiyat
artinmlarini saglayacak, gerekse de tiketim ve bakim onarim maliyetlerinde uzun
sureli tasarruflar saglayacaktir. Misafirlerimizin konfor ve rahathdinin arttiriimasi
amaciyla , yatinm kapsaminda 100 oda De Luxe konseptinde renove edilmis ve
yatinma Nisan-Eylil déneminde 9,3 milyon YTL harcanmistir.

2.2. Bagh Ortakhigimz Marti Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg: A.S.'nin
Yatinmliar:

01.04.2008 — 30.09.2008 déneminde bagl ortakhigimiz tarafindan;

— Marti Myra
2008 yih iginde Marti Myra’nin teknik altyapi ve donanimlan en son teknoloji ile
yenilenmis restaurantlar, lobi, diger ortak alanlar (mutfak, goletler) konuklarimizin en
iyi gekilde adirlanmasi icin yeniden dizenlenmistir. Sirekli arttirlan kalite, fiyat

arttnmlaninin da yapiimasina olanak saglayacaktir. Nisan-Eylil do inde 10,5
milyon YTL harcanmis olup, toplam yatinm harcama tutari /Ekim 2007-Eylil 2008

doéneminde 12,1 milyon YTL'dir.
| OTEL i§LE1:7(Zl(A.§.
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— Mart1 Marina

Marti Marina’da deniz tarafinda kalan alanda kurulu Tali Yat Limaninin “Tali Yat
Limani Tadilat ve Ilave Projeleri” Izmir Ulastirma Bolge Midiirliigiince onanmis ve
Ankara’ya gonderilmistir. Anilan projeler, Ankara DLH Genel Mudirligi tarafindan
onanmistir. Mugla Ozel Cevre Koruma Miidiirligii'nce de 13 Ekim 2008 giin ve 2754
sayili yaz ile uygun goriis verilmistir. S6z konusu projeler, yapi ruhsati 6ncesi “uygun
goris verilmesi” talebiyle, Mugla Il Ozel idaresinin 16.10.2008 gin ve 15861 sayili
yazi ekinde Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Kuruluna gonderilmis
olup halen kurulun incelemesinde bulunmaktadir.

Marti Marina’'da kara yapilarinin (otel ve tali yat limam Unitelerinin) tadilat ve ilave
projelerinin yapimina devam edilmektedir. Marmaris - Orhaniye Koylindeki “Tali Yat
Limani Tadilat ve ilave projeleri”nin karadaki uzantilari olan, OTEL (Hemitea) ile ilgili
alinan 1996 tarihli yapi ruhsati, Mugla Il Ozel Idaresi Genel Sekreterligi'nin 20
Haziran 2008 sayili yazisi ekinde 20.06.2008 giin ve 07/30 say ile yenilenmis
bulunmaktadir. Ozel Cevre Koruma (OCK) Kurumu Baskanligi'nca 21.08.2006 onanli
imar planlarina gére, hazirlanan kara yapilarinin (otel ve tali yat limani Gnitelerinin)
tadilat ve ilave pojeleri, 27 Adustos 2008 tarihli, 141 ve 142 sayili yazilarin ekinde
Mugla 1l Ozel idaresi Genel Sekreterligine teslim edilmistir. S6z konusu projelerin, otel
unitesinin bulundugu 8 nolu parselde 6niimiizdeki glinlerde tamamlanmasi planlanan
ifraz ve tevhid iglemi ardindan “uygun gériis” icin Mugla Kultir ve Tabiat Varlklarini
Koruma Boélge Miidurligii'ne gonderilmesi beklenmektedir.

— Cerkezkoy Konut Projesi

Turkiye'nin en biyilk organize sanayi bolgesi olan Cerkezkdy de bolgenin en biyiik
konut projesi Narin Park; aligveris merkezi, hastane, otel, spor alanlarn, 6zel okullan
ile bélgeye yeni bir yagsam tarzi sunuyor. Arsa sahibi ile, % 70 bagh ortakligimiz Marti
GYO % 30 arsa sahibi arasinda hasilat paylasiml olarak bagh ortakligimizca yapilan
Tekirdag il, Cerkezkoy ilcesinde, 323 ada, 3 parsel nolu ve 36 691.30 m? yiizolciimli
parsel Uzerinde Narin Park Erguvan mahallesi konutlari ve cevre diizenleme isleri
yapimiyla ilgili miteahhitle 12.12.2007 tarihinde sbzlesme imzalanmistir. Pazar
gartlan gz onune alinarak projede kismi revizyona gidilmis toplam m2 aym kalmak
suretiyle konut sayisi 246 adetten 409 adede gikariimistir. Konutlar insaat asamasinda
satisa sunulmustur. Insaatin 2009 yili sonuna kadar tamamlanmasi hedeflenmektedir.
Cerkezkdy'de 314, 315, 316 nolu parseller 15.000.000 YTL bedelle portfoye

Uzere arsa sahibine 6demede bulunulmustur.
M R/}“/ ISLETMBLERI ALS.
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3. BAGLI ORTAKLIK

Sirketimizin % 94 hissedart oldugu Marti Gayrimenkul Yatirm Ortakhd A.S.
gayrimenkul yatinm sektoriinde yatinmar kimligiyle yer almaktadir.

3.1. Marti Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.’nin Varliklar::

TASINMAZ YERI MULKIYET DURUMU  KAPASITESI  ALANI

] (m?)
A . ISLETMEDE
1 ) Marb Myra : Antalya - Kemer - Tekirova  Tahsisli 1209/yatak 89.258,00m?
2 ) Tali Yat Limani: Mugla - Marmaris - Orhaniye Malik 301/yat deniz park 18.411,43m?

70/yat kara park
B . YATIRIMDA
1 ) Sangerme : Mugla - Ortaca Tahsisli 810/yatak 79.081,51 m’
2 ) Ayin Koyu : Mugla - Marmaris- Ayinkoyu Malik 110/yatak 99.500,00m?
3 ) Marina Otel : Mugla - Marmaris - Orhaniye Malik 95/yatak 6.837,00 m?
4 ) Cerkezkoy : Tekirdag - Cerkezkéy Hasilat Paylasimii 409/konut 36.691,30m’
5 ) Sémiicek : Mugla - Marmaris Malik - 10.046,57 m’
6 ) Karacasu : Aydin - Karacasu Malik - 32.280,00m?
7 ) Camyuva : Antalya - Kemer - Camyuva  Tahsisli 450/yatak (lojman) 6.305,00m?
8 ) Hamam : Istanbul - Emindni Vakiflar Genel Hamam 661,50 m2
Midiirigi'nden Kiralama

C . DIGER VARLIKLAR
1 ) Ankara : Ankara - Cankaya Malik Apartman Dairesi 70,00 m?

3.2. Marti Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.'nin Piyasa Degeri:

SPK tarafindan yetkili kilnan gayrimenkul degerleme sirketlerine yaptirilan ekspertiz
degerleri asagidaki tabloda gosterilmektedir.

Gayrimenkul Adi Ekspertiz | Rayic Bedel | Rayic Bedel | 31.12.2007
Raporu Déviz YTL* Kaydi
Tarihi Deger
Ankara Biro 12.11.2007 115910 $ 142.755 15.910
Sultan Hamam-Istanbul 16.11.2007 901.519 % 1.110.311 22.586
Marti Marina -Marmaris | 25.02.2008 | 16.944.000 € | 30.461.923 | 12.758.130
Degirmenyani / Marmaris | 25.02.2008 833.000 $ 1.025.923 293.183
Tekirova Myra Tatil Kéyl | 25.01.2008 | 90.924.702 $ | 111.982.863 | 22.612.237
Karacasu / Marmaris 25.02.2008 83.000 $ 102.223 465.382
Sanigerme /Mugla 25.02.2008 | 12.192.000$ | 15.015.667 | 14.354.798
Ayinkoyu / Karaca 28.02.2008 7.933.000 $ 9.770.283 9736.537
TOPLAM 169.611.947 | ,_$0.258.763

*30 Eyldl 2008 tarihi itibariyle.

f,a?o{ ' L;Qm/ i
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III. FINANSAL YAPI

1. ESAS SOZLESME DEGIiSiKLiGi
o Sirketimiz;

Sirketimizin kuruldugu ilk yillarda sadece Marmaris ve cevresinde faaliyet gostermesi
nedeni ile ticaret unvaninda yer alan “Marmaris” ibaresinin; Sirketimizin faaliyet
alaninin Marmaris disindaki illere de yayllmasi sebebiyle Sirket Esas Mukavelesinin 2.
maddesindeki ticaret unvanimizdan cikarilmasina ve Sirket unvanimizin “Marti Otel
Isletmeleri Anonim Sirketi” olarak degistirimesi 30.07.2008 tarihinde istanbul Ticaret
Sicil Memurlugu tarafindan ilan edilmistir.

SPK’'nun Seri IV, No: 27 sayili “Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka Acik
Anonim Ortakhklarin Temettii ve Temettii Avansi Dagitiminda Uyacaklari Esaslar
Hakkinda Teblig”in 7’inci maddesinde ¢esitli amaglarla kurulmus olan vakiflara bagista
bulunulabilmesi igin ortaklik esas sozlesmesinde hikim bulunmasi gerektigi
belirtildiginden Sirketimizin sosyal sorumluluk projelerine destek olabilmesi icin Esas
Sozlesmemizin 16. maddesine “m” fikrasinin eklenerek Yonetim Kuruluna cesitli
amaglaria kurulmug olan vakiflara ve derneklere badis yapilabilmesi hususunda yetki
verilmesine dair Esas Stézlesmede yapilacak degisiklik 30.07.2008 tarihinde Istanbul
Ticaret Sicil Memurlugu tarafindan ilan edilmistir.

» Bagh Ortakhgimiz ( Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhi§i A.S.):

Sermayesinde % 94 hissemiz bulunan Bagli Ortakhigimiz Marti Gayrimenkul Yatirnm
Ortakhd A.S.'nin, sirket sermayesinin 75.000.000 YTL kayith sermaye tavani icinde
25.000.000 YTL'den 56.000.000 YTL'ye gikarilmasi ile ilgili 8. maddesini iceren Esas
Sozlesme degisimi istanbul Ticaret Sicil Memurlugu tarafindan 06.08.2008 tarihinde
tescil edilmig, 11.08.2008 tarih ve 7124 sayih Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edilmistir.

2. SERMAYE YAPISI
o Sirketimiz:

Sirket'in kayith ve gikariimis sermayesinde 30.09.2008 tarihi itibariyle her hangi bir
degisiklik olmamugtir.

o Bagh Ortakhgimiz ( Mart: Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S.):

Bagh Ortakligimiz Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.’nin, sirket sermayesmln
75.000.000 YTL kayith sermaye tavani icinde 25.000.000 YTL'den; 16.000.000
bedelsiz 15.000.000 YTL'si bedelli olarak 56.000.000 YTL'ye cikarlmistir. 15.
YTL bedelli artis ortaklarca karsilanmistir.

M
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3. HALKA ARZ
o Bagh Ortakhgimiz ( Marti Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.):

Sirketin  6denmis sermayesi 56.000.000 YTL'ye c¢ikarlarak Sermaye Piyasasi
Kurulu’ndan 14.05.2008 tarihinde 22.05.2009 yilina kadar sure uzatimi alinmigtir.

4. OZET MALI TABLOLAR

Sirketimizin ve Bagh Ortakligimiz Martt Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.’nin
Bagimsiz ve Tam Tasdik denetiminden gecmis konsolide mali tablolari 30.09.2008
itibariyle ana kalemlerdeki gelismeler 6zetle soyledir;

| Gelir Tablosu ve Bilango

01.04.2008 01.04.2007 01.01.2007 01.01.2006 01.01.2005
30.09.2008 31.03.2008 31.03.2007 31.12.2006 31.12.2005

Tutar Net Satiya Tutar fet Satign Tular Tutar Net Sabga ||

(Midyon YTL) Oram (Milyon YT1) Oram {rsityon YTL) Oram (rtilyon YTL) Oram
35,8 100% 34,7 100% 0,6 , 100% 35,4 100%
16,3 46% 12,5 36% 0,6 -100% X 51% 18,7 53%
10,6 30% 4,8 -14% 4,6 -767% -5, -18% 1,5 4%

01.04.2008 01.04.2007 01.01.2007 01.01.2006 01.01.2005
30.09.2008 31.03.2008 31.03.2007 31.12.2006

Tutar Silango Tutar Bilango Tutar sdango Tutar Silanco Tutar Bilango

(Miyon YTL)  Dajplnu  (MidyonYTL) Dajdew  (MiyonYTL) Dajdnu  (MiyonVTL) Dajsheu  (MiyonYTL)  Dajhnn

216,0 189,1 146,0 141,6 100% 124,9 100%
Kisa ve Uzun Vadel Bordar 117,1 103,0 54% 55,0 38% 46,1 33% 33,2 27%
3 98,9 46% 86,1 91,0 95,5 67% 91,6 73%

5. OZKAYNAKLAR VE SABIiT KIYMETLER

Sirketimiz hisseleri 30.09.2008 tarihi itibariyle kaydi sistemde olup, hisse disinda
bagka menkul kiymeti bulunmamaktadir.

Sirketimizin kayith sermayesi 120,0 milyon YTL, gikariimis sermayesi 87,1 milyon YTL
ve 0z sermayesi 89,6 milyon YTLdir.

Hissesine % 94 sahip oldugumuz bagl ortakigimiz Marti Gayrimenkul Yatinm
Ortakligi A.S.'nin kayith sermayesi 75,0 milyon YTL, cikarnlmis sermayesi 56,0 mil
YTL ve 6z sermayesi 56,9 milyon YTL'dir.
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Sirketimizin ve Bagh Ortakhdimiz Marti Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.'nin
konsolide Duran varliklardaki gelismeleri asagidaki gibidir;

| Duran Varhklar

01.04.2008 01.04.2007 01.01.2007 01.01.2006 01.01.2005 |
30.09.2008 31.03.2008 31.03.2007 31.12.2006 31.12.2005 |

(Miyon YTL) 126,9 110,3 104,6 105,1 95,8}
{Miyon USD) 103,2 88,2 83,7 73,5 !
(Miyon YTL) 0,0 0,0 0,0 0,0

(Miyon USD) 0,0 0,0 0,0 0,0

(Miyon YTL) 0,1 1,4 1,5

0,1 1,1

OTEL ISLET FAS.
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IV. SONUG VE DEGERLENDIRME

Tesislerimizde gergeklestirmis oldugumuz yenileme yatinmlarinin fiyatlanmiza olan
olumlu katkilan 2008 sezonunda  gelirlerimize yansimaya baslamistir. 2008
sezonunda net konaklama gelirimiz 26,4 milyon USD olarak gergeklesmistir. 2007 yili
net konaklama geliri 21,9 milyon USDdir. Artis USD bazinda % 20,5 dir. 2008 yili ilk
alti ayinda 10,6 milyon YTL konsolide net kar edilmistir. Turizmde KDV'de uygulanan
indirim karhhk oranlarimizda olumlu etkiler yapmistir. Bu karlilik artisi enerji ve gida
fiyatlarinda yasanan maliyet artiglan ile bir miktar azalmaya yol agmistir. Yilin kalan
diger yansinda yasanmakta olan kiresel mali krizin Ulkemize ve sektoriimiize
getirecegi olumsuzluklarin yaratacadi belirsizliklerin yonetilmesi ve gelecek 2009
sezonu yatirimlarinin gergeklestirilmesi, gelir hedeflerimizin arttirilmasinin saglanmasi,
kalite ve verimliligimizin yikseltiimesi gayreti icerisinde calismalarmiz devam
edecektir.

Saygilarimizla,

YONETIM KURULU

MA LET AS.
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