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$irketimiz 01.04.2008 - 31.12.2008 donemine ait baglmslz denetimi GOreli Yeminli Mali
MO~virlik ve Baglmslz Denetim Hizmetleri Anonim $irketi taraflndan yapllml~tlr.



2008 ylll ya~anmakta olan kOresel mali krize ragmen TOrk turizmi aC;lsmdaniyi bir YII
olmu~tur. Olkemize gelen yabanCi turist saYlsl 2007 ylhnda 23,3 milyon adet iken,
%12,83 oramnda bir artl~ ile 2008 ylllnda 26,3 milyon adet olarak gerc;ekle~mi~tir.
2008 ylll toplammda 21.9 milyar USD gelir olu~urken, ki~i ba~1ortalama harcama 635
USD olarak gerc;ekle~mi~tir.

TOrkiye'ye en c;ok ziyaretc;i gonderen Olkeler Iistesinde 4 milyon ki~i ile Almanya, 2,7
milyon ki~i ile Rusya, 2 milyon 8 ki~i ile ingiltere ilk Oc;slrada yer alml~tlr.

Gelirlerde hedeflenen bOyOmenin yakalanml~ olmasmm yamnda sektor, 2008 ylhnda
enerji birim fiyatlanndaki artl~ ve glda fiyatlanndaki enflasyonunun yOksek seyretmesi
gibi maliyet arttlnCl unsurlarla ba~etmek zorunda kalml~tlr.

2009 ylll ise her ne kadar kOresel mali krizin golgesinde ba~laml~sa da, ki~ilerin krizin
kotO etkilerini Ozerlerinden atabilmek ic;in tatile oncelik verecekleri bir YII olacagl ve
turizm sektorOnOn krizi en az hasarla atlatacak olan ~ansh sektorlerden oldugu
gozlemlenmektedir. Acentelerle yapllan gorO~melerde, Olkemiz tesislerinin ve hizmet
kalitesinin yOksekligi, makul fiyat uygulamalan ve her~ey dahil sistemin en c;ok
kurumsalla~tlgl OIkeolmayl sOrdOrmesi sayesinde TOrkiye 2009 ylhnda da, ozellikle
Avrupa Olkeleri ic;inen cazip destinasyon olma ozelligini koruyacaktlr.



II. MARTI GRUBU 2008

1. iSLETME FAALivETLERi

Sirketimiz; mOlkiyetinielinde bulundurdugu Marmaris i<;meler'deMarti Resort Oteli ve
Marti La Perla Oteli ile bagll ortakllgl Marti Gayrimenkul Yatlnm OrtakllgI A.S. (Marti
GYO)'ye ait Tekirova'daki Marti Myra Oteli ve Marmaris Orhaniye'deki Marti Marina
olmak uzere 4 tesisi i~letmektedir. 2008 ylllnda Marti Myra ultra he~ey dahil, Marti La
Perla her ~eydahil sistemde hizmet vermi~tir. Marti Resort otelimiz Turk pazanna her
~ey dahil, Rus pazanna ultra her ~ey dahil, Avrupa ve ingiltere pazanna ise karma
sistemle (Her ~ey Dahil, Yanm Pansiyon) hizmet vermi~tir.

2008 Nisan-Arallk d6neminde Marti Myra'da 178.793 adet geceleme, ortalama 91,97
USDki~iba~1ve 16.445.560 USDnet konaklama geliri ger<;ekle~mi~tir.Marti Resort'ta
89.180 adet geceleme, ortalama 79,02 USD ki~iba~1ve 7.047.547 USD net
konaklama geliri elde edilmi~tir. Marti La Perla'da 71.752 adet geceleme, ortalama
59,53 USD ki~iba~1ve 4.271.449 USD net konaklama geliri ger<;ekle~mi~tir.AYni
d6nemde Marti Marina'da 3.154.901 USDsatl~ geliri elde edilmi~tir. Diger gelirler ile
birlikte tesislerin toplam geliri 32.518.323 USDolarak ger<;ekle~mi~tir.

01.04.2008 01.04.2007 2006 200531.12.2008 31.03.2008
I. Konaklama Hizmetleri

Yatak Kapasitesi {*> 2.440 2.440 2.440 2.440
Geceleme SaYlsl 339.725 342.004 301.265 397.819
Yatak Doluluk Oram

(mevsimsel) 75% 71% 64% 80%
Net Konaklama Geliri

(Milyon USD) 27,7 21,9 16,9 21,5
II. Vat Limanl Hizmetleri

Vat Limanl Hizmet Geliri
(Milyon USD) 3,1 3,2 2,4 23

(*) Sezon i<;:indeodalarda ilave yatak kullanllmaktadlr.



i$LETMELER

Tesisler Marti Resort Hotel Marti La Perla Marti Myra Marti Marina

Hizmete Giri~ 1971 1988 1995 1996Tarihi

51mfl 5 YlldlZ,Deluxe 4 Ylldlz 3 YlldlZ Tali Vat Limanl

Tesisin sahibi Marti atel Marti atel Marti Gya A.~.(*) Marti Gya A.~.i~letmeleri A.~. i~letmeleri A.~.

Tesisin i~letmecisi Marti atel Marti atel Marti atel Marti atel
i~letmeleri A.~. i~letmeleri A.~. i~letmeleri A.~. i~letmeleri A.~.

VeriIMevkii ic;meler,Marmaris ic;meler, Marmaris Tekirova, Kemer HisaronO,Marmaris

70 yat karada park,
Kapasitesi 570 yatak 414 yatak 1,209 yatak 301 yat denizde

park
(*) Kamu arazisidir. Kesin tahsis belgesi ile Marti Gya adlna 2037 ylhna kadar baglmslz ve sOrekli Ost hakkl
mevcuttur.

2. VATIRIM FAALivETLERi

Ekim 2007'de ba~lamlanMarti Resort yenileme ve modernizasyon yatlnmlanna 2008
yaz sezonuna kadar devam edilmi~tir. Bu yatlnm doneminde elektrik ve mekanik
tesisat alt yapl yatlnmlan, LNGdonO~Omyatlnmlan gibi teknik altyapl ve donammlan
en son teknoloji ile yenilenmi~tir. Bu yatlnmlar tesisimizde gerek kalite ve fiyat
arttlnmlanm saglayacak, gerekse de tOketim ve baklm onanm maliyetlerinde uzun
sOreli tasarruflar saglayacaktlr. Misafirlerimizin konfor ve rahatllglnln arttlnlmasl
amaClyla , yatlnm kapsamlnda 100 oda De Luxe konseptinde renove edilmi~ ve
yatlnma Nisan-Arallkdoneminde 13,9 milyon TL harcanml~tlr.

2.2. Bagh Ortakhglmlz Marti Gayrimenkul Vatlrlm Ortakhgl A.$.'nin
Vatlrlmlarl:

2008 YIII i<;inde Marti Myra'mn teknik altyapl ve donammlan en son teknoloji ile
yenilenmi~ restaurantlar, lobi, diger ortak alanlar (mutfak, goletler) konuklanmlzln en
iyi ~ekilde aglrlanmasl i<;in yeniden dOzenlenmi~tir. 50rekli arttlnlan kalite, fiyat
arttlrlmlanmn da yapllmaslna olanak saglayacaktlr. Ocak-Arallkdonemi to lam yatlnm
harcama tutan 13,4 milyon TL'dir.
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Marti Marina'da deniz taraflnda kalan alanda kurulu Tali Vat Limammn "Tali Vat
Limam Tadilat ve ilave Projeleri" izmir Ula~tlrma Bolge Mudurlugunce onanml~ ve
Ankara'ya gonderilmi~tir. Amlan projeler, Ankara DLH Genel Mudurlugu taraflndan
onanml~tlr. Mugla Ozel c;evre Koruma Mudurlugu'nce de 13 Ekim 2008 gun ve 2754
saylll yazl ile uygun goru~ verilmi~tir. Soz konusu projeler, yapl ruhsatl oncesi "uygun
goru~ verilmesi" talebiyle, Mugla il Ozel idaresinin 16.10.2008 gun ve 15861 saylll
yazl ekinde Mugla KUltUrve Tabiat Varllklanm Koruma Bolge Kuruluna gonderilmi~
olup halen kurulun incelemesinde bulunmaktadlr.

Marti Marina'da kara yapllannln (otel ve tali vat limam unitelerinin) tadilat ve ilave
projelerinin yaplmlna devam edilmektedir. Marmaris - Orhaniye Koyundeki "Tali Vat
Limam Tadilat ve ilave projeleri"nin karadaki uzantllan olan, OTEL (Hemitea) ile ilgili
allnan 1996 tarihli yapl ruhsatl, Mugla il Ozel idaresi Genel 5ekreterligi'nin 20
Haziran 2008 saylll yazlsl ekinde 20.06.2008 gun ve 07/30 sayI ile yenilenmi~
bulunmaktadlr. Ozel c;evre Koruma (Oc;K) Kurumu Ba~kanllgl'nca21.08.2006 onanll
imar planlanna gore, hazlrlanan kara yapllanmn (otel ve tali vat Iimam unitelerinin)
tadilat ve ilave pojeleri, 27 Agustos 2008 tarihli, 141 ve 142 saylll yazllann ekinde
Mugla il Ozel idaresi Genel Sekreterligine teslim edilmi~tir. Soz konusu projelerin, otel
unitesinin bulundugu 8 nolu parselde onumuzdeki gunlerde tamamlanmasl planlanan
ifraz ve tevhid i~lemi ardlndan "uygun goru~" i<;inMugla KUltUrve Tabiat Varllklanm
Koruma Bolge Mudurlugu'ne gonderilmesi beklenmektedir.

Marina Tali Vat Limammn 1 yllllk ON iziN sozle~mesinin 49 yllllk kullamm iznine
donu~tUrUlmesi i<;in Maliye Bakanllgl'na yapllan ba~vurunun sonu<;lanmasl, klylda
Maliye Hazinesi adlna tapuda kayltll olan 1 pafta 1831 nolu parselin tapudan terkin
edilmesi ~artlna baglanml~tlr. Soz konusu parselin tapudan terkin edilmesi ile ilgili
Maliye Bakamndan olur allnml~, 20 Kaslm 2008 gun ve 59916 saylll faks yazlsl ile
Mugla Valiligine gonderilmi~ ve konu Marmaris Mal Mudurlugune intikal etmi~tir.

Turkiye'nin en buyuk organize sanayi bOlgesiolan c;erkezkoy de bOlgeninen buyuk
konut projesi Narin Park; all~veri~merkezi, hastane, otel, spor alanlan, ozel okullan
ile bOlgeyeyeni bir ya~m tarzl sunuyor. Arsa sahibi ile, % 70 bagll ortakllglmlz Marti
GYO% 30 arsa sahibi araslnda hasllat payla~lmll olarak bagll ortakllglmlzca yapllan
Tekirdag ii, c;erkezkoy il<;esinde,323 ada, 3 parsel nolu ve 36 691.30 m2 yuzol<;umlu
parsel uzerinde Narin Park Erguvan mahallesi konutlan ve <;evreduzenleme i~leri
yaplmlyla ilgili muteahhitle 12.12.2007 tarihinde sozle~me imzalanml~tlr. Pazar
~artlan goz onune allnarak projede klsmi revizyona gidilmi~ toplam m2 aym kalmak
suretiyle konut saYlsl296 adetten 409 adede <;Ikanlml~tlr.Konutlar in~aat a~amaslnda
satl~asunulmu~tur. in~aatln 2009 ylll sonuna kadar tamamlanmasl edeflenmektedir.
c;erkezkoy'de 314, 315, 316 nolu parseller 15.000.000 TL bed portfoye katllmak
uzere arsa sahibine odemede bulunulmu~tur.



3. BAGLI ORTAKLIK

$irketimizin % 94 hissedan oldugu Marti Gayrimenkul Yatlnm Ortakhgl A.$.
gayrimenkul yatlnm sekt6rOndeyatlnmCl kimligiyle yer almaktadlr.

TASINMAZ VERi MULKiYET OURUMU KAPASITESi ALAN I
(m2)

A • iSLETMEOE

1)Marti Myra : Antalya - Kemer - Tekirova Tahsisli 1209/yatak 89.258,00m2

2 ) Tali Vat Limanl: Mugla - Marmaris - Orhaniye Malik 301/yat deniz park 18.411,43m2

70/yat kara park

B • YATlRlMOA

1) Sangerme : Mugla - Ortaca Tahsisli 810/yatak 79.081,51 m2

2) Ayln Koyu : Mugla - Marmaris- Aylnkoyu Malik 110/yatak 99.500,00m2

3 ) Marina atel : Mugla - Marmaris - Orhaniye Malik 95/yatak 6.837,00m2

4 ) <;erkezkoy : Tekirdag - <;erkezkoy Hasllat Payla~lmh 409/konut 36.691,30m2

5) SomOcek : Mugla - Marmaris Malik - 10.046,57m2

6) Karacasu : Aydin - Karacasu Malik - 32.280,00m2

7) <;amyuva : Antalya - Kemer - <;amyuva Tahsisli 450/yatak (Iojman) 6.305,00m2

8) Hamam : istanbul - EminonO VakJflar Genel Hamam 661,50 m2

MOdOrlOgO'nden Kiralama

C • OiGER VARUKLAR

1) Ankara : Ankara - <;ankaya Malik Apartman Dairesi 70,00 m2

SPKtaraflndan yetkili kilinan gayrimenkul degerleme ~irketlerine yaptlnlan ekspertiz
degerleri a~agldakitabloda g6sterilmektedir.

Ankara BOro
Sultan Hamam-istanbul
Marti Marina-Marmaris
Degirmenyanl / Marmaris
Tekirova Myra Tatil KayO
Karacasu / Marmaris
Sangerme /Mugla
Aylnkoyu / Karaca
TOPLAM

Ekspertiz
Raporu
Tarihi

16.12.2008
16.12.2008
31.12.2008
31.12.2008
31.12.2008
31.12.2008
31.12.2008
31.12.2008

Rayic; Bedel
TL

31.12.2008
150.000

1.334.000
30.117.000
1.015.500

98.172.000
100.000

14.551.000
9.507.000

154.946.500



III. FiNANSAL YAPI

1. ESAS SOZLESME DEGiSiKLiGi

$irketimizin kuruldugu ilk yillarda sadece Marmaris ve <;evresindefaaliyet gostermesi
nedeni ile ticaret unvamnda yer alan "Marmaris" ibaresinin; $irketimizin faaliyet
alammn Marmaris dl~lndaki iIIere de yayllmasl sebebiyle $irket EsasMukavelesi'nin 2.
maddesindeki ticaret unvammlzdan <;Ikanlmaslnave $irket unvammlZIn "Marti Otel
i~letmeleri Anonim $irketi" olarak degi~tirilmesi 30.07.2008 tarihinde istanbul Ticaret
Sicil Memurlugu taraflndan ilan edilmi~tir.

SPK'nun Seri IV, No: 27 saylh "Sermaye Piyasasl Kanununa Tabi Olan Halka A<;lk
Anonim Ortakhklann Temettu ve Temettu Avansl Dagltlmlnda Uyacaklan Esaslar
HakklndaTeblig'~n 7'inci maddesinde<;e~itliama<;larlakurulmu~ olan vaklflara bagl~ta
bulunulabilmesi i<;in ortakhk esas sozle~mesinde hukum bulunmasl gerektigi
belirtildiginden $irketimizin sosyal sorumluluk projelerine destek olabilmesi i<;inEsas
Sozle~memizin 16. maddesine "m" flkraslnln eklenerek Yonetim Kuruluna <;e~itli
ama<;larlakurulmu~ olan vaklflara ve derneklere bagl~ yapllabilmesi hususunda yetki
verilmesine dair Esas Sozle~medeyapllacak degi~iklik 30.07.2008 tarihinde istanbul
Ticaret Sicil Memurlugu taraflndan ilan edilmi~tir.

Sermayesinde % 94 hissemiz bulunan Bagh Ortakhglmlz Marti Gayrimenkul Yatlnm
Ortakhgl A.$.'nin, ~irket sermayesinin 75.000.000 TL kaYlth sermaye tavam i<;inde
25.000.000 TL'den 56.000.000 TL'ye <;Ikanlmaslile ilgili 8. maddesini i<;erenEsas
Sozle~medegi~imi istanbul Ticaret Sicil Memurlugu taraflndan 06.08.2008 tarihinde
tescil edilmi~, 11.08.2008 tarih ve 7124 saylh Ticaret Sicil Gazetesi'ndei1anedilmi~tir.

$irket'in kaylth ve <;Ikanlml~sermayesinde 31.12.2008 tarihi itibariyle her hangi bir
degi~iklik olmaml~tlr.

Bagh Ortakhglmlz Marti Gayrimenkul Yatlnm Ortakhgl A.$.'nin, ~irket sermayesinin
75.000.000 TL kaYlth sermaye tavam i<;inde 25.000.000 TL'den; 16.000.000 TL'si
bedelsiz 15.000.000 TL'si bedelli olarak 56.000.000 TL'ye <;Ikanlml~tlr.15.000.000 TL
bedelli artl~ ortaklarca kar~llanml~tlr.



Sirketin 5denmi~ sermayesi 56.000.000 TL'ye C;lkanlarak Sermaye Piyasasl
Kurulu'ndan 14.05.2008 tarihinde 22.05.2009 ylhna kadar sOreuzatlml ahnml~tlr.

4. OZET MALi TABLOLAR

Sirketimizin ve Bagh Ortakhglmlz Marti Gayrimenkul Yatlnm Ortakhgl A.S.'nin
Baglmslz denetimden gec;mi~ konsolidemali tablolan 31.12.2008 itibariyle ana
kalemlerdeki geli~meler5zetle ~5yledir;

01.04.2008
31.12.2008

01.04.2007
31.03.2008

01.01.2007
31.03.2007

01.01.2006
31.12.2006

01.01.2005
31.12.2005

Tutar Net 5al:lja Tutar Net Satlja Tuta, NetSab$<l Tuta, Net Satlja Tutar Net Satlja
(MlyooTL) Oram (MilyonTL) Or_ (1'1I1yonTL) 0,,,,,, (Milyon TL) 0,,,,,, (Milyon TL) Oram

NetSa~Jar 39,6 100% 34,7 100% 0,6 100% 30,7 100% 35,4 100%
BflJt SaIlJ Kan 16,5 42% 12,5 36% -0,6 -100% 15,6 51% 18,7 53%
Net fuJem Kan 6,5 16% -4,8 -14% -4,6 -767% -5,5 -18% 1,5 4%

01.04.2008 01.04.2007 01.01.2007 01.01.2006 01.01.2005
31.12.2008 31.03.2008 31.03.2007 31.12.2006 31.12.2005

Tut:ar B~o Iutar Bilan~o Tota, Bila~o Tutar Bilanl:o Tutar Bilan~o
(Milyon TL) DagdlDl' (Milyon TL) OagdllTO (!'tIyon TL) Dagd",. (Milyon TL) Dag,lum (MiIYOOTL) Dagd,no

TO{iam Akliffer 228,2 100% 189,1 100% 146,0 100% 141,6 100% 124,9 100%
KIS8 ve UZUJ V.xiei Bortjar 133,5 58% 103,0 54% 55,0 38% 46,1 33% 33,2 27%
Ozkavnii: 948 42% 861 46% 910 62% 95.5 67% 916 73%

5. OZKAYNAKLAR VE SABiT KIYMETLER

Sirketimiz hisseleri 31.12.2008 tarihi itibariyle kaydi sistemde olup, hisse dl~lnda
ba~kamenkul klymeti bulunmamaktadlr.

Sirketimizin kaylth sermayesi 120,0 milyon TL, C;lkanlml~sermayesi 87,1 milyon TL ve
5z sermayesi 94,8 milyon TL'dir.

Hissesine % 94 sahip oldugumuz bagh ortakhglmlz Marti Gayrimenkul Yatlnm
Ortakhgl A.S.'nin kaYlth sermayesi 75,0 milyon TL, C;lkanlml~sermayesi 56,0 milyon
TL ve 5z sermayesi 60,7 milyon TL'dir.



Sirketimizin ve Bagh Ortakhglmlz Marti Gayrimenkul Yatlnm Ortakhgt A.S.'nin
konsolide Duran varhklardaki geli~meleri a~agldaki gibidir;

Duran Varllklar
01.04.2008 01.04.2007 01.01.2007 01.01.2006 01.01.2005
31.12.2008 31.03.2008 31.03.2007 31.12.2006 31.12.2005

Madd D•• an Varllldar (Milyon TL) 138,2 110,3 104,6 105,1 95,8
••• M ••• __ ._ ••••• _ •••••• M_. __ ._ ••••• _ •••••• _ •••• _ ••••••••••••••••••••• M •••••••••••• _ ••••••••

Madd Dwan Varllklar (Milyon USD) 103,6 88,2 83,7 73,5 71,5
Finansal YatJrmlar (Milyon TL) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0.._ ...__ ...--..._ ..__ ..... _._._ ...-...._ ...._ .........._ ...-._ ......._ .....-
Fnmsal YatJrmlar (Milyon USD) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

~~.~~~._~~~'.l __':'~.~~.~~_...__._.(Milyon TL) 0,1 1,4 1,4 1,5 0,7
Maddi D1mayan D•• an Varllklar (Milyon USD) 0,1 1,1 1,1 1,0 0,5

~~ ...~~.~~~.~.~~.~ ............................. _.....__ . (Milyon TL) 18,0 0,0 0,0 0,0 0,0

DiUer Duran Var.klar (Milyon USD) 13,5 0,0 0,0 0,0 0,0



IV. SONUt VE DEGERLENDiRME

Tesislerimizde ger<;ekle~tirmi~oldugumuz yenileme yatlnmlanmn fiyatlanmlza olan
olumlu etkileri ve doluluk oranlanmlzda hedeflerimizi yakalamamlz sonucunda, 2008
ylll net konaklama gelirimiz 27,7 milyon USD olarak gerc;ekle~mi~tir.2007 ylll net
konaklama gelirimiz 21,9 milyon USD'agore ylllik artl~ oram % 26,5 dir. YII ic;erisinde
enerji ve glda fiyatlannda maliyet artl~lan oldugu halde, allnan tedbirler sonucu
giderler asgari seviyede gerc;ekle~mi~ve 2008 ylll Nisan-Arallk doneminde 6,5 milyon
TL konsolide net kar edilmi~tir.

Ya~anmakta olan kOresel mali krize ragmen, 2009 ylll acente kontratlanmlz bOyOk
olc;Ode tamamlanml~t1r. Yapllan kontratlara ve aldlglmlz rezervasyonlara gore,
tesislerimizde 2008 ylllnda 339,725 olarak gerc;ekle~engeceleme saYlsln1n% 7,6
oramnda artarak daha yOksekdoluluk saglanacaglve 2009 ylllnda 365,586 geceleme
gerc;ekle~ecegi gorOlmO~tOr.2009 sezonunda Marti kalitesinden taviz vermeden
misafirlerimize en Ost dOzeyde hizmet verebilmek ic;in, Nisan aylndaki aC;III~oncesi
baklm-onanm ve demirba~ yatlnml c;all~malanmlz yogun bir ~ekilde devam
etmektedir.

Kaslm, Ocak ve Subat aylannda ingiltere, Hollanda ve Belc;ika'dadOzenlenenfuarlara
katllmamlzln yam slra, 12-15 Subat 2009 tarihleri araslnda istanbul'da dOzenlenmi~
olan EMITT fuan Sirketimizin standll katillmi ile ba~anll bir ~ekilde
gerc;ekle~mi~tir.SirketimizMart aYI ic;erisinde dOzenlenecek olan ITS-Serlin, MITT-
Moskova,UITT-Kiez fuarlanna da standall olarak katllacaktlr.

~~~

~~C;aNann


