MARTI OTEL ISLETMELERI A.S.
2009 YILI 3. UC AYLIK DONEM

FAALIYET RAPORU

(01.10.2009 — 31.12.2009)



ICINDEKILER

I-Sirket Profili
Sermayesi ve Ortaklik Yapisi
Yonetim ve Denetim Kurulu
II- 2009 Ddnemi Tirkiye’ de Turizm
III-Marti Grubu
Isletme Faaliyetleri
Yatirnm Faaliyetleri
Bagl Ortaklik
Bagl Ortaklik Kira Gelir Elde Edilen Tasinmazlar
Bagli Ortaklik Proje Gelistirmek Uzere iktisap Edilen Tasinmazlar
Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.'nin Piyasa Degeri
IV- Finansal Yapi
Esas Stzlesme Degisikligi
Sermaye Yapisl
Istirakler
Ozet Mali Tablolar
Oz Kaynaklar ve Sabit Kiymetler
V- Sonug Ve Degerlendirme

SAYFA



I- SIRKET PROFILI

Merkez Adresi : Indnii Cad. Devres Han No:50/4 Giimiissuyu-
Beyoglu/IstanbuI

Telefon No 1 (212) 334 88 50

Faks No 1 (212) 334 88 52

Internet Adresi : www.marti.com.tr

Elektronik Posta Adresi : info@marti.com.tr

Marti Otel Isletmeleri A.S., 1967 yilinda kurulmus ve kuruldugu giinden itibaren Tiirkiye'de
Resort otel sektorliniin 6nde gelen markalarindan biri olmustur. Marti Grubu, operasyonlarina
1969 yilinda Turkiye'nin ilk resort oteli olan Marti Resort ile baglamistir. 1988 yilinda La Perla
insa edilmig, 1995 yilinda ise Marti Myra'nin katihmi ile Grup, 2.440 yatak kapasitesine
ulagmistir.

Marti Grubu, Turizm Sektériinde slrekli hale gelen yatinmlarina 1996'da Hisardni Koyu-
Marmaris’deki Marti Marina'yl eklemistir. Sarigerme’deki yatirmlarinin da tamamlanmasi ile
toplam yatak kapasitesini 3.200 ‘e gikartmayi planlamaktadir.

Farkli musteri gruplarina genis Urlin yelpazesi ile "Hersey dahil" sistemden "Yarim Pansiyon”
sisteme kadar farkl seceneklerle hizmet veren Marti Otelleri, en bilylk Ingiliz, Alman, Belcikali,
Hollandali, Rus, vb. Tur operatorleri ile uzun yillardir isbirligi yapmaktadir.

Marti Grubu, Turk Turizminin en eski ve kokll firmalarindan biridir. Firma, otel yénetiminin
ceyrek yuzyili asan tecriibesiyle her yil faaliyetlerini genigletmekte ve araliksiz yenileme ve kalite
arttiric yatinmlar yapmaktadir.

Marti Otel Isletmeleri A.S., Tark turizm sektérlinde ilk halka agilan sirkettir. Halen sirket
hisselerinin tamamina yakini IMKB’de islem gérmektedir.

En dnemli hedefi miisterilerine en yiiksek memnuniyeti saglamak ve onlarin takdir ve sadakatini
kazanmak olan Marti Grubu, yatinmlarini genisleterek, 40 yillik birikimi ile Tdrk Turizm’ine
verdigi katkilara devam etmektedir.



Sermayesi ve Ortaklik Yapisi

Sermaye Bilgileri

Ilgili ddnemde Sirket'in kayith sermayesinde herhangibir degisiklik olmamistir .

Ortaklik Yapisi

Sirket'in 17.07.2009 tarihli en son hazirun cetveline gore ortaklik yapisi asadidaki gibidir.

Adi - Soyadi

Nurullah Emre Narin
Pakize Oya Narin
Mine Narin

Fatos Kiiran

Yusuf Kenan Onat
Aydin Orhan

Erhan Glircan

Diger

TOPLAM

Pay Tutann TL Oran %

14.935.068.- 17 %
7.836.009.- 9%
660.000.- 1%
3.696.- 0%
3.499.- 0%
421.- 0%

147.- 0%
63.681.160.- 73%

87.120.000.- 100%



Sirket’in Yonetim ve Denetim Kurulu

Yonetim Kurulu

Sirketin yonetim kurulu bes lyeden olugsmakta olup, kurulun tyeleri 1 yil sire ile gérev
yapmak lzere Olagan Genel Kurul'da segilmislerdir.

Adi - Soyadi Unvani Gorev Siiresi

Pakize Oya Narin Baskan 17.07.2009 — Temmuz 2010
Nurullah Emre Narin Baskan Yardimcisi 17.07.2009 — Temmuz 2010
Mine Narin Uye 17.07.2009 — Temmuz 2010
Erhan Glircan Uye 17.07.2009 — Temmuz 2010
Aydin Orhan Uye 17.07.2009 — Temmuz 2010

Denetim Kurulu

Sirketin Denetim Kurulu iki Uyeden olusmakta olup, Uyeler 1 yil slireyle gdrev yapmak lizere
Olagan Genel Kurul toplantisinda segilmislerdir.

Ad - Soyadi Unvani Gorev Siiresi
Yusuf Kenan Onat Denetgi 17.07.2009 — Temmuz 2010
Fatos Kiiran Denetci 17.07.2009 — Temmuz 2010

Sirketin 01.04.2009 — 31.03.2010 dénemine ait Bagimsiz Denetimi Gireli Yeminli Mali
Musavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri Anonim Sirketi tarafindan yapiimaktadir.



II. 2009 DA TURKIYE'DE TURIZM

Kiltlr ve Turizm Bakanligi 2009 yilinda Turkiye'ye gelen yabanacl ziyaretci sayisini agikladi.Kiltiir
ve Turizm Bakanhdindan yapilan aciklamaya gore, gecen yil Ocak-Aralik déneminde Tirkiye'yi
ziyaret eden yabanci sayisi bir énceki yilin ayni donemine goére ylizde 2.81" lik artigla 27 milyon
77 bin 114 oldu.

Turkiye ye gecen yil en ¢ok ziyaretci gonderen lilkeler siralamasinda Almanya yiizde 16.58 (4
milyon 488 bin 350) ile birinci sirada yer alirken, Rusya Federasyonu ylizde 9.95 (2 milyon 694
bin 733) kisi ile ile ikinci, Ingiltere yiizde 8.96 (2 milyon 426 bin 749) ile ticlincii sirada yer ald..
Ingiltere'yi Bulgaristan, Iran, Hollanda, Giircistan, Fransa, ABD ve Italya izledi.
Aciklamada, Diinya Turizm Orgiitii (UNWTO) raporuna gore diinya turizminin de 2008 yilinda
920 milyon olan ziyaretgi sayisinin 2009'da yilizde 4.3 diiserek 880 milyona geriledigi, Avrupa
kitasini ziyaret edenlerin sayisinda ise yilizde 5.6 oraninda diisis oldugu belirtildi.

Turizm geliri gegen yilin ayni donemine gore % 11,6 artmistir

Cikis Yapan Ziyaretciler Anketi sonuclarina gére 2009 yili IV. Dénem turizm geliri, gecen yilin
ayni donemine gore % 11,6 oraninda artarak 5 012 898 591 $ olmustur. Turizm gelirinin 3 527
038 004 $" yabanci ziyaretcilerden, 1 485 860 587 $'I ise yurt disinda ikamet eden vatandas
ziyaretcilerimizden elde edilmistir.

Ziyaretciler seyahatlerini kisisel olarak veya paket tur ile gerceklestirmektedir. Turizm gelirinin
4 175 553 964 $'i kisisel, 837 344 627 $' ise paket tur harcamalarindan olusmaktadir.

Ekim, Kasim ve Aralik aylarindan olusan IV. Dénemde en yiksek turizm geliri 2 466 201 396 $
ile Ekim ayinda gergeklesmistir. Kasim ayinda 1 441 776 357 $, Aralik ayinda ise 1 104 920 838
$ gelir elde edilmistir. Ekim - Aralik doneminde kisi basi ortalama harcama yabancilarda 603 $,
vatandaglarda ise 1 382 $'dir.

Aylik turizm geliri ve gideri, 2009

Kisi basi Kisi basi

ortalam ortalam

Aylar Turizm geliri Ziyaretci a Turizm gideri Vatandas a
sayisli

sayisi (*) harcama (**) harcama

(%) (%) (%) (%)

Ocak 798.687.484 1.151.951 693 282.105.147 378.771 745

Subat 722.307.882 1.057.976 683 287.901.482 384.447 749

Mart 945.578.361 1.426.537 663 326.603.864 439.320 743

Nisan 1.021.414.051 1.824.721 560 268.517.511 364.114 737

Mayis 1.444.131.880 2.656.507 544 306.746.195 413.407 742

Haziran 1.777.999.175 3.261.081 545 361.266.354 488.989 739

Temmuz 2.906.792.509 4.218.369 689 460.697.012 651.212 707

Adustos 3.813.819.077 5.491.275 695 329.229.786 460.934 714

Eylal 2.805.708.246 3.989.011 703 307.165.477 411.943 746

Ekim 2.466.201.396 3.515.977 701 374.671.441 490.962 763

Kasim 1.441.776.357 1.945.675 741 393.619.402 517.640 760

Aralik 1.104.920.838 1.467.070 753 447.217.180 559.614 799

Toplam 21.249.337.258 32.006.149 664 4.145.740.850 5.561.355 745

Not: Beraberinde giden ziyaretgi sayilari toplama dahil edilmistir.

(*) Yurt disinda ikamet eden yabanci ve vatandas ziyaretgi sayilaridir.

(**) Yurt disini ziyaret edip llkemize giris yapan ve yurt iginde ikamet eden Tirkiye Cumhuriyeti pasaportu tasiyan
vatandas sayilaridir.



Turizm gideri gegen yilin ayni donemine gore % 34,8 artmistir

Giris Yapan Vatandas Ziyaretciler Anketi sonuclarina gére 2009 yili IV. Dénem Turizm Gideri,
gegen yilin ayni dénemine goére % 34,8 oraninda artarak 1 215 508 023 $ olmustur. Bunun 1
151 319 039 $'i kisisel, 64 188 984 $'i ise paket tur harcamalardan olusmustur.

IV. Dénemde en yuksek turizm gideri 447 217 180 $ ile Aralik ayinda gergeklesirken, Kasim
ayinda 393 619 402 $, Ekim ayinda ise 374 671 441 $ turizm gideri gergeklesmistir. Ekim -
Aralik déneminde kisi basina ortalama harcama 775 ¢’ dir.



III. MARTI GRUBU 2009

1. Isletme Faaliyetleri

Sirket; _

Mulkiyetini elinde bulundurdugu Marmaris Igmeler'de Marti Resort Oteli ve Marti La Perla
Oteli ile, bagl ortakligi Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi A.S. (Marti GYO) ‘ye ait Tekirova’

da bulunan Marti Myra Oteli ve Marmaris Orhaniye’ deki Marti Marina Tali Yat Limani olmak
Uzere dort tesisi isletmektedir.

2009 Ekim-Aralik ddneminde;
Marti Myra ultra her sey dahil, Marti La Perla her sey dahil sistemde hizmet vermistir.

Marti Resort otelimiz Tlrk pazarina her sey dahil, Rus pazarina ultra her sey dahil, Avrupa
ve Ingiltere pazarina ise karma sistemle (her sey dahil, yarim pansiyon) hizmet vermistir.

Marti Myra Tesisimizde, 21.783 adet geceleme, ortalama 76.- USD kisi basi ve 1.563.500.-
USD net konaklama geliri,

Marti Resort Tesisimizde, 12.230 adet geceleme, ortalama 59.- USD kisi basi ve 608.900.-
USD net konaklama geliri,

Marti La Perla Tesisimizde, 9.251 geceleme, ortalama 57.- USD kisi basi ve 518.800.- USD
net konaklama geliri gerceklesmistir.

Ayni dénemde Marti Marina’ da 760.840.- USD satis geliri elde edilmistir.
Diger gelirler ile birlikte tesislerin toplam geliri 3.665.389.- USD Olarak gergeklesmistir.

01.10.2009 01.04.2009 01.04.2008 01.04.2007
31.12.2009 31.12.2009 31.03.2009 31.03.2008

I. Konaklama Hizmetleri

Yatak Kapasitesi (*) 2.440 2.440 2.440 2.440

Geceleme Sayisi 43.264 348.693 339.725 342.005

Yatak Doluluk Orani 20 % 93 % 75 % 71 %

Net Konaklama Geliri 2,7 24,2 27,7 21,9
(Milyon USD)

I1. Yat Limani Hizmetleri
Yat Limani Hizmet

Geliri 0,76 2,95 3,1 3,2
(Milyon USD)

* Sezon icinde odalarda ilave yatak kullaniimaktadir.



ISLETMELER

Tesisler Marti Resort Otel Marti La Perla Marti Myra Otel Marti Marina
Otel Tali Yat Limani
Hizmete Giris
Tarihi 1971 1988 1995 1996
Sinifi 5 Yildiz, Deluxe 4 Yildiz 3 Yidiz Tali Yat Limani
Tesisin Sahibi ~ Marti Otel ~ Marti Otel Marti Marti
Isletmeleri A.S. Isletmeleri A.S. GYO A.S.(%) GYO A.S.
Tesisin ~ Marti Otel ~ Marti Otel ~ Marti Otel ~ Marti Otel
Isletmecisi Isletmeleri A.S.  Isletmeleri A.S. Isletmeleri A.S.  Isletmeleri A.S.
Yeri / Mevki Icmeler, Icmeler,Marmaris Tekirova,Kemer Hisardnii,Marmaris
Marmaris,Mudla Mugla Antalya Mugla
Kapsitesi 570 Yatak 414 Yatak 1209 Yatak 70 Yat Karada

Park,301 Yat
Denizde Park

(*) Kamu Arazisidir. Kesin tahsis belgesi ile Sirket adina 2037 yilina kadar bagimsiz ve siirekli
st hakki mevcuttur.



2. Yatirnm Faaliyetleri
2.1 Sirket’in Yatinnmlari
Marti Resort Yatirimlari
Ilgili ddnemde tadilat ve demirbas alimi agirlikli 31.025.- TL yatinm harcamasi yapilmistir.
Marti La Perla Yatirnmlan

Ilgili ddnemde yatinm harcamasi yapilimamistir.

2.2 Bagh Ortakligimiz Marti Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.’nin Ilgili
Donem Yatirnmlan

Myra
o Tesisin 4 yildizl Turizm Isletme Belgesi Kiiltiir ve Turizm Bakanli§ tarafindan
Arallk 2010 tarihinde onaylanmistir. Renovasyon ve yenileme igleri olarak
400.875.- TL yatinm harcamasi yapilmistir.

Camyuva _
o 2009-2010 Dénemleri Irtifak hakki kirasi olarak 28.772.- TL tahakkuk yapilmistir.

Marina
o Hemithea Otel ¢ati ve duvar yapimi igin 98.660.- TL yatirrm harcamasi yapiimistir.

Sarigerme
o Arazi diizenlemesi olarak 2.500.- TL yatinm harcamasi yapilmistir.

Ayin Koyu
o Sondaj bedeli olarak 6.645.- TL yatinnm harcamasi yapiimistir.

Somiicek — Degirmenyani
o Yatinm harcamasi yapilmamistir.

Aydin — Karacasu
o Mimari proje olarak 10.000.- TL yatinm harcamasi yapilmistir.

Siileymaniye Ayse Kadin Hamami
o Yatinm harcamasi yapilmamistir.

Cerkezkoy Konut Projesi
o 916.345.- TL konut yapimlarina harcama yapilmistir.



3. Bagh Ortaklik

Sirketimizin %94 hissedari oldugu Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S. gayrimenkul
yatirim sektdriinde yatinnmci kimligiyle yer almaktadir.

3.1 Marti Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S.’ nin Varhklar :

Tasinmaz Yeri Miilkiyet Kapasitesi Alani (m2)
Durmu
A.Isletmede
a- Marti Myra Antalya-Kemer-Tekirova Tahsisli 1209/Yatak 89.258,00 m2
b- Tali Yat Limani  Mugla — Marmaris Malik 301/Yat Deniz 18.514,19 m2
Orhaniye 70/Kara Park
c- Tali Yat Limani  Mugla-Marmaris Arsa 84,63 m2
Dolgu Alani Orhaniye
d- Yiizer Iskele ve Mugla-Marmaris Tahsisli 71,33 m2
deniz Ylzeyi Orhaniye
B.Yatirnrmda
a- Sarigerme Mugla — Ortaca Tahsisli 496/Yatak 79.081,51 m2
b- Ayin Koyu Mugla — Marmaris Malik 110/Yatak 99.500.00 m2
Ayin Koyu
¢- Marina Otel Mugla — Marmaris Malik 95/Yatak 6.837,00 m2
Orhaniye
d- Cerkezkoy Tekirdag — Cerkezkoy Hasllat Paylagimli  432/Konut 36.691,30 m2
e- Somiicek Mugla — Marmaris Malik Arsa 10.046,57 m2
f- Karacasu Aydin — Karacasu Malik Arsa 32.280,00 m2
g- Camyuva Antalya — Kemer —CYuva Tahsisli 450Yatak/lojma  6.305,00 m2
h- Hamam Istanbul — Eminénii Vakiflar GM. 661,50 m2
Kiralama Hamam

C. Diger Varliklar

a- Ankara Ankara - Cankaya Malik Is Yeri 70,00 m2
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Bagh Ortakhgin Kira Geliri Elde Edilen Tasinmazlari:

Marti Myra Otel

Marti Marina Tali Yat Limani

Ankara - Ofis

Antalya 1li, Kemer Ilcesi, Tekirova Koyii, 412 parsel numarali ve
89.258,00 m2 yiizdlgimli, orman vasfi ile Hazine adina kayith, Maliye
Bakanligi’ ndan 49 yilidina tahsis edilmis ve (st hakki tapuda Sirket
adina tescil edilmis 1209 yatakh turistik oteldir.

Tesis Marti Otel Isletmeleri A.S. tarafindan hasilat kira sdzlesmesine
gore isletilmektedir.

Tali Yat Limani Mugla 1li, Marmaris Ilcesi, Orhaniye Koyii, Kegibiikii
Mevki, 1 pafta;1,5, 1896, 1900, 1904 ve 1906 no.lu 25.351,19m2
alanli kendi milki olan parseller ve bu parsellerin 6niinde ve onayli
kiyi kenar cizgisinin kara tarafinda yer alan; tapuda Maliye hazinesi
adina kayith 1831 parsel tzerinde “Kara Yapilari (Otel ve Tali Yat
Limani Uniteleri)” yani sira, bu parsellerin dniinde ve onayh kiyi kenar
Gizgisinin deniz tarafinda yer alan;Devletin hikim ve tasarrufu
altindaki kiy1 ve deniz ylizeyinden olusan toplam 68.227,50 m2 lik
alanda “Tali Yat Limani” nindan olugsmaktadir.

Tesis 301yat denizde, 70 yat karada park kapasitelidir.

Maliye'ye ait kara ve deniz ylizeylerinin kullanimi Bakanlik ile yapilan
49 yillik irtifak hakki ve kullanim izni ile saglanmaktadir.

Tesis Marti Otel Isletmeleri A.S. tarafindan hasilat kira sdzlesmesine
gore igletilmektedir.

Ankara, Cankaya’da maliki bulundugu 70 m2 is yeridir.
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Proje Gelistirilmek Uzere Iktisap Edilen Taginmazlar:

Sarigerme

Marina’

da

Otel

Yatirimi ve Yat Limani

Tadilat
Yatirhm

ve

ilave

1996 yiinda 1. sinif tatil koyl yapmak Uzere 49 yiligina Marti Otel
Isletmeleri A.S.” ye tahsis edilmis olan; Mugla Ili, Ortaca Ilcesi, Fevziye
Koyl, Akcagdl Mevkiinde bulunan Sarigerme Turizm alanindaki
79.081,51 m2 ylzdlgimli tasinmaz 11.04.2007 tarihinde Maliye
Bakanligi ile imzalanan Ust hakki sodzlesmesi ile Sirket tarafindan
devralinmigtir.

Sarigerme; Turizm kenti ilan edilen Dalaman’ in Uglincl alt blégesinde
yer almaktadir. Tasinmazin bulundugu alan Dalaman Uluslar arasi
Havaalani’'na 16 km. wuzaklikta olup Ulkemizin gbzde turizm
merkezlerinden biri haline gelmistir. Bolge az edimli olmasi nedeniyle
golf turizmine de uygundur. Termal kaynak potansiyeli mevcuttur ve 3,5
km kiy1 uzunlugu bulunmaktadir.

S6z konusu bolgede, Bayindirlik ve Iskan Bakanligi tarafindan Sirkete
tahsisli parselin cephe aldigi kiy1 kenar cizgisinin degistirilmesi (zerine,
Kiltir ve Turizm Bakanhdi tarafindan yapilan plan tadilati 03.07.2007
tarihinde onanmis ve ydrirlige girmistir.

Kiyi kenar cizgisinin yeni planina goére tahsisli arsa onlinde ayrica
34.769,08 m2 lik kisim Sirketin kullanimina verilecektir. Bu suretle tahsis
toplami 113.850,59 m2 ye ulagmaktadir. Ek tahsis ile ilgili Turizm
Bakanligi onayi beklenmektedir.

Yatinmla ilgili projeler hazirlanmakta olup insaata alt yapi ile
baslanmistir. 2010 da yatirrma hiz verilerek tesisin bir kisminin 2011
sezonunda, tamaminin da 2012 sezonunda bitirilerek hizmete aciimasi
hedeflenmektedir.

Sirketin kendi mulkii olan parseller lzerinde Marmaris — Orhaniye
Koylindeki “Tali Yat Limani Tadilat ve Ilave Projeleri” nin karadaki
uzantilari olan, OTEL (Hemithea) ile ilgili Projelerin Imar Durumu
Belgesine gore revizyonlari yapilmistir. Mugla Il Ozel Idaresi tarafindan
ve Mugla Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bdlge Madarligid’ niin
onayini takiben yatirima hiz verilecektir.
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Ayin Koyu

Aydin-Karacasu

Camyuva

Sirketin maliki bulundugu Mugla ili, Marmaris ilcesi, Karaca kdyi, Ayin
Koyu'nda 99.500 m2 olan taginmazdir.

Sirket bu alan (zerinde iskani alinmis olan 5 otel Unitesi ve 1 restaurant’
In isletmeye acilabilmesi icin gerekli modernizasyon projelendirme
calismalarini devam ettirmektedir.

Sirketin kendi miilkii olan Aydin 1li, Karacasu Ilcesi, Isiklar
kodyi,Cataltepe mevkii,M21-D-05-A-3 pafta, 155 ada, 31 parsel numarali
19.067 m2 ylzolcimll; 172 parsel numarali 13.212 m2 yizoélgimld
tasinmazlarin bulundugu alanda 1/5000 ve 1/1000 olgekli imar planlari
yaptirilmis ve Aydin Kiltlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bdlge Kuruluna
sunulmustur.Bu kapsamda; 1/100.000 Aydin-Mugla-Denizli Cevre Diizeni
Planinda, s6z konusu parsellerin bulundugu alanin “turizm tesis alani” na
ayrilmasi saglanmistir.

Bu parseller (zerinde; Aphrodisias Antik kenti ve mizesine yakin
konumlanmis olmasi nedeniyle, en etkin ve verimli kullanima uygun
olarak musteri talebi dogrultusunda, bdlgeye hitap edebilecek Turizm
tesisi yatinmi yapilacaktir.

Toprak altinda arkeolojik kalinti olup olmadiginin tesbiti icin 16 noktada
ve 5 m derinlikte sondaj calismalari yapiimistir.

Myra tesisinin sirket adina tescilinden sonra bu tesiste calisan personelin
iskanina imkan saglanmasi amaciyla, Antalya ili, Kemer ilgesi, Camyuva
kdyinde bulunan 6.305 m2 ylzolciimll, Hazine adina kayith tasinmaz
Uzerinde 450 vyatak kapasiteli personel lojmani yapilmak (izere
Bakanlikca 2037 yilina kadar Sirkete tahsis edilen arazi tzerinde yatirm
calismalarina devam edilmektedir.
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Cerkezkoy Narinpark
Konut
Projesi

Cerkezkdy Ilave Konut
Yatirimi

Siileymaniye Ayse
Kadin Hamami

Tekirdag ili, Cerkezkdy Ilcesi, G.M.K. Pasa Mahallesinde yer alan net
36.691,30 m2 bulydkligindeki 323 no.lu parsel konut arsasi
Uzerinde, 296 konut ve sosyal tesisler yaptirmak amaciyla, Arsa
sahibi Narin Tekstil Endustrisi A.S. ile hasilatin% 70 Sirket ve % 30
arsa sahibi oraninda paylasiimasi esasina dayal “Diizenleme Seklinde
Arsa Payl Karsiidinda Hasllat Paylasimh Insaat Yapmi ve
Gayrimenkul Satis Vaadi So6zlesmesi” 14.05.2007 tarihinde
imzalanmig, Cerkezkdy Belediye’ sinden yapi ruhsatlari alinmis olup
ingaatlar devam etmektedir. Bloklara 2 kat artisi ve daha oOnce
projede kullanilmayan emsalin projelendirilmesi ve konut boyutlarinin
talebe gore degerlendiriimesi sonucunda konut adedinin 432 ye
ylkseltilmesi imkani dogmus ve Resmi onaylar alinarak Sirket adina
432 adet konutun kat irtifaki tapusu alinmistir.

Arallk 2009 sonu itibariyle 9 bloktan olusan insaatin % 40"
tamamlanmig, 1 Blok ekim 2009'da miteahitten teslim alinarak
sahiplerine teslim olup, 1 Blokta Ocak 2010 da teslim alinarak
sahiplerine teslim edilecektir.

Sosyal tesisler (havuz vb.) 2010 yili ilk yarnisinda tamamlanacak,
insaatl devam etmekte olan dijer 7 blok’ta 2010 yilinda peyderpey
teslime hazir hale getirilecektir.

Tekirdag ili , Cerkezkody ilcesi G.M.K Pasa mahallesi 314/315/316
no.lu toplam 41.078 m2 ylizélcimli parsellerin satin alinmasi ile ilgili
olarak arsa sahibi ile Satis Vaadi Sozlesmesi yapilarak arsa bedel
14.900.00.- TL 6édenmistir.

2010 vyiinda konut yapimina baslanmak Uzere hazirrliklar
yapilmaktadir.

Tekirdag ili Cerkezkdy ilgcesi G.M.K. Mahallesi 106/6 nolu 15.146 m2
yuzolcimlld parselin satin alinmasi ile ilgili olarak arsa sahibine
3.500.000.- TL édenmistir.

Istanbul 1li, Eminénii Ilcesi,Siileymaniye Mahallesi, Ayse Kadin
Hamami Sokadindaki 661,50 m2 yiizOlgimli “Kagir Hamam”,
Sirketimiz ile Vakiflar Bélge Muduirliigli arasinda 23.08.2007 tarihinde
imzalanan stzlesme ile 29 yillidina kiralanmis bulunmaktadir.

Tasinmazin Vakiflar Genel Mudirliga ile yapilan Sozlesmeye gore

turistik amach restoran, kafe, hamam vb. seklinde restore edilmesi
mumkin olup projelendirme calismalarina gecilecektir.
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3.2 Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.'nin Piyasa Degeri

SPK tarafindan yetkili kihnan gayrimenkul dederleme sirketlerine yaptirilan ekspertiz
degerleri asadidaki tabloda gosterilmektedir.

Gayrimenkul Adi Ekspertiz Raporu Rayic Bedel TL
Tarihi 31.12.2008

Marti Myra Otel 31.12.2008 98.172.000.-
Marti Marina Tali Yat Limani 31.12.2008 30.117.000.-
Sarigerme 31.12.2008 20.949.000.-
Ayin Koyu 31.12.2008 11.626.000.-
Sémiicek- Degirmenyani 31.12.2008 1.016.000.-
Aydin - Karacasu 31.12.2008 765.000.-
Siileymaniye Ayse Kadin Hamami 16.12.2008 1.344.000.-
Kemer - Camyuva 31.12.2008 372.000.-
Ankara Biiro 16.12.2008 150.000.-
TOPLAM 164.511.000.-

IV. FINANSAL YAPI

1. Esas Sézlesme Degisikligi

Sirketimiz
Ilgili donemde sirketimiz esas stzlesmesinde herhangi bir degisiklik yapiimamistir.

Bagh Ortakhigimiz (Marti Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.)
Sermaye Piyasasi Kurulunun 20.04.2009 tarih, 5139 sayili ve T.C. Sanayi ve Ticaret
Bakanligi’ nin 07.05.2009 tarih, 2565 sayili izinlerine istinaden, Sirket Esas S6zlesmesinin
" Eklenen Madde Hesap Donemi ™ baslikli 32. maddesi degistirilmis, 06.07.2009 tarihinde
Ticaret Siciline tescil edilmis, 09.07.2009 tarih, 7350 sayil Ticaret Sicil Gazetesi’ nde ilan
edilmistir.

2. Sermaye Yapisi

Sirketimiz
Iigili donemde Sirket” in kayith ve cikariimis sermayesinde herhangi bir degisiklik
olmamistir.

Bagh Ortakligimiz (Mart1 Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.)
Ilgili donemde Bagli Ortakligimizin kayith ve gikarilmis sermayesinde herhangi bir
degisiklik olmamustir.

Halka Arz
Mevcut portfoyl reel dederleri ile koruyabilmek, vyiritilen ve planlanan projeleri
gergeklestirebilmek igin Sirket hisselerinin halka arzinin uygun piyasa kosullari olusunca
yapllmasini temin etmek (zere SPK’ dan halka acllma icin 20.05.2009 tarihinde,
22.05.2010 tarihine kadar 1 yil ek slire alinmistir.
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3. istirakler (Sarigerme Turizm Yatirimlari Ortak GirisimA.S.)

Ilgili dénemde Bagh Ortakligimizin istiraki olan Sirketimizin de ortak oldugu  Sarigerme
Turizm Yatrirmlari Ortak Girisim A.S. ile ilgili herhangibir degisiklik bulunmamaktadir.

4. Ozet Mali Tablolar
Sirketimizin ve bagh ortakligimiz Marti Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.” nin Bagimsiz ve

Denetimden gecmis konsolide mali tablolar itibariyle ana kalemlerdeki gelismeler ézetle
soyledir ;

GELIR TABLOSU VE BILANCO

(Milyon TL)
01.10.2009 01.04.2009 01.04.2008 01.04.2007
31.12.2009 31.12.2009 31.03.2009 31.03.2008
Tutar Net Satisa Tutar Net Satisa Tutar Net Satisa Tutar Net Satisa
Orani Orani Orani Orani
Net Satislar 25,8 100 % 43,7 100 % 40,3 100 % 34,7 100 %
Briit Satis 1,0 0,3 % 20,0 46 % 18,7 46 % 12,5 36 %
Kari
Net Donem -3,6 -14 % 5,9 13,5 % 4,1 10 % -4,8 -14 %
Kari
31.12.2009 31.03.2009 31.03.2008
Tutar Bilango Tutar Bilango Tutar Bilanco
Dagilimi Dagilimi Dagilimi
Toplam
Aktifler 234,5 100 % 244,1 100 % 189,2 100 %
Borglar 136,0 58 % 151,6 62 % 103,0 54 %
Ozkaynak 98,4 42 % 92,5 38 % 83,6 44 %
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5. Ozkaynaklar ve Sabit Kiymetler

Sirketimiz hisseleri 31.12.2009 tarihi itibariyle kaydi sistemde olup, hisse disinda baska
menkul kiymeti bulunmamaktadir.

Hissesine %94 sahip oldugumuz bagh ortakligimiz Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S.” nin kayith sermayesi 75,0 milyon TL, cikariimis sermayesi 56,0 milyon TL ve 6z
sermayesi 62,3 milyon TL’ dir.

Sirketimiz ve Bagli Ortakligimiz Marti Gayrimenkul Yatirim Ortaklidi A.S.” nin konsolide
duran varliklardaki gelismeleri asagidaki gibidir;

DURAN VARLIKLAR (KONSOLIDE)
(Milyon TL — USD)

31.12.2009 31.03.2009 31.03.2008

Maddi Duran Varliklar TL 137,61 143,84 110,28
Maddi Duran Varliklar USD 92,97 115,14 88,22
Mali Duran Varliklar TL 0,03 0,03 0,03

Mali Duran Varliklar USD 0,02 0,02 0,02

Diger Duran Varlklar  TL 39,76 41,32 20,05
Diger Duran Varliklar USD 26,86 32,98 15,88
Toplam D.Varliklar ~ TL 177,37 185,19 130,36
Toplam D.Varliklar  USD 119,84 148,14 104,12

(*) Tablolarda yer alan ddviz gevirimi ilgili donemlerin aylik
ortalama USD kurundan hesaplanmistir
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V. SONUC VE DEGERLENDIRME

Otellerimiz 2009 Kasim ayi basina kadar hizmete devam etmis olup bu tarihten itibaren
kis dénemine girmistir. Bu donemde hizmet kalitemizi korumak ve degerini arttirmak
Uzere gesitli bakim onarimlar ile yenileme yatirmlarina baglanmistir.

01.10.2009 — 31.12.2009 doéneminde katilinan turizm fuarlan ve benzeri aktivitelerde
halen bir gok sektorde etkisi gorilen krizin Turizm sektoriindeki yansimalarinin azaldigi
ve 2010 sezonunun daha verimli gegecegi tesbit edilmistir.

Bu baglamda hedefimiz gelecek dénemlerde de daha genis bir miisteri yelpazesiyle ciro
ve karlihgimizi arttirmaktir.

Saygilarimizla,
Yonetim Kurulu Bagkan Yrd.
Nurullah Emre Narin
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