"MARTI

Hotels & MaArinas

Mart1 Otel Isletmeleri A.S.

Yonetim Kurulu

Faaliyet Raporu

01.04.2014-31.12.2014 Donemi



L.GENEL BILGILER

1967

Sirketimizin temelleri atilmugtir.
1969

Tiirkiye’nin ilk resort oteli olan Marti Resort Otel, 1969 yilinda 33 yatakla hizmet vermeye baslamistir. Marti
Resort Otel, 560 yatak kapasitesi ile bes yildizl1 otel statiisiinde bugiin hizmet vermeye devam etmektedir.

1987

Teteka Tekirova Tatil Koyii Isletmecilik A.S. olarak 12.06.1987 yilinda kurulan Istirakimiz, bugiin Mart:
Gayrimenkul ve Yatirim Ortaklig1 A.S. olarak yoluna devam etmektedir.

1988

Mart1 La Perla Otel, 1988 yilinda biinyemize katilmistir. Bugiin 414 yatak kapasitesi ile dort yildizli otel
statiisiinde hizmet vermektedir.

1990

Tiirk turizm sektoriinde halka agilan ilk sirket olma 6zelligimiz ile birlikte 1990 yili; Sirketimizin halka acilis ve
hisselerinin islem gérmeye basladig1 yil olmustur. Bugiin Sirket hisselerimizin tamami Borsa Istanbul’da islem
gormektedir.

1995

1995 yilinda, istirakimiz Martt Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin portféylinde bulunan Martt Myra
biinyemize katilmistir. 1209 yatak kapasitesiyle hizmet veren Marti Myra Otel’in katilimiyla toplam yatak
kapasitemiz 2.200’e ¢ikmustir.

1996

1996 yilinda, istirakimiz Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin portfoyiinde bulunan Hisar6énii Koyu -
Marmaris’deki Mart1 Marina biinyemize dahil edilmistir. Bugiin 370 tekneye denizde, 150 tekneye de karada
park hizmeti verilmektedir.

1997

Tiirkiye’de ilk kez Timeshare uygulamasi Mart1 Vacation Club adiyla bu sene baslatilmistir. Marti Vacation
Club, Tirkiye’de kendi sektdriinde 5 yildiz statiisiinde hizmet veren ve Interval International Degisim Sistemi
iiyesi olan ilk Vacation Club 6zelligini tagimaktadir.

1998

Teteka Tekirova Tatil Koyii Isletmecilik A.S. iinvan1 bu yil Akdeniz Marti Turizm ve Yatiim A.S. olarak
degistirilmistir.

2006

Akdeniz Mart1 Turizm ve Yatiim A.S., 2006 yilinda gayrimenkul yatirim ortaligma doniigmiis olup iinvani
Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirilmistir.



2010

Bu yil, Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi A.S.'nin halka arz1 gergeklesmis ve Marti Gayrimenkul Yatirim
Ortakligt A.S. 24 Eyliil 2010 tarihinde IMKB’de islem gérmeye baglamustir.

2011

Marmaris Maliye Kampi 49 yilligina Istirakimiz Marti Gayrimenkul Yatitm Ortakhigi A.S. tarafindan
kiralanmustir.

Mart1 Aphrodisias’in temelleri atilmistir.
2012

Istanbul Taksim - Talimhane bdlgesinde 270 odali ve 4 yildizli bir sehir oteli Mart1 Istanbul Hotel Temmuz
ayimda isletmeye ac¢ilmustir.

11.08.2014 tarihinde T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi tarafindan Mart1 Istanbul Otel Turizm Isletme Belgesi 5
yildiz olarak yenilenmistir.

Tanitic1 Bilgiler
Vizyon:

Sirketin vizyonu; 47 yillik deneyimimiz ve gerceklestirdigimiz Oncii atilimlarla hizmet verdigimiz sektorlerde
Tiirkiye nin tercih edilen ilk markalar1 arasinda yer almak.

Misyon:

Sirketin misyonu; Tiirkiye’nin dogal, tarihi, kiiltiirel miras ve degerlerini korumaya odakli olarak, turizm
sektoriindeki deneyimimiz ve giiler yiizlii hizmetimizle misafir memnuniyetinde %100 siireklilik olugturmak.

Vazgecilmez Degerler:

- Mart1 markasinin degerliliginin bilinci ile hareket eder, tiim ¢aligmalarda markanin giiclii imajinin pekismesi ve
degerinin yiikselmesini hedefler.

- Misterilerinin ihtiya¢ ve beklentilerine 6nem verir, bu ihtiyaclarin beklentilerden de 6te bir hizmet kalitesi ile
giderilmesini hedefler.

- Kanun ve yasal diizenlemelere titizlikle uyar ve bundan taviz vermez.

- Ticari ahlakin en 6nemli deger olduguna inanur.

- Konuk sadakati saglamaya odakli takim ¢aligmasina inanir.

- Topluma, dogal ¢evreye, insanliga katkida bulunmak i¢in azami ¢abayi ortaya koyar.

- Tiirk tarihine ve kiiltiiriine, dogaya ve ulusa saygi temeliyle gelistirilmis, gegmise duyarli gelecegi saglam
temeller ilizerine insa eden projelere imza atar.

- Gelisen Tiirk ekonomisine yarattig1 istihdam ve sundugu hizmetler ile katkida bulunmay1 hedefler.
- Yaraticiliga ve ekip calismasinin giiciine inanir, ¢alisanlarinin gelisimine yatirim yapar.
- Acik, seffaf iletisimin giiciine inanir, buna gore davranir.

- Sektore 6rnek olusturacak hizmet anlayisint benimser.



- Stirekli kigisel ve mesleki gelisime inanir.

- Fiyat-hizmet rasyonunun tutarliligini hedefler.

- Kalite ve hizmet tutarliligin1 hedefler.
Ticaret Unvani

Merkez Adresi

Fiili Yonetim Adresi

Bagli Bulundugu Ticaret Sicili Memurlugu
Ticaret Sicil Numarasi

Ticaret Siciline Tescil Tarihi

Halka Arz Tarihi

Siireli Olarak Kuruldu ise Siiresi

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat

Telefon ve Faks Numaralari

Internet Adresi

Iletisim Adresi

Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Kayith Sermaye Tavam
Cikarilmis Sermayesi

Sermaye artirim bilgileri

Mart1 Otel Isletmeleri Anonim Sirketi

Indnii Caddesi, Devres Han No: 50/4 Giimiissuyu, Beyoglu,

Istanbul

In6nii Caddesi, Devres Han No: 50/4 Giimiissuyu, Beyoglu,

Istanbul

Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu
94794 / 40132

8 Mart 1967

09.02.1990

Siiresiz

T.C. Kanunlar1 ve SPK Mevzuati

Telefon No: 0 212 334 8850
Faks No :0212 334 8852

www.marti.com.tr

marti@marti.com.tr

: 120.000.000 TL
87.120.000 TL

. Sermaye artirimi yaptlmamaistir.

Marti Otel Isletmeleri A.S.’nin 31 Arahik 2014 dénemi sermaye ve ortaklik yapist 10 Temmuz 2014 tarihli
Hazirun Cetveli’ne gore, 31 Mart 2014 doénemi 31 Temmuz 2013 tarihli Hazirun Cetveli’'ne gore asagidaki

gibidir.
31 Aralik 2014 31 Mart 2014
Pay Oram Pay Oram
Hissedar Pay Tutar % Pay Tutari %

Nurullah Emre Narin 20.976.340 24% 20.776.340 24%
Pakize Oya Narin 11.766.072 14%  11.966.072 14%
Halit Narin 3.909.401 4% 3.909.401 4%
Diger 50.468.187 58%  50.468.187 58%
Toplam 87.120.000 %100  87.120.000 %100



http://www.marti.com.tr/
mailto:marti@marti.com.tr

Bagh Ortakhgimz Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.’nin Sermaye ve Ortakhik Yapisi

Kayith Sermaye Tavam
Cikarilmis Sermayesi
Sermaye artirimu bilgileri

: 200.000.000 TL
: 110.000.000 TL

. Sermaye artirimi yapilmamustir.

31 Arahk 2014

31 Mart 2014

Hissedar Pay Oram %  Pay Tutan Pay Oram % Pay Tutar

Mart1 Otel Isletmeleri A.S. 47,85 52.639.998 47,85 52.639.998
Halka Agik Kisim 49,09 54.000.000 49,09 54.000.000
Diger 3,06 3.360.002 3,06 3.360.002
Toplam 100 110.000.000 100 110.000.000

Imtiyazh Paylara iliskin Bilgiler

Sirketimizde imtiyazli paylar bulunmamaktadir.

Yonetim Kurulu ve Denetim Kurulu

Yonetim Kurulu

Ortakhigin Yonetim Kurulu yedi {iyeden olusmakta olup, kurulun iyeleri 10.07.2014 tarihinde yapilan Olagan

Genel Kurul toplantisinda, bir sonraki Olagan Genel Kurul Toplantisi’na kadar gorev yapmak {iizere

sec¢ilmislerdir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle Yénetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir.

Adi— Soyadi

Pakize Oya Narin
Nurullah Emre Narin
Mine Narin

Yusuf Kenan Onat
Aydin Orhan

Giilden Tiirktan

Kamil Omer Bozer

Denetimden Sorumlu Komite

Denetimden Sorumlu Komite iki bagimsiz yonetim kurulu iiyesinden olusmakta olup, iiyeler bir sonraki ilk Olagan

Unvam

Baskan

Baskan Yardimecisi
Uye

Uye

Uye

Bagimsiz Uye

Bagimsiz Uye

Genel Kurul Toplantisi’na kadar gérev yapmak iizere secilmislerdir.



Ad1— Soyadi Unvam
Giilden Tiirktan Bagimsiz Uye - Komite Bagkam

Kamil Omer Bozer Bagimsiz Uye - Komite Uyesi

Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal Yonetim Komitesi bir bagimsiz yonetim kurulu iiyesi ve bir icract olmayan yonetim kurulu iiyesi olmak
iizere iki liyeden olugmakta olup, iiyeler bir sonraki ilk Olagan Genel Kurul Toplantisi’na kadar gorev yapmak
lizere se¢ilmiglerdir.

Ad1— Soyad1 Unvam
Kamil Omer Bozer Bagimsiz Uye - Komite Baskan
Yusuf Kenan Onat Uye - Komite Uyesi

Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi bir bagimsiz yonetim kurulu iiyesi ve bir icraci olmayan yonetim kurulu iiyesi
olmak {iizere iki iyeden olugmakta olup, iiyeler bir sonraki ilk Olagan Genel Kurul Toplantisi’na kadar gorev
yapmak lizere se¢ilmislerdir.

Ad1— Soyad1 Unvam
Giilden Tiirktan Bagimsiz Uye - Komite Bagkani
Yusuf Kenan Onat Uye - Komite Uyesi

ILYONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI HAKLAR

1 Nisan 2014 - 31 Aralik 2014 déneminde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar 3.313.612 TL olup tamanu
ticret ve benzeri kisa vadeli faydalardan olugsmaktadir. (1 Nisan 2013-31 Aralik 2013: 2.790.157 TL)

Personele iliskin Bilgiler

Ortakligimizda mevcut insan giicii, sistemli ve verimli bir sekilde koordine edilmektedir. Ortaklik, kuruldugu
giinden bu yana oncelikli olarak insana yatirim yapmakta, kurumsal degerlerini destekleyecek uygulamalara,
insan kaynagim gelistirecek faaliyetlere odaklanmaktadir. Ise alimdan baslayarak, tiim uygulamalarda biitiin
caliganlarina bu anlayis1 yansitmakta ve hissettirmektedir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle ortalama personel sayis1 1.041 kisidir. (31 Mart 2014: 828 kisi)

Ortakligin 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle kidem tazminati yiikiimliiligi 2.002.195TL’dir.(31 Mart1 2014
1.740.320 TL)



Sirket Genel Kurulunca Verilen izin Cercevesinde Yonetim Kurulu Uyelerinin Sirketle ve Kendisi veya
Baskasi1 Adina Yaptigi islemler fle Rekabet Yasagi Kapsamindaki Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler

Sirket Esas Sozlesmesi’'nde Sirketle islem yapmama ve rekabet yasagini ihlal etmemeye iliskin bir hiikiim
bulunmamakla birlikte, Yonetim hakimiyetini elinde bulunduran pay sahiplerine, Yonetim Kurulu Uyelerine,
Ust Diizey Yoneticilere ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakilarina; Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 395. ve 396. maddeleri ve Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri ¢ergevesinde Genel Kurul’dan
onay alinmaktadir. Dénem iginde Yonetim Kurulu Uyelerinin, iist diizey yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci
dereceye kadar kan ve sihri yakinlarinin, Sirket veya bagli ortakliklari ile ¢ikar gatigmasina neden olabilecek
nitelikte islemleri olmamustir.

ILSIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Sirket otel ve gayrimenkul projelerini gelistirmeye yonelik ¢alismalarini devam ettirmektedir.
IV.SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE iLiSKiN ONEMLi GELiSMELER
Ilgili Donemde Yapilan Yatirimlara iliskin Bilgiler

Sirketimiz ilgili faaliyet déneminde, Istanbul Taksim adresindeki Mart1 Istanbul Hotel projesi yatirimi, Orhaniye
K&yii, Marmaris, Mugla adresindeki Mart:1 Hemitea Otel projesi yatirimlarina devam etmis, Istanbul’da Merkez
Ofis tadilati, tesislere demirbas malzeme alinu ile igmeler, Marmaris, Mugla adresindeki Mart1 Resort Otel ve
Mart1 La Perla Otel’de yenileme yatirimu yapmustir. Bu yatirimlar igin ilgili donemde toplam 7.177.850 TL
harcama gergeklesmistir.

Bagh Ortakligimiz Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.’nin Ilgili Dénem Yatirimlar

flgili donemde Marti Marina tesisimize bir adet ara¢ alim yapilmis olup, diger proje yatirimlart devam
etmistir. Toplam 651.853 TL harcama gergeklesmistir.

i¢ Kontrol Sistemi ve i¢c Denetim Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler

Yonetim Kurulu tarafindan olusturulan bir risk yonetim ve i¢ kontrol mekanizmasi mevcuttur. Denetimden
Sorumlu Komite iki bagimsiz yonetim kurulu iiyesinden olusmaktadir. Ayrica Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi olusturulmustur. Risk Yonetimi bu komite ¢aligmalart ile takip edilmektedir. Komite raporlarin
Yonetim Kurulu’na sunmaktadir.

Ayrica organizasyonda bir i¢ denetim boliimii vardir.
Sirketin Dogrudan veya Dolayh istirakleri ve Pay Oranlarina iliskin Bilgiler
Bagh Ortakhk:

Asagidaki tabloda 31 Aralik 2014 ve 31 Mart 2014 tarihleri itibariyle bagli ortaklik nezdinde sahip olunan paylar
gosterilmigtir:

31 Arahk 2014
Dogrudan Dolayh
istirak Oram Istirak
Sirket Ismi Faaliyet Alami Sermayesi % Oram %
Gayrimenkule Dayali
Martt  Gayrimenkul Yatirim | Sermaye Piyasasi Araglarina
Ortakligi A.S. Yatirim Yapmak 110.000.000 47,85 -




31 Mart 2014

Dogrudan Dolayh
Istirak Oram istirak
Sirket Ismi Faaliyet Alami Sermayesi % Oram %
Gayrimenkule Dayali
Marti Gayrimenkul Yatirim | Sermaye Piyasasi Araglarina
Ortaklig1 A.S. Yatirim Yapmak 110.000.000 47,85 -

Toplam Sermaye iginde sahip olunan % 47,85 pay en biiyiik ortak sifatim1 temsil etmektedir. Diger hisseler
birgok kiigiik yatirimer arasinda dagilmis durumdadar.

Martt GYO A.S.’nin sermayesi herbiri 1 TL nominal bedelli 110.000.000 adet hisseden olugsmaktadir. Bu
hisselerin 2.240.000 adedi nama yazili A grubu, 3.360.000 adedi nama yazili B grubu ve 104.400.000 adet
hamiline yazili C grubu olmak iizere 3 gruba ayrilmigtir. A grubu ve B grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu iyelerinin bagimsizlar disindaki 5 adedi A grubu pay
sahiplerinin ve 2 adedi de kurul tarafindan yayimlanan kurumsal yonetim ilkelerinde tanimlanan anlamda
bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan
olmak {iizere Sirket Genel Kurulu tarafindan segilir

istirakler:

Sarigerme Turizm Alami 1, 2, 3 ve 4 No’lu parsellerin tahsisini alan sirketlerin istiraki ile “Turizm
Bakanligi’ndan Sarigerme Turizm Alani icinde turistik tesis yapmak {izere arazi tahsisi alan (Colakoglu Insaat
A.S.- Gécay Insaat Taahhiit ve Tic. A.S. - Mart1 Otel Isletmeleri A.S.- Nurol Insaat ve Tic. A.S.) firmalarinin
Turizm Bakanligi’na karsi taahhiitlerini yerine getirmek iizere ayri ayr tesis edecekleri isletmelerin ortak alt
yapilarinin tesis edilmesi, bakim ve onarim ile isletmelerinin yapilmasi “ amaci ile anilan 4 sirket ve 4 kiigiik
ozel kisi ortagin istiraki ile Sarigerme Turizm Yatirimlar: Ortak Girigimi A.S. kurulmustur.

Daha sonra Sarigerme Turizm Alanindaki 2 No’lu parselin tahsisi Maliye Bakanligi ile yapilan sozlesme ile
Martt GYO A.S.’ye devredildiginden bu parselin de yer aldigi alanin ortak alt yapilarmi yapmakta olan
Sarigerme Turizm Yatirimlart Ortak Girisimi A.S.’nin ortakliginin  hisseleri de (Marmaris) Mart1 Otel
Isletmeleri A.S.’nce Mart1 GYO A.S.’ye devir edilmistir.

Sirketin iktisap Ettigi Kendi Paylarina iliskin Bilgiler
Sirket ilgili faaliyet donemi i¢inde kendi paylarini iktisap etmemistir.

Sirket Aleyhine Acilan ve Sirketin Mali Durumunu ve Faaliyetlerini Etkileyebilecek Nitelikteki Davalar
ve Olasi Sonuclar1 Hakkinda Bilgiler

Konu ile ilgili ayrintili bilgiler Bagimsiz Denetim Raporunda yer almaktadir.

Mevzuat Hiikiimlerine Aykir1 Uygulamalar Nedeniyle Sirket ve Yoénetim Orgam Uyeleri Hakkinda
Uygulanan idari ve Adli Yaptirimlara iliskin Aciklamalar

Mevzuata aykiri uygulamalar nedeniyle Sirket ve Yonetim Organi Uyeleri hakkinda uygulanan idari ve adli
yaptirim bulunmamaktadir.

Gecmis Donemlerde Belirlenen Hedefler ve Genel Kurul Kararlarinin Uygulanmasina fliskin Bilgiler

Gegmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasilmig, genel kurul kararlarinda uygulanmayan bir husus
bulunmamaktadir.



Dénem icinde Yapilan Genel Kurul Bilgileri

Mart1 Otel Isletmeleri A.S.’nin Olagan Genel Kurul Toplantis1 10.07.2014 tarihinde, saat 14.00’de Sirketin
subesi olan Mart1 Istanbul Hotel Abdiilhak Hamit Cad. No: 25/B Taksim Istanbul adresinde, T.C. Istanbul
Valiligi Ticaret Il Miidiirliigii’niin 09.07.2014 tarih ve 18517 sayili yazisiyla gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi
Hiiseyin Bakirci gbzetiminde yapilmistir.

Genel Kurul kararlart 22.07.2014 tarihinde tescil edilerek 31.07.2014 tarihinde Tirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi'nde ilan edilmistir.

Sirketin Y1l icinde Yapmis Oldugu Bags ve Yardimlar Cercevesinde Yapilan Harcamalara iliskin
Bilgiler

Sirket tarafindan ilgili faaliyet doneminde muhtelif vakiflara, derneklere, okullara ve kamu kurumlarina toplam
209.678 TL nakti ve ayni bagis yapilmistir.

Sirketin Isletmekte Oldugu Tesisler

ISLETMELER
Mart1 Resort Mart1 Istanbul Hemith
Tesisler a1;_|10tee|sor Mart1 La Perla Mart1 Myra Marti Marina artt Istanbu emithea
Hizmete 1971 1988 1995 1996 2012 2012
Giris Tarihi
Simifi > Yildiz, 4 Yildiz 5 Yildiz Tali Yat Limam 5 Yildiz 3 Yildiz
Deluxe
Tesisin Marti Otel Marti Otel Martt GYO Mart1 GYO Park Enerji Marti Otel
Sahibi Isletmeleri A.S. | Isletmeleri A.S. AS.O AS. Holding A.S. | sletmeleri A.S.
Tesisin Mart1 Otel Mart1 Otel Mart1 Otel Mart1 Otel Marti Otel Marti Otel
Isletmecisi | Isletmeleri A.S. | Isletmeleri A.S. |Isletmeleri A.S. | Isletmeleri A.S. | isletmeleri A.S. | Isletmeleri A.S.
. . . Taksim, Istanbul Orhani
. . [¢meler, [¢meler, Tekirova, Orhaniye Koyii, ARSI, Istanbu ' ,?n,l,ye
Yeri/Mevkii . . . Koyi,
Marmaris Marmaris Kemer Marmaris .
Marmaris
70 yat karada
Kapasitesi 584 yatak 394 yatak 1.209 yatak park, 301 yat 548 yatak 62 yatak
denizde park

(*) Kamu arazisidir. Kesin tahsis belgesi ile Sirket adina 2037 yilina kadar bagimsiz ve siirekli iist hakki
mevcuttur.

Sirketimiz; miilkiyetini elinde bulundurdugu Marmaris igmeler’de Mart1 Resort Oteli ve Mart: La Perla Oteli ile
Bagli Ortakligi Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. (Marti GYO)’ye ait Tekirova’daki Martt Myra Oteli,
Marmaris Orhaniye’deki Martt Marina ve Hemithea Otel ve miilkiyeti Park Enerji Holding A.S.’ye ait
Taksim’de bulunan Mart1 Istanbul Hotel olmak iizere 6 tesisi isletmektedir. 2014 yilinda Mart: Myra ultra her
sey dahil, Mart1 La Perla her sey dahil ve Mart1 Resort otelimiz ultra her sey dahil sistemle hizmet vermektedir.

Marti Otel Isletmeleri A.S.’nin faaliyet gosterdigi bolgeler;

Mugla ili Marmaris Ilgesi Igmeler Kumludrencik mevkii adresinde “Mart1 Otel Isletmeleri Anonim Sirketi
Marmaris Subesi”,



Mugla ili Marmaris Ilgesi Igmeler Cumhuriyet Mah. 70 Nolu Sok. No: 8 adresinde “Mart1 Otel Isletmeleri
Anonim Sirketi Marmaris La Perla Oteli Subesi”,

Mugla ili Marmaris flgesi Orhaniye Koyii adresinde “Mart1 Otel Isletmeleri Anonim Sirketi Orhaniye/Marmaris
Subesi”,

Antalya Ili, Kemer Ilgesi Tekirova Sehit Er Hasan Yilmaz Cad. No: 10 adresinde “Mart1 Otel Isletmeleri
Anonim Sirketi Tekirova/Kemer Subesi”

Istanbul 1li Beyoglu ilcesi Taksim Abdiilhak Hamit Cad. No:25/B adresinde “Mart1 Otel isletmeleri
A.S./Istanbul Subesi” bulunmaktadir.

1 Nisan 2014 — 31 Aralik 2014 Doneminde;

Mart1 Myra Otel’de 178.470 adet, Mart1 Resort Otel’de 100.515 adet, Mart1 La Perla Otel’de 59.618 adet, Mart1
Istanbul Hotel’de 93.179 adet, Hemithea Otel’de 3.205 adet geceleme olmak iizere toplam 434.987 adet
geceleme ile,

Mart1 Myra Otel’de % 51, Mart1 Resort Otel’de % 65, Mart1 La Perla Otel’de % 52, Mart1 Istanbul Hotel’de %

62, Mart1 Marina’da % 74 Hemithea Otel’de % 19 doluluk oranlar1 gergeklesmistir.

Sirketin Turizm Otelcilik faaliyetlerinden elde ettigi gelirlerin isletme bazinda dagihimi asagidaki gibidir.

Hemithea istanbul Turizm
1 Nisan 2014 — Otel Hotel Otelcilik
Dagitilam | Faaliyetleri
31 Aralik 2014 Resort La Perla Myra Marina ayan Toplam
Satig Gelirleri 22.127.125 9.886.913 34.511.117 9.265.107 1.951.357 | 22.795.798 35.577 | 100.572.994
Kira Gelirleri 607.153 159.832 991.817 117.105 - 82.626 - 1.958.533
Diizetme ve
eliminasyonlar (136.241) (60.140) (212.861) (55.105) (11.652) (136.632) (259) (612.890)
Toplam 22.598.037 9.986.605 35.290.073 9.327.107 1.939.705 | 22.741.792 35.318 | 101.918.637
Hemithea istanbul Turizm
1 Nisan 2013 — Otel Hotel Otelcilik
Dagtilam | Faaliyetleri
31 Arahk 2013 Resort La Perla Myra Marina ayan Toplami
Satig Gelirleri 19.832.948 8.229.433 32.197.594 6.704.981 781.660 | 16.995.011 55.894 | 84.797.521
Kira Gelirleri 500.199 117.956 770.521 110.555 - 14.679 - 1.513.910
Diizetme ve
eliminasyonlar 70.413 29.217 114.311 23.805 2.775 60.337 - 300.858
Toplam 20.403.560 8.376.606 33.082.426 6.839.341 784.435| 17.070.027 55.894 | 86.612.289




Bagh Ortakhigin Portfoyiindeki Varlik ve Haklara iliskin Aciklamalar

Degerleme calismalarina gére yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun degeri 286.742.159 TL olarak
tespit edilmistir. Degerleme ¢alismalar1 Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S. ve Adres Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan yapilmistir.

Gayrimenkul Adi il ilcesi Koyii Tapu (m2) | Ekspertiz Gercege
Raporu Uygun Deger
Tarihi (TL)
KDV Haric
Marti Marina Tali Yat
Limani Mugla Marmaris | Orhaniye 16.540,06 | 31.12.2013 42.322.000
Myra Otel Antalya | Kemer Tekirova 89.258,00| 31.12.2013| 112.692.420
Arsa Antalya | Kemer Camyuva 6.305,00| 31.12.2013 504.400
Arazi Aydm Karacasu | Isiklar 38.024,88| 31.12.2013 722.000
Avrsa ve Otel Projesi Mugla Sarigerme | Fevziye 79.081,51| 31.12.2013 57.013.212
Karacasogiit
kéyii  (Aymn

Arsa ve Butik Otel Mugla Marmaris | koyu) 92.189,95| 31.12.2013 10.150.000
Icmeler Maliye Kamp1
Yapilmakta Olan Kumluérencik
Yatirimlar Mugla Marmaris | MevKkii 22.581,00| 09.02.2011 17.041.000
Arsa Tekirdag | Cerkezkoy 50.852,73| 27.05.2014 23.222.113
Arsa Tekirdag | Cerkezkdy 23.270,11| 27.05.2014 15.125.572
Arsa Tekirdag | Cerkezkdy 13.249,07| 27.05.2014 7.949.442
TOPLAM 286.742.159

Sirket’in operasyonel kiralamalari iki ana konu iizerinde yogunlasmaktadir.

idari Amach Kiralamalar:

Grup’un idare merkezi olarak kullandig1 ofise iligkin kiralamalar ile mubhtelif ara¢ filo ve lojman
kiralamalarindan olusmaktadir. Grup’un Merkez ofisinin kiras1 yillik 231.462 EURO + KDV dir. Kira siiresi 10
yil olup 2020°de sona ermektedir. Grup ayrica islettigi tesislere iligkin personel lojmanlari ile ilgili olarak yillik
yaklagik 325.000 TL tutarinda kira 6demektedir.
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Portfoye iliskin Kiralamalar:

Sirket’in yatirim amagli gayrimenkuller portfoylinde yer alan varliklarin bir kism1 Hazineden st hakk, irtifak
hakki veya kullanim izni hakk: yoluyla portfoye eklenmistir. Bu kiralamalara iligkin tablo asagidaki gibidir.

flgili Varhk Bolge Ada/ Siire Nevi Kira Cari Dénem
Parsel/ Asgari
Tahakkuk
Metrekare Tutar1 (TL)
Zemin
irtifak hakki
+ Hasilatin
o 21
Mart1 Myra Tekirova o b
. Antalya
(Ust Hakki) 412 parsel | 1998-2037 Arsa 662.860
Camyuva Camyuva 127/1 1998-2037 Arsa Zemin -
) Antalya irtifak hakk1
(Irtifak Hakki)
Sarigerme (Ust | Akcagdl saris1 | 136/2 1997-2046 Orman Zemin -
Hakk1) /Ortaca Mugla irtifak hakki
Marti Marina | Kegibiikii 1831 parsel | 2009-2058 Arsa Zemin 966
(Ust Hakki) Mevkii / irtifak hakk1
Orhaniye + Hasilatin
Mugla %11
Mart1 Marina ( | Kegibiikii 2010-2059 Deniz Zemin 420.158
(Kullanma Mevkii / Yiizeyi, irtifak hakki
Izni) Orhaniye 68.203,42 Dolgu alani | + Hasilatin
Mugla metrekare ve iskele %1’
Marmaris Kumluérencik | 2649-2471- | 2011-2059 Turizm Zemin -
) Mevkii I¢meler | 2472-2473 Tesis Alani irtifak hakki
(Irtifak Hakki) Koyii /
Marmaris
Mugla
Orkdy Fonu Tekirova 412 2010-2014 Turizm Kullanim 926.589
Beldesi, Kemer Tesis Alani bedeli
/ Antalya 2013-2017
Toplam 2.010.573

Mart1 Istanbul Hotel tesisi ile ilgili olarak yillik 3.500.000 EURO + KDV kira ve hasilatin %6’s1 oraninda ciro
pay1 6denmektedir.

11




Kurumsal Sosyal Sorumluluk

31 Ocak 1999 tarihinde diizenlenen Diinya Ekonomik Forum’unda, Birlesmis Milletler (BM) Genel Sekreteri
Kofi Annan, “Binyil Kalkinma Hedefleri” dogrultusunda is diinyas: liderlerini, evrensel ¢evre ve sosyal ilkeleri
desteklemek amaciyla, sirketleri, BM’i, ig¢i sendikalarimi ve sivil toplum oOrgiitlerini bir araya getirecek
uluslararas1  bir insiyatif olan Kiiresel Ilkeler Sozlesmesi, altinda bulusmaya davet etmistir.

Proje kapsaminda, insan haklari, ¢aligma kosullari, cevre koruma ve yolsuzlukla miicadele basliklarinda 10 temel
prensip belirlenmistir. 26 Haziran 2000 tarihinde Kiiresel ilkeler Sozlesmesi Proje’si New York’da bulunan BM
Genel Merkezinde hayat bulmustur. Bugiin, diinyanin dort bir yanindan binlerce sirket, sendika ve sivil toplum
orgiitli, bu evrensel ilkeleri; is stratejilerinin, operasyonlarinin ve kiiltiirlerinin bir pargasi haline getireceklerini
ilan ederek Kiiresel lkeler Sozlesmesi’ne katilmaktadir.

Kiiresel ilkeler Sézlesmesi’ne Tiirkiye’de resmi olarak BM Kalkinma Programm (UNDP) Tiirkiye Ofisi’nin,
Tiirkiye Isverenler Sendikalar1 Konfederasyonu (TISK) ile isbirligi i¢inde organize ettigi 15 Ekim 2002 tarihli
dzel bir toplant1 ile baslamistir. Tiirkiye’den halihazirda 160 kurulus Birlesmis Milletler Kiiresel Ilkeler
Sozlesmesini imzalamustir.

Kiiresel Ilkeler S6zlesmesinin On Ilkesi:

Kiiresel Ilkeler Sozlesmesi’nin 10 ilkesi, insan haklari, isci haklari, ¢evre ve yolsuzlukla miicadele alaninda
evrensel olarak kabul gérmiis beyannamelerden alinmistir. Kiiresel Ilkeler Sozlesmesi sirketlerden bu ilkeleri
kavramalarini, desteklemelerini ve uygulamalarini beklemektedir.

Insan haklar::

1. Ilke: Is diinyast uluslararasi ilan edilmis insan haklarina destek olmali ve saygi gostermel,
2. [lke: Is diinyas1, insan haklari ihlallerine firsat tanimamali,

Caligsma standartlari:

3. Ilke: Is diinyas1 calisanlarin sendikalasma ozgiirliigiinii desteklemeli ve toplu miizakere hakkini etkin
bi¢cimde tanimali,

4, Ilke: Is diinyas1, her tiirlii zorla ve zorunlu is¢i calistirilmasim engellemeli,

5. Ilke: Is diinyas1, cocuk isci calistirilmasinin éniine gecmeli,

6. Ilke: Is diinyasi, ise alim ve ¢alisma siireglerinde ayrimeiligin éniine gegmeli,

Cevre:

7. Ilke: Ts diinyas1 ¢evre sorunlarin1 dnleyici ve ¢evreyi koruyucu yaklasimlar: desteklemel,

8. Ilke: Is diinyas1 gevreye yonelik sorumlulugu artiracak her tiirlii faaliyeti ve olusumu desteklemeli,

9.  [llke: is diinyasi cevre dostu teknolojilerin gelismesini ve yayginlasmasim desteklemeli,

Yolsuzlukla miicadele:
10.  llke: Is diinyas: riisvet ve harag dahil her tiirlii yolsuzlukla miicadele etmelidir.
Mart1 Otel Isletmeleri A.S., 17 Ocak 2012 tarihinde Kiiresel ilkeler S6zlesmesi’ne iiye olmustur.

http://www.unglobalcompact.org/
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Sosyal Faaliyetler

2014 Yiinda Alinan Odiiller

MARTI RESORT OTEL

2014 Tripadvisor, Miikemmeliyet Sertifikas1

2014 Yesil Yildiz Belgesi “Cevreye Duyarli Konaklama Tesisi Belgesi”
MARTI LA PERLA OTEL

2014 Zoover, Highly Recommended Odiilii

2014 Tripadvisor, Miikemmeliyet Sertifikasi

2014 HolidayCheck - Quality Selection Odiilii

MARTI OTEL ISLETMELERI A.S.

2014 Kadinlarla Giiglendirilmis Y&netim Kurulu Odiilii - Sabanci1 Universitesi Kurumsal Yénetim Forumu
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V.FINANSAL DURUM

Mali tablolar, Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri II, 14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca, Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 gergevesinde hazirlanmaktadir.

Grup’un donem sonlar itibariyle faaliyet bdliimleri bazinda raporlama o6zet bilgileri asagidaki gibidir.

Turizm  Gayrimenkul
Otelcilik Gelistirme Diizeltme ve

1 Nisan 2014 — 31 Aralk 2014 Faaliyetleri Faaliyetleri Toplam  Eliminasyonlar Konsolide
Boliim Dis1 Satis Geliri 101.918.637 5.223.102 107.141.739 - 107.141.739
Boliimlerarasi gelir - 8.928.556 8.928.556 (8.928.556) -
Toplam Satis Geliri 101.918.637 14.151.658 116.070.295 (8.928.556) 107.141.739
Satiglarin Maliyeti (74.301.989) (8.385.267) (82.687.256) 7.666.326 (75.020.930)
Briit Kar/ Zarar 27.616.648 5.766.391 33.383.039 (1.262.230) 32.120.809
Faaliyet Giderleri (19.645.863) (4.647.606) (24.293.469) 1.117.500 (23.175.969)
Esas Faliyetlerden Diger Gelirler 10.528.791 2.122.426 12.651.217 (216.000) 12.435.217
Esas Faliyetlerden Diger Giderler (14.058.357) (1.116.360) (15.174.717) 360.730 (14.813.987)
Faaliyet Kar/Zarari 4.441.219 2.124.851 6.566.070 - 6.566.070
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 2.886.389 7.663.906 10.550.295 (1.219.639) 9.330.656
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) - - - -
lfiNANS_MAN GELi'Ri /  (GIDERI)

ONCESI FAALIYET KARI /

(ZARARI) 7.327.608 9.788.757 17.116.365 (1.219.639) 15.896.726
Finansal Gelirler 1.118.464 1.410.294 2.528.758 - 2.528.758
Finansal Giderler (23.082.207) (15.691.981) (38.774.188) 1.219.639 (37.554.549)
Vergi Oncesi Kar/Zarar (14.636.135) (4.492.930) (19.129.065) - (19.129.065)
Vergi Geliri/Gideri 2.561.609 - 2.561.609 - 2.561.609
Dénem Net Kari/Zarari (12.074.526) (4.492.930) (16.567.456) - (16.567.456)
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Mali Tablolar

Ozet Finansal Durum Tablosu Verileri

Donen Varliklar
Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
TOPLAM KAYNAKLAR

Ozet Gelir Tablosu Verileri

Hasilat
Satiglarin Maliyeti (-)
BRUT KAR / (ZARAR)

ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI)

Damismanlik ve Denetim Hizmeti Alinan Firmalar

Vergi Danismam

Giireli Yeminli Mali Misavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Bagimsiz Denetleme Kurulusu

Cagdas Bagimsiz Denetim SMMM A.S.
Dénem Icinde Esas Sozlesmede Yapilan Degisiklikler ve Nedenleri

Donem i¢ende Esas Sozlesme degisikligi olmamustir.

Kar Dagitim Politikasi

Cari Donem

Onceki Déonem

31.12.2014 31.03.2014
113.451.355 104.721.886
389.058.933 362.443.688
502.510.288 467.165.574

280.601.233 185.388.271

157.698.459 201.012.494

64.210.596 80.764.809
3.650.469 17.872.336
60.560.127 62.892.473
502.510.288 467.165.574
01.04.2014 01.04.2013
31.12.2014 31.12.2013
Cari Donem Onceki Dénem
107.141.739 89.900.169
(75.020.930) (59.325.878)
32.120.809 30.574.291
6.566.070 5.116.860

Sirketimiz, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast Mevzuati, Vergi Mevzuati, diger ilgili mevzuat ile Esas
Sozlesmemizin kar dagitimi ile ilgili maddesi ¢ergevesinde kar dagitimi yapmaktadir.

Yonetim Kurulu'nun kar dagitim teklifi, Genel Kurul’da goriisiiliir. Karin dagitilip dagitilmayacagi, ne sekilde

ne zaman dagitilacagi Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.

Yonetim Kurulu, Sirketin karlilik durumu, ilgili diizenlemeler ve Sirket stratejisi ¢ergevesinde, Sermaye Piyasasi
Mevzuati ve ilgili diger mevzuata gore, dagitilabilir karin en az % 20’sini nakit ve/veya bedelsiz hisse seklinde

dagtabilir.
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Kar dagitim islemleri mevzuatta belirtilen yasal siireler igerisinde gergeklestirilir.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag¢ ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve Sermaye Piyasasi diizenlemelerine uymak
kaydi ile kar pay1 avansi dagitabilir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul’a yukarida belirlenen oranin altinda kar payr dagitmayi veya kar payi
dagitmamayi teklif ederse, bu teklifin dayanagi pay sahiplerine agiklanacaktir.

Cikarilmis Bulunan Sermaye Piyasasi Arac¢larmin Niteligi ve Tutar:

Sirketimizin biiylime hizi ile dogru orantili olarak finansman ihtiyacini gidermek, mevcut finansal kaynaklarin
ve mali bor¢ portfoyiinii cesitlendirmek, baslamis oldugu yatirimlardaki 6zkaynak ihtiyacini karsilamak
amaciyla tahvil ihrag edilmesi planlanmistir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 11 Nisan 2013 tarih, 13/443 sayili karar1 ve eki ihrag Belgesi’ne istinaden
40.000.000 TL nominal degerli 730 giin vadeli tahvil ihrac1 25-26 Nisan 2013 tarihinde nitelikli yatirimcilara
tahsisli satig olarak gerceklesmistir. 730 giin vadeli tahvilin ilk ii¢ aylik donemsel faiz oram % 2,50 olarak
belirlenmistir. Tahvilin satis sirasindaki yillik bilesik faizi % 10,18 olarak kesinlestirilmistir. 2.U¢ Aylik
Dénemde aylik faiz oram % 1,1142, yillik bilesik faizi % 13,93 olmustur. 3.U¢ Aylik Dénemde ise aylik faiz
oranm1 % 0,9928, yillik bilesik faizi % 12,35 olarak gerceklesmistir. 4.U¢ Aylik Dénemde aylik faiz oram %
1,2222, yillik bilesik faiz oram % 15,910lmustur. 5.U¢ Aylik Dénemde ise aylik faiz oram % 1,1593, yillik
bilesik faizi % 14,53 olarak ger¢eklesmistir. 6.U¢ Aylik Dénemde aylik faiz oran1 % 1,0436, yillik bilesik faiz
oran1 % 13,01 olmustur. 7.Ug Aylik Dénemde aylik faiz oran1 % 1,0874, yillik bilesik faizi % 13,58 olarak
gerceklesmistir. Anapara geri 6deme tarihi 28 Nisan 2015°dir. 02.05.2013 tarihinden itibaren Borsa Istanbul
Borglanma Araglar1 Kesin Alim Satim Pazari’nda Nitelikli Yatirimcilar arasinda kot disi olarak islem
gormektedir.

Riskler ve Yonetim Organinin Degerlendirmesi
Kars1 Taraf Riski

Finansal araglari elinde bulundurmak, karsi tarafin anlagmamin gereklerini yerine getirememe riskini de
tasimaktadir. Bu riskler ticari alacaklardan, diger alacaklardan ve verilen avanslardan kaynaklanmaktadir.

Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, Grup politikalar1 ve prosediirleri dikkate alinarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda siipheli
alacak kargilig1 ayrildiktan sonra finansal durum tablosunda net olarak gosterilmektedir. Grup’un ticari alacaklari
esas itibariyle senetli alacaklardan olugsmaktadir. Senetli alacaklar ise iki sebepten olusmaktadir.

Senetli alacaklarin 6nemli bir kaynagi konut satisi nedeniyle miisterilerden alman vadeli senetlerden
kaynaklanmaktadir. Konut satiglarinda 6nceki donemlerde bir kisim bedelin pesin alinmasi halinde 60 aya kadar
vade uygulanabilmektedir. Iliskili taraflar haricindeki senetli alacaklar ¢ok sayida miisterilerden olan alacaklar
olup 6nemli bir yogunlasma riski mevcut degildir. Grup Yonetimi siipheli alacak karsiligini tespit ederken bu
senetlerin tahsilat durumlarin1 ve ge¢mis tecriibeleri de dikkate almaktadir. S6z konusu alacaklarin dogdugu
konut satiglarinin ise genelde miisteriye teslimi yapilmamig konutlardan kaynaklanmasi ticari alacagi teminat
altina alan ilave bir unsur olarak degerlendirilmektedir. Bu degerlendirmeler 1513inda Grup Yonetimi alacaklar
icin ayrilmig olan karsiliklarin yeterli oldugunu degerlendirmektedir.

Turizm faaliyetleri nedeniyle sezon 6ncesinde acentalardan avans gekleri alinmaktadir. Alinan bu avans ¢ekleri
karsiliginda dogan yiikiimliiliik pasifte alinan avanslar olarak takip edilmektedir. Grup Yoénetimi bu g¢eklerle
ilgili olarak bir tahsilat riski olmayacaginm degerlendirmektedir. Tahsilatin yapilmast durumunda alinan ¢ekler ile
avanslarin karsilikli olarak kapatilmasi s6z konusu olacaktir.
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Diger Alacaklar ve Avanslar

Grup’un ticari alacaklar1 disinda, gelistirme faaliyeti devam eden projelerle ilgili verilmis olan avanslardan
dogan alacaklar1 ve diger alacaklari da mevcuttur. Bu alacaklarin da biiyiik kismi iligkili sirketlere verilmis
avanslardan olugmaktadir. Grup Yonetimi bu hususu tahsilati garanti altina alan bir husus olarak dikkate
almaktadir.

Diger Konular

A) 1996 yilinda 1. Smif tatil kdyii yapilmak iizere 49 yilligina Mart1 Otel Isletmeleri A.S.’ye tahsis edilen ve 2007
yilinda bagl ortaklik Martt Gayrimenkul Yatirnm Ortakligt A.S. tarafindan devralinan Mugla ili Ortaca ilgesi
Fevziye koyli Akcagol mevkiinde bulunan Sarigerme Turizm alanindaki 79.081,51 metrekare yiizolgiimlii tasinmaz
ile ilgili olarak, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nca yiiriirliige konulan imar planlarinin Danistay 6. Dairesinin 6
Temmuz 2010 tarih ve 2008/3888 E., 2010/7158 K. sayil1 karari ile iptal olunmasi tizerine Bakanlik tarafindan yeni
planlama calismalar1 yapilmaktadir. Ayrica kiy1 kenar ¢izgisinin yeni planina gore tahsisli arsa 6niinde 34.769,08
metrekare’lik ek alanin tahsisi ile tasinmazin 113.850,59 metrekare’ye ulagmasi yoniindeki yasal prosediir de devam
etmektedir. Ek alan tahsisi ile ilgili Bakanlik onay1 beklenmektedir. S6z konusu ingaatin yapimu ile ilgili olarak
bagl ortaklik Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. , Kibele Proje Yonetim ve Danigmanlik A.S. ile 4 Agustos
2011 tarihinde sézlesme imzalanmistir. Sozlesmeye istinaden, bagli ortaklik Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
A.S. tarafindan Kibele Proje Yonetim ve Danismanlik A.S.’ye 60.000.000 TL 6n kesif bedelinin %10’u oraninda
6.000.000 TL avans 6demesi yapilmistir.

B) Bagl ortaklik Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu 21 Eyliil 2011 tarih 704 sayili karar
ile, 49 yilligina Sirket’e tahsis edilen Mugla ili Marmaris ilgesi Igmeler Kumludrencik mevkiinde hazineye ait 2469,
2471, 2472 ve 2473 parsel numarali taginmazlar lizerinde 600 yatak kapasiteli 5 yildizli otel yapimi igin Kibele
Proje Yonetim ve Danigmanlik A.S. ile 19 Eyliil 2011 tarihinde sozlesme imzalanmistir. Bagli ortaklik Marti
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. tarafindan s6zlesmeye istinaden Kibele Proje Yonetim ve Danigmanhik A.S.’ye
40.000.000 TL 6n kesif bedelinin %15°’i oraninda 6.000.000 TL avans 6demesi yapilmistir.

C) Sirket Yonetim Kurulu’nun 14 Mayis 2012 tarih 883 sayili Yonetim Kurulu Karar ile, Sirket’in 6denmis
sermayesi tutar1 olan 87.120.000 TL oldugu dikkate alinarak mevcut 120.000.000 TL tutarindaki kayith sermaye
tavaninin oniimiizdeki 5 yil igerisinde yeterli olacagi ve mevcut sermaye tavaninin Oniimiizdeki 5 yil iginde de
aynen muhafazasi i¢in Sermaye Piyasast Kurulu’na bagvuruda bulunulmasina karar vermis, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun 18.05.2012 tarih ve B.02.6.SPK.0.13.00-110.03.02-1373-5493 sayili izni ile Sirketin mevcut kayith
sermaye tavani olan 120.000.000 TL’nin, 2012-2016 yillar1 arasinda aynen muhafazasi onaylanmistir.

D) Bagli ortaklik Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu 10 Mayis 2012 tarih 745
sayili karar ile, Cerkezkdy'de yatirimi tamamlanan Sirket’e ait toplam 488 adet konuttan olusan Narin Park Erguvan
Sitesi'nden heniiz satis1 yapilmamis 110 adet konutun satisin hizlandirilmas1 amaci ile merkezi Isvigre'de bulunan
Fidinam Holding'in Tirkiye istiraki olan Fiditiirk Kurumsal Danismanlik Hizmetleri A.S. araciligi ile Special
Situations Partners L.T.D. (SSP) firmasmin Erguvan Sitesi'nde heniiz satis1 yapilmamis olan konutlarin tamamini
kapsayan satis vaadi sozlesmesi tekliflerinin degerlendirmeye alinmasina, Sirkete uygun sartlarin olugmasi halinde
sozlesme igeriginin olusturulmasi, sonucun Yonetim Kuruluna getirilmesi ve alinacak karar sonrasi sdzlesme
imzalanmasina karar verilmistir. Bu karar sonucunda, bagl ortaklik Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakligr Anonim
Sirketi Yonetim Kurulu 29 Haziran 2012 tarih 767 sayili karar ile 29 Haziran 2012 itibariyle heniiz satist
yapilmamis 91 adet konutun 7.445.229 USD (Amerikan Dolar1) bedelle, 18 ay siireli satist i¢in Gayrimenkul Satig
Vaadi Sozlesmesi yapilmasina, 18 ay siire i¢inde anilan konutlarin Tejo Inc. adina Sirketimiz tarafindan tgilincii
kisilere satisinin yapilmasina devam edilmesine ve Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi iginde yer alan
"Sirketimizin Tejo Inc.'na dogabilecek borglarindan 1.712.402 ABD Dolarlik kismin Lider Ortagimiz Mart1 Otel
Isletmeleri A.S. tarafindan teminat altina alinmas1 hususunun Mart1 Otel Isletmeleri A.S.'den talep edilmesine karar
verilmistir. Sirket Yonetim Kurulu 29 Haziran 2012 tarihinde 909 sayil1 karar ile, bagli ortaklik Mart1 Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi ile Tejo Inc. arasinda imzalanmakta olan Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi ve
bu Sozlesmeye iliskin Cergeve Sozlesmesi sartlar1 dogrultusunda, Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.'nin
Tejo Inc'a dogabilecek borglarindan 1.712.402 ABD Dolarlik kismina kefil olunmasina ve bu yolda Tejo Inc ile
sozlesme imzalanmasina karar vermistir. Sozkonusu karara istinaden, Mart1 Otel Isletmeleri A.S.'den Tejo Inc.'a
kars1 Sirketimizin dogabilecek borglarinin 1.712.402 ABD Dolarlik kismimin kefaleti alinmig olup, Sirketimizle
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Tejo Inc. arasinda Satis Vaadi Sozlesmesi ve Cergeve Sozlesmesi imzalanmistir. Bu durum 29 Haziran 2012
tarihinde KAP araciligi ile duyurulmustur.

Bagli ortaklik Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu 13 Kasim 2012 tarih 781 say1lt
karar ile, Cerkezkdy’de yatirimi tamamlanan Sirket’e ait toplam 488 adetlik Narin Park Erguvan Sitesi’nden heniiz
satis1 yapilmamis 91 adet konutun satisinin hizlandirilmasi amact ile Yonetim Kurulu’nun 767 sayili karar ile
gergeklestirilen Cergeve Sozlesmesi’nin, yasal gereklilik nedeniyle sézlesme taraflarinin Tejo Inc. ile birlikte
yediemin gercek kisi olan Gian Marco Gilardi ile birlikte yenilenmesine, bu tarihe kadar sézlesmeye uygun satisi
yapilan evler nedeniyle Gian Marco Gilardi ile 84 adet konut hakkinda Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmesi
yapilmasina karar verilmistir. Bu karara istinaden taraflar arasinda 27 Kasim 2012 tarihinde Gayrimenkul Satig
Vaadi So6zlesmesi yapilmis olup, 24 Ocak 2013 tarihinde Cerkezkdy Tapu Miidiirliigi’nde 84 adet konutun tescil
islemi yapilmistir.

Bagli ortaklik Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu 13 Aralik 2013 tarih 817 nolu
Yonetim Kurulu karar ile, Yonetim Kurulu’nun 767 nolu karari ile gerceklestirilen 29 Haziran 2012 baslangig
tarihli 18 ay siireli Tejo Inc. ile imzalanan Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesi ve Cer¢eve Sozlesmesinin 31 Aralik
2014 tarihine kadar uzatilmasina karar verilmis ve s6zlesme imzalanmustir.

Bagli ortaklik Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu 9 Aralik 2014 tarih 864
sayili karar ile, Yonetim Kurulu’nun 767 numarali karari ile gergeklestirilen 29 Haziran 2012 baglangi¢ tarihli
18 ay siireli Tejo Inc ile imzalanan Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesi ve Cergeve Sozlesmesinin 30 Eyliil
2015 tarihine kadar uzatilmasina ve Gayrimenkul Satis Vaadi ve Cergeve Sozlesmesi nedeniyle daha dnce Lider
Ortagimiz tarafindan teminat altina alinan 1.265.000 ABD Dolarmin azaltilarak 1.100.000 ABD Dolar olarak
yenilenmesi hususunun Mart1 Otel Isletmeleri A.S.’den talep edilmesine karar verilmistir. Sirketimiz ile Tejo
Inc. arasinda ek Sozlesme 29. Aralik 2014 tarihinde imzalanmig olup bu durum 29 Aralik 2014 tarihinde KAP
aracilig ile duyurulmustir.

E) Grup, Sermaye Piyasast Kurulu'nun 11 Nisan 2013 tarih, 13/443 sayili karar1 ve eki Thrag Belgesi’ne istinaden
40.000.000 TL nominal degerli 730 giin vadeli tahvil ihracin1 25-26 Nisan 2013 tarihinde nitelikli yatirimeilara
tahsisli satig olarak gerceklesmistir. 730 giin vadeli tahvilin ilk {i¢ aylik donemsel faiz oram1i % 2,50 olarak
belirlenmistir. Tahvilin satig sirasindaki yillik bilesik faizi % 10,18 olarak kesinlestirilmistir. Anapara geri 6deme
tarihi 28 Nisan 2015°dir.

F) Bagl ortaklik Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi aktifinde bulunan Mugla ili Marmaris ilgesi
Igmeler Kumludrencik Mevkiinde bulunan 2472 no’lu parsel igin hazine aleyhine agilan tapu iptali ve tescil
davasinda ihtiyari tedbir karar1 verildiginden, tahsis siiresinin dondurulmasi ve bu siire¢te 6n izin veya herhangi bir
diger nam altinda bedel alinmamasi, 6denmis olan tutarin diger vergi borglarina mahsup edilmek {izere emanet
hesabma alinmasi isteminin reddine dair tesis edilen 07.11.2012 tarih, 29407 sayili idari islemin iptali ve
yiiriitmenin durdurulmasi talepli dava agilmistir. Mahkeme yiiriitmenin durdurulmasi talebini reddetmistir. Anilan
karara Mugla Bolge Idare Mahkemesi nezdinde itiraz edilmistir. 31.05.2013 tarihinde dava Sirket lehine kabul
edilerek idari iglemin iptaline karar verilmistir.

2472 no’lu parsel i¢in hazine aleyhine agilan tapu iptali ve tescil davasinda ihtiyari tedbir karar1 verildiginden, 6n
izin siiresinin uzatilmasi talep edilmis, Idarenin 11.02.2013 tarih ve 238 sayili karari ile talep reddedilmistir.
11.03.2013 tarihinde, 11.02.2013 tarih ve 238 sayili ret karari ile bu karara dayanak olan Mugla Defterdarliginin
11.02.2013 tarih ve 594 sayili isleminin iptali ve dncelikle yiirtitmenin durdurulmasi talebi ile dava a¢ilmustir.

Mugla ili Marmaris Ilgesi Igmeler Kumludrencik Mevkiinde bulunan 2469-2471-2472-2473 parselde kayith 22.581
m? alanli Hazine adna kayith ancak 49 yil siire ile irtifak hakki Sirket’e tesis edilen tagmnmazlara i¢meler
Belediyesi’nce hazirlanip 23.11.2012 tarihinde askiya ¢ikmis son 1/5000 ve 1/1000 dlgekli revizyon planinda komsu
parsellere taninan yapilasma hakk: taninmamustir. Bu nedenle komsu parsele uygulanan degerlerin 2469-2471-2472-
2473 sayili parseller i¢in de uygulanmasi istemli dilek¢e 24.12.2012 tarih ve 5357 sayili dilekge Sirket tarafindan
davali idareye sunulmustur. Davali idare 60 giin i¢inde cevap vermeyerek islemi reddetmis sayilmaktadir. Bu
islemin iptali ve yiirlitmenin durdurulmasi talebi ile dava agilmistir. Yiiriitmeyi durdurma istemi, davali idarenin
birinci savunmasi alindiktan ve ara karar geregi yerine getirildikten sonra incelenmesine ve Hasim Diizeltilmesi’ne
dair 16.5.2013 tarihli iki adet ara kararlar1 17.6.2013 tarihinde teblig edilmistir. 01.07.2013 tarihinde ara karar
karagi beyan dilekgeleri sunulmustur.
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28 Mart 2014 tarihinde T.C. Marmaris Kaymakamlhigit Mal Midiirligii Sirket’e gonderdigi yazida Sirket’in
talebini olumlu karsilamis ve Sirket lehine tesis edilen 6n izin siiresinin dondurulmasini uygun bulmus ve 6denen
1.042.168 TL 6n izin bedeli tutarinin Sirket’e iadesine karar vermistir. S6zkonusu tutar 11 no’lu dipnotta vergi
dairesinden alacaklar igerisinde yeralmaktadir.

G) Bagli Ortaklik Marti Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. 1 Ekim 2013 tarihli Ozel Durum Agiklamasi ile
Sirketin Mugla ili Marmaris lgesi Karaca Koyii Ay Mevkii'nde bulunan gayrimenkullere iliskin eski malikleri
tarafindan agilan Marmaris Kadastro Mahkemesinde goriilmekte olan 749-750-756-757-765 nolu parsellere ait
taginmazlarin 1991/122 Esas ve 2010/620 karar nolu tapu tescil davasimin, Sirket lehine kesinlestigi ve Sirket adina
tapuya tescil islemlerinin tamamlandigini duyurmustu.

Ayin Mevkii'ndeki davalar i¢in Sirket aleyhine kesin hiikiim olusmasi durumunda, Sirket portfoyiinde olusabilecek
eksikligin giderilebilmesini teminen Sirket lehine verilen ve Takasbank'a tevdi edilmis olan 5.350.000 TL
tutarindaki sartsiz ve siiresiz teminat mektubunun, 749-750-756-757-765 nolu parsellerin degerine % 10 marj
uygulanarak bulunacak degerin serbest birakilmasi i¢in Sermaye Piyasast Kurulu'na yapilan bagvuru sonucunda,

Kurul'un 25.10.2013 tarih ve 35/1132 sayili toplantisinda uygun bulunarak teminat tutar1 7.304.025 TL
azaltilarak 2.695.975 TL’ye diismiistiir. 766 parsele iliskin ac¢ilmis olan davanin Sirket lehine sonuglanmasi
sonrasinda Sirket tarafindan Sermaye Piyasast Kurulu’na yapilan 06.03.2014 tarihli bagvuruya istinaden
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 3 Nisan 2014 tarih ve 10/325 sayili toplantisinda teminat mektubu tutarinin
1.920.690 TL daha azaltilarak 775.285 TL’ye indirilmesine ve 766 no’lu parselin 3.140 m2’lik kisminin
miilkiyetinin kaybedildigi hususlar1 dikkate alinarak Narin Tekstil Endiistri A.S. tarafindan 259. 050 TL tutarin
Sirket hesabina nakit olarak yatirilmasina iligkin verilen karar 09.04.2014 tarih ve 12233903-325.99-270 sayili
karar ile Sirket’e bildirilmis olup, bu durum 6 Nisan 2014 tarihinde KAP aracilig1 ile duyurulmustur. Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun 30 Nisan 2014 tarih ve 12233903-325.99-342 sayili kararinda belirtildigi iizere daha 6nce
bildirilmis olan 3.140 m2 ve 259.050 TL’lik tutar sirasiyla 2.959,35 m2 ve 244.146 TL olarak yeniden
hesaplanmistir. 22 Mayis 2014 tarihinde 244.146 TL 6deme banka aracilig1 ile yapilmustir.

Sirket Yonetim Kurulunun 05.02.2015 tarih 1059 sayili toplantisinda Sirket Esas Sozlesmesinin 16.maddesi (g)

bendi ile Yo6netim Kuruluna bor¢lanma araci ihraci ile ilgili taninan yetki ¢ergevesinde, Sirketin isletme sermayesi
finansman ihtiyacini daha uzun vadeli kaynakla karsilamak {izere 80.000.000 TL tutarina kadar bono ve gerek
goriilmesi halinde bu limit dahilinde kalmak kaydiyla 365 giin veya daha uzun vadeli, bor¢glanma araglar1 ihrag
edilmesi ve gerekli izinlerin alinmasi i¢in Sermaye Piyasast Kurulu'na bagvurulmasina,

Ihrag edilecek bor¢lanma araglarinin Tiirk Lirasi cinsinden, yurticinde bir veya birden ¢ok seferde, halka arz
edilmeksizin tahsisli ve/veya nitelikli yatirimcilara satis seklinde ihra¢ edilmesine karar almistir. Bu durum 05
Subat 2015 tarihinde KAP aracilig1 ile duyurulmustir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Bagli ortaklik Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.’nin 23.10.2014 tarihinde yapmis oldugu 6zel durum
aciklamasinda da belirtildigi iizere, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii
tarafindan 23.10.2014 tarihinde yapilan ihalede, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanliginin 2014/1 sayii Kamu
Tasinmazi Tahsis Duyurusu'nda yer alan taginmazlardan, Miilkiyeti Mugla T.C. Cevre ve Orman Bakanligi'na ait
Mugla ili Bodrum Ilgesi Kizilaga¢ Koyii Igmeler Mevkii 1 nolu 6zel parsel, 55.634,60 m2 yiizol¢iimlii, Bodrum
merkezine 8 km mesafede, 420 metre sahil seridine sahip tasinmazin, 49 yil siireli olarak hak tesisine iligkin
ihale Sirket tarafindan kazamlmustir. Thale sartnamesine gore, Altyap: Katilim Payma iliskin teminat mektubu,
30 giin i¢inde T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlhigi'na teslim edilecektir. Imar planlari onaylanip, insaat ruhsati
asamasina gelindiginde, teminat mektubu iade alinarak, bir defaya mahsus olmak tizere, 15.400.000 TL tutarinda
Altyap1 Katilim Pay1 6denecektir. Thale baslangicinda veriilmis olan 771.000 TL tutarindaki teminat mektubuna
ek olarak 14.629.000 TL kesin ve siiresiz teminat mektubu, T.C Kiiltir ve Turizm Bakanligi Yatirim ve
Isletmeler Genel Miidiirliigii'ne teslim edilmis olup bu durum 20 Ocak 2015 tarihinde KAP aracilig: ile
duyurulmustur.

Tekirdag ili, Cerkezkdy Ilgesi, Gazi Mustafa Kemal Pasa Mahallesi Kocagdl Mevkiindeki 106 No’lu tasinmaz
iizerine Ulastirma Vergi Dairesi Miidiirliigii tarafindan Vergi Borglarinin taksitlendirilmesi amaciyla 354.482 TL
tutarinda kamu haczi 29.01.2014 tarihinde kaldirilmistir.
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