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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA iLiSKIN
BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Marti Otel isletmeleri Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na

Sinirh Olumlu Gorilg

Marti Otel Isletmeleri Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) ve Bagh Ortakligi’nin (hepsi birlikte grup olarak anilacaktir) 1 Nisan
2019 - 31 Mart 2020 zel hesap dénemine iligkin yillik faaliyet raporunu denetlemig bulunuyoruz.

Gorigiimiize gore Siirl Olumlu Gériigiin Dayanag béliimiinde belirtilen hususlarin etkileri harig olmak iizere yonetim
kurulunun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile Yonetim Kurulunun Grubun durumu hakkinda yaptig:
irdelemeler, tiim &nemli yénleriyle, denetlenen tam set finansal tablolarla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bilgilerle tutarlidir ve gergegi yansitmaktadir.

Sinirh Olumlu Gériisiin Dayanag

I-Grup’un 31.10.2019, 18.12.2019 ve 10.01.2020 tarihlerinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda agikladifi iizere,
Denizbank A.§ ve Deniz Faktoring A.§."den kullanilmis olan ve finansal tablolarda 902.601.405 TL’ olarak yer almig
krediler (Dipnot 8) alacakli banka ve factoring kurulusu tarafindan icra takibine konu edilmis ve tamamina muacceliyet
kazandinlmgtir. Denetim faaliyetleri esnasinda Banka’'ya mutabakat yazisi gonderilmis olup; banka tarafindan cevap
yazisinda gonderilen kredi bilgilerine yer verilemeyecegi ve icra dairelerinden kapak hesaplarinin ahnabilecegine dair
agiklama yapilmigtir. COVID-19 salginindan dolayi icra dairelerinin kapali olmasi nedeniyle icra dairesinden 31.03.2020
tarihi itibariyle icra kapak hesaplari temin edilememistir. Kredilere iliskin faiz tahakkuklari girket yonetimi tarafindan énceki
dénemlerde (31.12.2019 itibariyle) temin edilen icra kapak yazilarindaki faiz oranlari baz alinarak hesaplanmigtir, Denetim
sirketimiz tarafindan mevcut fiili durumu gosterir saghkli bir mutabakat yapabilme imkéni bulunamamustir.

I1- Qligikteki finansal durum tablosunda, maddi duran varliklar igerisinde 69.500.000 TL bedelle yer alan ve Denizbank
protokoliine konu Mugla ili, Ortaca ilgesi, Fevziye mahallesi, Ak¢akdy-Sarisu mevkii 136 ada 2 parsel ve 136 ada 2 parselin
deniz ile baglantisini saglayan 6n izin alinmig 136 ada 3 parsele iligkin haklar ile, millkiyeti Hazine ve Maliye Bakanhgina
ait olan Mugla ili, Marmaris ilgesi, igmeler *deki 2649, 2471, 2472 ve 2473 parseller (“Maliye Kampi Tesisleri”} igin yapilan
ve finansal durum tablosunda maddi duran varliklar hesap grubunda devam edilen yatinimlar igerisinde 9.970.103 TL maliyet
bedeli ile yer alan harcama tutarlari i¢in Kiltiir ve Turizm Bakanhgi, Hazine ve Maliye Bakanligi tarafindan agilan kesin
tahsisin iptali ve verilen 6n iznin iptaline iliskin davalara dipnot 2.08.06 ve 22"de yer verilmistir. Grup yonetimi bahse konu
gayrimenkullerden gelecekte ekonomik fayda beklediginden bu tutarlari finansal tablo dist birakmamigtir, S6z konusu
haklarin finansal tablolarda sunulmasina devam edilmesi bu davalarin neticesine baghdir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan
Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS’lere) uygun olarak yiirlitiilmiistiir.
Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine iliskin Sorumluluklari bolimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmustir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan
etik hitkiimlere uygun olarak Gruptan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige
iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim
kanitlarimin, sinirlt olumlu gériisiimiiziin olugturulmast igin yeterli ve uygun bir dayanak olugturduguna inaniyoruz.

Dikkat Cekilen Hususlar

a) Sirket’in finansal durum tablosundaki, yatiim amagh gayrimenkulleri igin yaptirnig oldugu degerleme raporlar
éneeki donemden farkli bir degerleme firmas: tarafindan yapilmig olup;
= Simirl olumlu goriigtin dayanag: boliimiinde belirtilen Mugla ili, Ortaca ilgesi, Fevziye mahallesi, Ak¢akoy-
Sarisu mevkindeki Turizm Bakanligi tarafindan kesin tahsisi yapilmig 136 ada 2 parsel ve 136 ada-3-pagsgle
iligkin degerlemelerde 6nceki donemde 46.696.000 TL (6.997.752 Euro) deger bngﬁrtllw.ﬁ; 'kelz blt spn\
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69.500.000 TL (9.632.710 Euro) olarak degerlenmigstir. 136 Ada 2 ve 3 parsel igin
- Antalya ili, Kemer ilgesi, Camyuva mahallesi, 127 ada 1 parseldeki arsa (“Camyuva™) @zerjlie c/ (. )’y_ler'?- \"2
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21.506.264 TL olarak ger¢eklesmistir.
1.107.397 TL’lik yatinm yapilmig olup, arsanin yeni degerleme raporunda gergege uygur tdcgerl 138

www.gurelicom.tr (1.301.455 Euro) olarak degerlenmistir. Camyuva igin toplam deger artigi 6.324.254 TL L/
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- Mugla ili, Marmaris ilgesi, fgmeler Mahallesinde yer alan Marti Resort Otele iliskin onceki dénemde
227.944.000 TL (36.073.938 Euro) deger 6ngoriilmiig iken bu sene 292.820.000 TL (40.584.893 Euro) olarak
degerlenmistir. Deger artisi 64.876.000 TL olarak gergeklesmstir.

- Yeni degerleme firmasi tarafindan hazirlanan degerleme raporlarinda “Degerleme islemini olumsuz yonde
etkileven / simrlayan faktérler” bolimiinde, “Korona viriis (Covid-19) olarak bilinen bulagict hastalik
sebebiyle; Diinya Saghk Orgiitii ve Saghk Bakanhg Koronaviriis Bilim Kurulu'nun énerileri dogrultusunda
hareket edilerek saha ziyaretlerimiz zorunlu olarak durdurulmus olup, c¢alismalarimz masa basindan
yiiriitilmigtir. Bu nedenle, konu gayrimenkul yerinde gériilememis ve ilgili Belediye'de imar dosyas
incelemesi yapiulamamigtir.” ibaresi yer almaktayken bazi raporlarda bu ibareye ek olarak  “Konu
gayrimenkuliin, miilkiyet yapisi agisindan arsa pazarinda ender olarak bulunan bir gayrimenkul olmasi nedeni
ile, dikkate alinan tahsisli arsa emsalleri yakin gevre disi bolgeyi de kapsayan daha genis bir pazar alamndan
se¢ilmigtir.” ibaresi yer almaktadir.

Yukaridaki  hususlarla  ilgili  olarak  finansal  tablolarin 18.  dipnotuna dikkat ¢ekeriz.

b) Sirket’in not 37'de agiklanmig oldugu, Kibele Proje Yonetimi ve Danigmanhk A.§. (Narin Tekstil Endiistrisi A.S. ile
birlesmistir.) ile Narin Tekstil Endiistrisi A.S.'den olan alacaklarin tasfiyesine iligskin protokol kapsaminda tahsil
edilmesi gereken alacaklar mevcut olup; bilango tarihi itibariyle tahsilatlan heniiz ger¢eklememistir. Konuyla ilgili
olarak finansal tablolarin 37. dipnotuna dikkat gekeriz.

¢) Grup’un, 31 Mart 2020 tarihinde sona eren yil boyunca 127.551.613 TL net zarar ettigini ve bu tarih itibariyla
Grubun kisa vadeli borglarinin toplam varliklarim 1.012.729.477 TL astigin1 gosteren 2.10 numarali finansal tablo
dipnotuna dikkat gekeriz. 2.10 numarali finansal tablo dipnotunda ifade edilen bu olay veya sartlar, bu dipnotta
agiklanan diger hususlarla birlikte, Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi siiphe
olusturabilecek 6nemli bir belirsizligin meveut oldugunu gistermektedir.

Ancak bu hususlar tarafimizca verilen gorlisti etkilememektedir.

Yaptifimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan
Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS’lere) uygun olarak ytriitiilmiigtiir.
Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz
Denetimine iligkin Sorumluluklari bolimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ve bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik hitkiimlere uygun olarak
Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsanindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettiimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin
olugturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inamyoruz.

Tam Set Finansal Tablolara iliskin Denet¢i Goriisiimiiz

Sirket’in 1 Nisan 2019 - 31 Mart 2020 6zel hesap donemine iligkin tam set finansal tablolar hakkinda 9 Haziran 2020 tarihli
denet¢i raporumuzda sinirh olumlu goriis bildirmis bulunuyoruz.

Yénetim Kurulunun Yilhk Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayili Tirk Ticaret Kanununun (TTK) 514 ve 516 nc1 maddelerine gére yillik faaliyet raporuyla ilgili
olarak asagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango giiniinii izleyen ilk tig ay i¢inde hazirlar ve genel kurula sunar.
b} Yillik faaliyet raporunu; sirketin o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yéniiyle finansal durumunu dogru, eksiksiz,
dolambagsiz, gergege uygun ve diiriist bir gekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu raporda finansal durum, finansal
tablolara gore degerlendirilir. Raporda ayrica, sirketin gelismesine ve kargilagmasi muhtemel risklere de agikga
isaret olunur. Bu konulara iligkin yonetim kurulunun degerlendirmesi de raporda yer ahr.
c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlar da igerir:
- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve zel 6nem tagiyan olaylar,
- Sirketin aragtirma ve gelistirme ¢aligmalar,
- Yonetim kurulu iiyeleri ile Gist diizey yoneticilere ddenen ticret, prim, ikramiye gibi mali meni‘aatler ﬁdenekler
yoleuluk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkénlar, sigortalar ve benzeri ternmallar ,--f

diizenlemelerini de dikkate alir.
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Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hitkiimleri gergevesinde yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile Yénetim Kurulunun yaptigi
irdelemelerin, $irketin denetlenen finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarli olup
olmadig1 ve gergegi yansitip yansitmadig hakkinda gériis vermek ve bu goriisiimiizii igeren bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS’lere uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar, etik hitkiimlere uygunluk saglanmas ile
bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yonetim Kurulunun yaptigi irdelemelerin finansal
tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarh olup olmadigina ve gergegi yansitip yansitmadigina dair makul
giivence elde etmek tizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Metin Etkin’dir.




