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SINIRLI DENETiM RAPORU

Marti Otel isletmeleri Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na
Girig

Marti Otel isletmeleri Anonim Sirketi Anonim Sirketi (Sirket) ve Bagh Ortakhgimin (hepsi birlikte “Grup” olarak
anilacaktir) 30 Eyliil 2020 tarihi itibariyla hazirlanan ara dénem faal iyet raporunda yer alan konsolide finansal bilgilerin, sinirli
denetimden ge¢mis ara donem konsolide finansal bilgiler ile tutarl olup olmadigimin sinirl denetimini yapmakla
gorevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor konusu ara dénem Faaliyet Raporu, $irket yonetiminin sorumlulugundadir. Sinirh
denetim yapan kurulug olarak tizerimize diisen sorumluluk, ara dénem faaliyet raporunda yer alan konsolide finansal bilgilerin,
sinirli denetimden gegmis ve 30 Eyliil 2020 tarihli sinirli denetim raporuna konu olan ara dénem konsolide finansal tablolar ve
agiklayici notlar ile tutarh olup olmadigina iliskin ulagilan sonucun agiklanmasidir.

Stnirls Denetimin Kapsami

Simrlt denetim, Simirli Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410 "Ara Dénem Finansal Bilgilerin, Isletmenin Yillik
Finansal Tablolanmin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan Sinirlt Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak
ytritilmiistir. Sinirli denetimimiz, ara dénem faaliyet raporunda yer alan konsolide finansal bilgilerin sinirli denetimden
gegmig ara ddnem konsolide finansal tablolar ve agiklayici notlar ile tutarli olup olmadigina iliskin incelemeyi kapsamaktadir,
Ara donem konsolide finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan
ve amact finansal tablolar hakkinda bir goriig bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6lgiide dardir.
Sonug olarak ara doénem konsolide finansal bilgilerin siirl denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denctimde
belirlenebilecek tiim dnemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz
denetim goriigii bildirmemekteyiz.

Sartl Sonucun Dayanag

I-§irket’in 31.10.2019, 18.12.2019 ve 10.01.2020 tarihlerinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda agikladig tizere, Denizbank
A.§ ve Deniz Faktoring A.$.'den kullanilmis olan ve finansal tablolarda 1.198.067.734 TL’ olarak yer almis finansal borglar
(Dipnot 8) alacakli banka ve factoring kurulugu tarafindan icra takibine konu edilmig ve tamamina muacceliyet kazandirilmigtir,
Icra dairesinden 30.09.2020 tarihi itibariyle icra kapak hesaplari temin edilmistir, Kredilere iliskin faiz tahakkuklari sirket
yonetimi tarafindan bu icra kapak yazilarindaki bilgiler baz alinarak hesaplanmugtir. Denetim sirketimiz tarafindan mevcut fiili
durumu gosterir saghikli bir mutabakat yapabilme imkéni bulunamamustir.

II- Ilisikteki finansal durum tablosunda, maddi duran varliklar igerisinde 88.385.434 TL bedelle yer alan ve Denizbank
protokoliine konu Mugla ili, Ortaca ilgesi, Fevziye mahallesi, Ak¢akdy-Sarisu mevkii 136 ada 2 parsel ve 136 ada 2 parselin
deniz ile baglantisini saglayan 6n izin alinmig 136 ada 3 parsele iliskin haklar ile, miilkiyeti Hazine ve Maliye Bakanligina ait
olan Mugla ili, Marmaris ilgesi, igmeler *deki 2649, 2471, 2472 ve 2473 parseller (“Maliye Kampi Tesisleri”) igin yapilan ve
finansal durum tablosunda maddi duran varliklar hesap grubunda devam edilen yatirimlar igerisinde 12.613.735 TL maliyet
bedeli ile yer alan harcama tutarlari igin Kiltir ve Turizm Bakanlig, Hazine ve Maliye Bakanhg tarafindan agilan kesin
tahsisin iptali ve verilen on iznin iptaline iliskin davalara dipnot 2.08.06 ve 22’de yer verilmistir. Grup ydnetimi bahse konu
gayrimenkullerden gelecekte ekonomik fayda beklediginden bu tutarlan finansal tablo disi birakmamigtir. S6z konusu haklarin
finansal tablolarda sunulmasina devam edilmesi bu davalarin neticesine baghdir.

Dikkat Cekilen Hususlar

a) Grup’un finansal durum tablosundaki, yatinm amagh gayrimenkuller ve maddi duran varliklar icerisindeki
gayrimenkuller igin yaptirmis oldugu degerleme raporlar1 énceki donemden farkl bir degerleme firmast tarafindan
yapilmig olup;

- Sarth gbriigiin dayanagi boliimiinde belirtilen Mugla ili, Ortaca ilgesi, Fevziye mahallesi, Akgakoy-Sarisu
mevkindeki Turizm Bakanhg tarafindan kesin tahsisi yapilmis 136 ada 2 parsel ve degerleme raporunda bilgi
amagli olarak gergege uygun degeri belirtilen 136 ada 3 parsele iliskin degerlemelerde 31.03.2019 tarihli finansal
durum tablosunda 46.696.000 TL (6.997.752 Euro) deger éngdriilmiis iken 31.03.2020 tarihli finansal durum
tablosunda 69.300.000 TL (9.632.710 Euro) olarak degerlenmistir. 136 Ada 2 ve degerleme raporunda-bitgi.
amagh olarak gergefe uygun degeri belirtilen 3 parsel igin toplam deger artigi 22.604.000 T “Eolatdk e‘.\
gergeklesmistir. Bununla birlikte s6z konusu 136 ada 2 parseldeki tasinmazin 03.09.2020 tarihindg ‘aldcaga - \‘\
mahsuben alacakli Denizbank A.S. adina 19.250.000 TL bedelle icra satist edilmistir. 03.09‘29'2(}}‘3'rih] ihglenin %
fesih amaciyla Sirket tarafindan dava idame edilmis olup yargilama devam etmektedir. S Iy - ?
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- Antalya ili, Kemer ilgesi, Camyuva mahallesi, 127 ada 1 parseldeki arsa (“Camyuva™) iizerine cari dénemde
1.623.330 TL’lik yatirim yapilnug olup, arsanin yeni degerleme raporunda gergefie uygun degeri 9.370.000 TL
(1.298.683 Euro) olarak degerlenmistir. Camyuva igin toplam deger artig1 6.324.254 TL gergeklesmistir.

- Yeni degerleme firmasi tarafindan hazirlanan dcgcrleme raporlarinda “Degerleme_islemini olumsuz yénde
etkileyen / simrlayan fakiorler” bolimiinde, “Korona viriis (Covid-19) olarak bilinen bulagict hastalik
sebebiyle; Diinya Saghk Orgiitii ve Saglik Bakanligi Koronaviriis Bilim Kurulu'nun énerileri dogrultusunda
hareket edilerek saha ziyaretlerimiz zorunlu olarak durdurulmus olup, ¢ahsmalarumz masa basindan
yiiruitiilmiigtiir. Bu nedenle, konu gayrimenkul yerinde goriilememis ve ilgili Belediye 'de imar dosyasi incelemesi
yapilamanugtir.” ibaresi yer almaktayken bazi raporlarda bu ibareye ck olarak “Konu gayrimenkuliin, miilkiyet
yapist agisindan arsa pazarinda ender olarak bulunan bir gayrimenkul olmas: nedeni ile, dikkate alinan tahsisli

arsa emsalleri yakin gevre dii bolgeyi de kapsayan daha genis bir pazar alanindan secilmigtir.” ibaresi yer
almaktadir,

Yukaridaki hususlarla ilgili olarak finansal tablolarin 18. dipnotuna dikkat ¢ekeriz.

b)  Grup’un not 37°de agiklamis oldugu, Kibele Proje Y6netimi ve Danismanlik A.$. (Narin Tekstil Endistrisi A.S. ile
birlegmistir.) ile Narin Tekstil Endiistrisi A.S.'den olan alacaklarin tasfiyesine iliskin protokol kapsaminda tahsil
edilmesi gereken alacaklar meveut olup; bilango tarihi itibariyle tahsilatlari heniiz gergeklememistir. Konuyla ilgili
olarak finansal tablolarin 37. dipnotuna dikkat gekeriz.

¢}  Grup’un, 30 Eyliil 2020 tarihli finansal tablolara g6re 53.168.951 TL net zarar ettigini ve bu tarih itibariyla Grubun
kisa vadeli borglarinin toplam varliklarini 1.287.298.171 TL astigin1 gosteren 2,10 numarali finansal tablo dipnotuna
dikkat gekeriz, 2.10 numarali finansal tablo dipnotunda ifade edilen bu olay veya sartlar, bu dipnotta agiklanan di ger
hususlarla birlikte, Grup'un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi siiphe olusturabilecek 6nemli bir
belirsizligin meveut oldugunu gostermektedir.

d)  Rapor farihi itibari ile COVID-19 salgim nedeniyle Diinya Saghk Orgiitii tarafindan “pandemi” ilan edilmistir.
Mevcut durumun ekonomik kosullarda kisa vadede turizm sektériinde daralmaya neden olacag: beklenmekle beraber,

bu durum isletme faaliyetleri ve siirekliligi iizerindeki etkisi belirsizdir. Sirket durum ile ilgili agiklamalarini
Not.2.10°da yapmistir.

Ancak bu hususlar tarafimizca verilen goriisil etkilememektedir.

Sartlt Sonug

Incelemelerimiz sonucunda, Sartli Sonucun Dayanagi bolimiinde belirtilen hususlarin ara dénem finansal bilgilerde
gerektirebilecegi diizeltmeler harig olmak (izere, iligikteki ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin simirlt
denctimden gegmis ara donem bzet finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile tiim 6nemli yonleriyle, tutarh
olmadig1 kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi gekmemistir.
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