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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Marti Otel isletmeleri Anonim Sirketi
Yénetim Kurulu'na;

Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Goriis

Marti Otel Isletmeleri Anonim Sirketi (Sirket) ile bagl ortakliginin (Grup) 31 Mart 2018 tarihli konsolide
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosu, konsolide tzkaynak degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalarinin dzeti de déhil olmak iizere konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal
tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Mart 2018 tarihi itibariyla konsolide finansal
durumunu ve aym tarihte sona eren hesap donemine ait konsolide finansal performansini ve konsolide nakit
akiglarini, Tiirkiye Muhasebe Standartlarina (TMS’lere) uygun olarak tiim énemli y6nleriyle gergege uygun bir
bigimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gdzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarmin bir pargast olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS’lere)
uygun olarak yiiriitlilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denet¢inin
Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine [liskin Sorumiuluklar: bolimiinde ayrintili bir sekilde
agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile konsolide
finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Grup’dan
bagimsiz olduumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettifimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
goriisimiiziin olugturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.

Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari doneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok &nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetimi gergevesinde ve konsolide finansal tablolara iliskin goriisiimiiziin olusturulmasinda
ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goriis bildirmiyoruz. Tarafimizca; Gériistin Dayanag boliimiinde
agiklanan konuya iladve olarak asagida agiklanan konular kilit denetim konulari olarak belirlenmis ve
raporumuzda bildirilmistir:
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Maddi Duran Varliklar

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Dipnot 2.08 ve 18’e bakiniz,

Kilit Denetim Konusu

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Alindig:

Grup’un konsolide finansal tablolarinda, 629.937.810 TL

tutarinda maddi duran varliklart bulunmakta olup
Grup’un aktif biiytikliigiiniin ~ 6nemli  bir  kismini
olusturmaktadir.

Maddi Duran Varliklarda, gayrimenkuller gergege uygun
degeri gosterilmekte olup dipnot 18 de agiklandig tizere
601.202.600 TL dir.

Grup  gayrimenkullerini  SPK’dan  lisans  almis
gayrimenkul degerleme firmasina degerletmis olup
konsolide finansal tablolarina bu tutarlart yansitmistir.
Gayrimenkuller Grup’un konsolide finansal tablolarinin
énemli bir kismini olusturmakta olup bagimsiz degerleme
firmalart tarafindan degerleme yapilirken gesitli tahmin
ve varsayimlar kullaniimistir. Bu sebeple
gayrimenkullerin gergege uygun degerlerinin belirlenmesi
ve konsolide finansal tablolara dogru tutarlarda alinmasi
tarafimizca  kilit  bir  denetim  konusu  olarak
degerlendirilmistir.

Denetim prosediirlerimiz maddi duran  varliklarin
amortisman  hesaplamalarini,  deger  diisiikliigiinii
sorgulamak ve Grup yonetimi tarafindan atanan

gayrimenkul degerleme uzmanlarinin, yetkinliklerini ve
tarafsizliklar: degerlendirilmesi tizerine tasarlanmugtir.

Grup’un maddi duran varliklar igin kullanmig oldugu
tahminlerin 6nceki donemilerle tutarliligr degerlendirdik,

Grup’un amortisman hesaplama ¢alismalari  temin
edilerek amortisman ¢alismasi yeniden hesaplayarak
degerlendirdik,

Aktiflestirilen finansman giderlerinin uygunlugunu test
ederek degerlendirdik,

Degerleme uzmanlarinca kullanilan degerleme
yontemlerinin uygunlugu degerlendirdik,
Grup’un gayrimenkullerinin deger artiglant  gegmis

donemlerdeki degerleme raporlart ile karsilagtinlarak
deger artislar1 elestirilsel bir bigimde ele alinarak
degerlendirdik.

Gayrimenkullerin gercege uygun degerlerine iliskin
konsolide finansal tablo notlarinda yer alan agiklamalar
incelenmis ve bu notlarda yer wverilen bilgilerin
yeterliligini degerlendirilmistir.
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Finansal Borglar

Konsolide Finansal Tablolara [liskin Dipnot 2.08 ve §’e bakiniz.

Kilit Denetim Konusu

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Ahndigi

Grup’un konsolide finansal tablolarinda kisa ve uzun
vadede toplam 568.145.021 TL tutarinda finansal borglar
bulunmakta olup, Grup’un pasif bityiikliigiiniin énemli bir
kismini olusturmaktadir,

Grup finansal borglarint etkin faiz yontemi kullanarak
iskonto edilmis maliyeti {izerinden g&stermektedir.
Finansal borglarin  iskonto edilmis  maliyetlerinin
hesaplanmasi ve mutabakati tarafimizca kilit bir denetim
konusu olarak degerlendirilmistir.

Denetim prosediirlerimiz finansal borglarin dogrulugunu
sorgulamak {izerine tasarlanmistir.

Grup’un finansal borg¢ bakiyelerine iliskin dogrulamalar
temin edilmigtir. Grup’un finansal borglar i¢in hesaplamis
oldugu i¢ verim oranlari ve iskonto ¢alismalar1 yeniden
hesaplanarak test edilmistir.

Finansal borglara iliskin konsolide finansal tablo
notlarinda yer alan agiklamalar incelenmis ve bu notlarda
yer verilen bilgilerin yeterliligini degerlendirilmistir.
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Dikkat Cekilmek istenen Husus

Grup. Yonetimi'nin faaliyetlerin stirdiiriilebilirligine iliskin degerlendirmeleri Not:41/F’de yer almaktadir Grup’un
faaliyetlerinin &nemli dl¢iide yogunlastigi Turizm Sektéril bazi bolge iilkeleri ile ilgili olarak yasanan bir takim
gelismeler nedeniyle zorlu bir siiregten gegmekte olup, diger tiim turizm yatirimcilart gibi Marti Grubu da bu
gelismelerden etkilenmistir. Grup Ydnetimi sz konusu degerlemesinde &zetle Turizm Sektoriiniin iginde bulundugu
durumun gegici oldugunu, Turizm Sektorii’niin ve Grup’un bu zorluklar asacak tecriibeye ve kaynaklara sahip
oldugunu, Marti Grubu’nun Snemli bir kismi ge¢mis yatinmlardan kaynaklanan finansal borglarinin yeniden
yapilandirma c¢aligmalarinin 6nemli lgiide tamamlanarak vadelerinin 2028 yilina kadar uzatildigini belirtmistir.
Ayrica Grup Yd6netimi 6736 ve 7020 sayili kanunlardan faydalanarak vergi ve SGK prim borglarini 18 esit taksitte
ddenmek lizere 36 ay , 6704 sayih kanundan faydalanarak kamu borglarini 3 esit taksitte 12 ayda 1 kere ddenmek
tizere yapilandirmustir, EKli finansal tablolar Grup Yénetimi’nin bu degerlendirmeleri dogrultusunda isletmenin
Stirekliligi [lkesine gore hazirlanmig olup Grup’un faaliyetlerinin siirdiiriilebilirligi Grup Yoénetimi’nin beklenti ve
ongoriilerinin gergeklesmesine baghdir.

Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, ger¢ege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynaklh énemli yanhshik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gérdugii ig
kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolari hazirlarken yonetim; Grup’un siirekliligini devam  ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da ticari
faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece igletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan
sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Grup’un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynakli dnemli yanlighk icerip igermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goriistimiizii igeren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir. BDS’lere uygun
olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var
olan dnemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir.
Yanlshiklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu konsoelide tablolara istinaden alacaklan
ekonomik kararlari etkilemesi makul &lgtide bekleniyorsa bu yanhsliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

¢ Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “tnemli yanlighk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekdrlik, kasith ihmal, gergege aykir beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini i¢erebildiginden, hile kaynakli
onemli bir yanhshigl tespit edememe riski, hata kaynaklh Gnemli bir yanhshg tespit edememe riskinden
yiiksektir.)

¢  Grup’un i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir gériis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e  Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve
ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

* Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve
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belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, konsolide finansal tablolardaki ilgili
aciklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gériis disinda bir
goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup’un siirekliligini sona
erdirebilir,

e Konsolide finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi degerlendirilmektedir.

¢ Konsolide finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Grup igerisindeki isletmelere veya faaliyet
boltimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kamiti elde edilmektedir. Grup
denetiminin yonlendirilmesinden, gdzetiminden ve yiiriitiiimesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim
goriistinden de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri ddhil olmak iizere, bagimsiz
denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile Gnemli denetim bulgularini iist yonetimden sorumlu olanlara
bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimiz iist ynetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz.
Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar ile varsa, ilgili 6nlemleri tist
yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya
agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya
aciklamanin doguracagl kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun
bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 398'inci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin
Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 11 Haziran 2018 tarihinde $irket'in Yonetim
Kurulu'na sunulmustur.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin doérdiincii fikrasi uyarinca Sirket’in 1 Nisan 2017 - 31 Mart 2018 6zel hesap
déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket’in esas sézlesmesinde finansal raporlamaya
iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

3) TTK'min 402'nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Metin Etkin’dir.

GURELI YEMINLI MALI MUSAVIRLIK VE BAGIMSIZ DENETIM HIZMETLERI A.S.
An Independent Member of BAKER TILLY INTERNATIONAL

istanbul, 11 Haziran 2018
Metin Etkin
Sorumlu Ortak Basdenetci
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