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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Mart Otel Isletmeleri Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu'na;

Konsolide Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimi
Olumlu Goriis

Mart1 Otel Isletmeleri Anonim Sirketi (Sirket) ile bagh ortakliklarmun (Grup) 31 Mart 2019 tarihli konseclide
finansal durum tablosu ile aym: tarihte sona eren hesap dénemine ait;konsolide kir veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosu, konsolide 6zkaynak degisim tablosu ve konsolide nakit akig tablosu ile dnemli muhasebe
politikalarmin 8zeti de déhil olmak tizere konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan konsclide finansal
tablolarmi denetlemis bulunuyoruz.

Gorlistimiize gore, iligikteki konsolide finansal tablolar, Grupun 31 Mart 2019 tarihi itibarryla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dbnemine ait finansal performansmi ve nakit akiglariny, Tiirkiye
Mubhasebe Standartlarma (TMS’lere) uygun clarak tim Snemli yonleriyle gercefe uygun bir bigimde
sunmaktadir.

Olumlu Gérisiin Dayanag

Yaptigimiz bagmmsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yaymmlanan Tirkiye Denetim Standartlarmmn bir par¢ast olan Bafimsiz Denetim Standartlarma (BDS’lere)
uygun olarak yirdtilmigtir. Bu Standartlar kapsammdaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz
Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagunsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar bélimiinde ayrintili bir
sekilde a¢iklanmistir, KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler jgin Etik Kurallar (Etik Kuraliar) ile .
Jconsolide finansal tablolarm bagmmsiz denectimiyle ilgili mevzuatta ver alan etik hiikiimlere uygun clarak
Gruptan bagmsiz oldufumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamundaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettifimiz bagimsiz denetim
kanttlarmim, gdristimizin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inamyoruz.

Isletmenin Siireklitii

Grup Yonetiminin faaliyetlerin stirdiiriilebilirligine iligkin degerlendirmeleri Not 2.10°da yer almaktadir.
Tiirkiye’de yasanan olumsuz ekonomik gelismelerden difer tim sektérlerde olduBu gibi turizm sektoriide
etlilenmistir. Grup Yoénetimi 2018 yilinda sektrde cirosal ve karlihkta yaganap dnemli derecede biiyiimenin -
2019 yilinda da szellikle yurtdise turist sayisinda ve satig fiyatlarmda beklenen artigla beraber daha da fazla
olacagmi 6n gdérmektedir. Bununla beraber Grup yonetimi onemli bir kismr gegmis yatirimlardan kaynaklanan
ve bir kismi vadesi gecmis bor¢ mahiyetinde olan finansal borglannin yeniden yapilandirmasma déntk
calismalarm devam ettigini beyan etmislerdir. Ekli konsolide finansal tablolar Grup Yonetimi'nin  bu
degerlendirmeleri dogrultusunda fsletmenin Stirekliligi Ilkesine gdre hazirlanmig olup Grup’un faaliyetlerinin
stirdtirGlebilirligi Grup Yonetiminin beklenti ve dngbrillerinin gergeklesmesine baghidir. Grup Yénetimi'nin by,
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Kilit denetim konular, mesleki muhakememize gore cari doneme ait konsolide finansal tablolarin bagmsiz
denetiminde en cok onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulary, bir biitiin olarak konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetimi gergevesinde ve konsolide finansal tablolara iligkin goritstimiiziin olusturulmasinda
ele alimmug olup, bu konular hakkmda ayr bir gérig bildirmiyoruz, Tarafimizea; Gérigin Dayanag: bolimiinde
agiklanan konuya ilive olarak agagida agiklanan konular kilit denetim konulan olarak belirienmis ve

raporurnuzda bildirilmistir:

Maddi Duran Varliklar

Konsolide Finansal Tablolara fligskin Dipnot 2.08 ve 18’e bakinz.

Kilit Denetim Konusu

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Ahndiga

Grup’un konsolide finansal tablolarinda, 807.156.577 TL
tutarinda maddi duran varliklart bulunmakta olup
Grup’un aktif bliyikliguniin  dnemli bir kismim
olugturmaktadar.

Maddi Duran Vatliklarda, gayrimenkuller gergege uygun
degeri giisterilmekte olup dipnot 18 de agiklandif lizere
779.699.400 TL dir.

Grup  gayrimenkullerini  SPK’dan  lisans  alnug
gayrimenkul degerleme firmasina degerletmis olup
konsolide finansal tablolarna bu tutarlart yansitmigtir.
Gayrimenkuller Grup’un konsolide finansal tablolarmin
gnemli bir kismmi olugturmakta olup bagunsiz degerleme
firmalar tarafindan deperleme yapilirken cesitli tahmin
ve varsayimlar kullanilmigtir. Bu sebeple
gayrimenkullerin gergege uygun degerlerinin belirlenmesi

ve konsolide finansal tablolara dogru tutarlarda alinmast:

Denetim  prosediirlerimiz maddi duran variildarin
amortisman  hesaplamalanm, deger  dusiikliigtng
sorgulamak ve QGrup yonetimi tarafindan atanan
gayrimenkul deperleme uzmanlarimn, yetkinliklerini ve
tarafsizliklar: degerlendirilmesi izerine tasarlanmugtir.

Grup’un maddi duran varliklar igin kullanmis oldugu
tahminlerin 6nceki dénemlerle tutarhiig degerlendirdik,

Grup’un  amortisman hesaplama g¢aligmalart  temin
edilerek amortisman caligmas1 yeniden hesaplayarak
degerlendirdik,

Aktiflestirilen finansman giderlerinin uygunlugunu test
ederek degerlendirdik,

Degerleme  uzmanlarmeca  kullamilan  degerleme
yontemlerinin uygunlugu degerlendirdik,
Grup’un gayrimenkullerinin = deger artiglar1  gegmis

www.glureli.com.ir
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tarafimizca  kilit bir  denetim  konusu  olarak | donemlerdeki degerleme raporlart ile karsilagtirilarak
degerlendirilmisgtir. deger artiglart elegtirilsel bir bigimde ele  alinarak
degerlendirdik.
Gayrimenkullerin  gergege uygun degerlerine . iligkin
konsolide finansal tablo notlarinda yer alan agiklamalar
incelenmis ve bu notlarda yer wverilen biigilerin
yeterliligini degerlendirilmigtir.
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Finansal Borglar

Konsolide Finansal Tablolara [ligkin Dipnot 2.08 ve 8’e bakiniz.

Kilit Denetim Konusu

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Almdig

Grup’un konsolide finansal tablolannda kisa ve uzun
vadede toplam 788.233.392 TL tutarinda finansal berglar
bulunmalkta olup, Grup’un pasif bilytikligiintin Snemli bir
kismini olugturmaktadur.

Grup finansal borglarmi etkin faiz ydntemi kullanarak
iskonto edilmis maliyeti Uzerinden g8stermekiedir.
Finansal borglarin  iskonto edilmiy maliyetlerinin
hesaplanmas! ve mutabalat: tarafimizea kilit bir denetim
konusu olarak degerlendirilmistir. :

Denetim prosediirlerimiz finansal borglarm dogrulugunu
sorgulamak tizerine tasarlanmigtir.

Grup’un finansal borg bakivelerine iliskin dogrulamalar
temin edilmistir. Grup’un finansal borglar igin hesaplamig
oldugu i¢ verim oranlan ve iskonto calismalart yeniden
hesaplanarak test edilmistir. '

Finansal borglara iligkin konsclide finansal tablo
netlarmda yer alan agiklamalar incelenmis ve bu notlarda
yer verilen bilgilerin yeterliligini degerlendirilmistir.
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Yonetimin ve Ust Yinetimden Sorumlu Olanlarm Konsolide Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunurmundan ve hata veya hile kaynakl &nemli yanlishk igermeyecek sekilde hazirlanmas: igin gereldi gdrdigh ig
kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolart Thazirlarken y®netim; Grup'un siireklilifini devam ettirme kabiliyetinin
degerfendirilmesinden, gerektiginde silreklilikle ilgili hususlart agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme va da ticari
faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadif: siirece isletmenin siirekliligi esasimi kullanmaktan
sorumludur,

Ust yonetimden sorumlu clanlar, Grup’un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorurstudur.
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Bagimsiz Denetcinin Konsolide Finansal Tablolarm Bagmsiz Denetimine iliskin Sorumlulukiar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacumniz, bir biltiin olarak konsolide finansal tablolarn hata veya hile kaynakl tnemli yanlighk igerip igermedigine
iliskin makul glivence elde etmek ve goriistimiizli igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS’lere uygun
olarak yiirtitlilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yitksek bir gllvence seviyesidir ancak, var
olan tnemli bir yanhshin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhsliklar hata veya hile kaynakli olabiiir.
Yanhgliklarn, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarmm bu konsolide tablolara istinaden alacakiar:
ekonomik kararlar etkilemesi makul 8lgiide bekleniyorsa bu yanhgliklar énemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yliriitlilen bafimsiz denetimin gerefi olarak, bafimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmalkta ve mesieki slipheciligimizi siirdiirmekteyiz, Tarafimizca ayrica:

s Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Snemii yanlislik” riskleri belirlenmekte wve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
ghriigimlize dayanak tegkil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekérlik, kasith ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli
dnemli bir yaniighig1 tespit edememe riski, hata kaynakli dnemli bir yanlsligi tespit edememe riskinden
yiiksektir.) -

s  (rup’un i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir gorils bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
" prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendiriimektedir.

¢  Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve
ilgili agiklamalarn malcul olup olmadign degerlendirilmektedir.

s Elde edilen denetim kamitlarina dayanarak, Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi
siiphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin meveut ofup olmadig1 hakkinda ve
ydnetimin igletmenin siirekiiligi esasiu kullanmasinmn uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, konsolide finansal tablolardaki ilgili
agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarnn yetersiz olmasi durumunda columbu gdriis disinda bir
girlly vermemiz gerekmektedir. Vardigimz sonuclar, bafimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartiar Grup’un siirekliligini sona
erdirebilir.

» Konsolide finansal tablolarin, agiklamalar dahil clmak iizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan iglem ve olaylar gergege uygun sunumu saplayacak sekilde yansitip
vansitmadifi degerlendirilmektedir.

= Konsolide finsnsal tablolar haklunda gbrlis vermek amacivla, Grup icerisindeki isletmelere veya faaliyet
bsliimlerine iliskin finansal bilgiler hakkmda yeterli ve uygim denetim kamti elde edilmektedir. Grup
denetiminin y&nlendirilmesinden, gbzetiminden ve viriitiilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim
goriisiinden de tek basimiza sorumiuyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz $nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere, bagimsiz
denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile &nemli denetim bulgularin: tist ytnetimden scrumlu olanfara
bildirmekieyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hitkimlere uygunluk sagladigimuz (st yénetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz.
Ayrica bagunsizlik zerinde etkisi oldugu dilginiilebilecek tim iliskiler ve diger hususlar ile varsa, ilgili dnlemléyi st
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agiklamanin doguracagl kamu yararmi asacaginin makul sekilde beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun
bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Mevzuatian Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) 6102 sayilt Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 398'inci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin
Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 10 Haziran 2019 tarihinde Sirket'in Yoénetim
Kurulu'na sunulmugtur.

2) TTK'min 402'nci maddesinin ddrdiineti fikrast uyarinca Sirket’in 1 Nisan 2018 - 31 Mart 2019 ozel hesap
déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarn, kanun ile $irket’in esas sdzlesmesinde finansal raporlamaya

iligkin hiiktimlerine uygun olmadigina dair Snemli bir hususa rastlanmamistir,

3) TTK'un 402'nci maddesinin dérdiinetl fikrast uyarmca Yénetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
agiklamalar: yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yliriitilp sonuglandiran serumlu denetci Metin Etkin’dir.

GURELI'«Y EMIN'LI MALI MUSAVIRLIK VE BAGIMSIZ DENETIM HiZMETLERI A.S.
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Metin Etkin
Sorwmlu Denetci
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Gareli Yerninli Mali Migavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S., “Baker Tilly" isim kullanim hakkina sahiptir.



