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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Marti1 Otel isletmeleri Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu'na;

Konsolide Finansal Tablolarin Bafimsiz Denetimi
Sinirh Olumlu Goriig

Mart1 Otel Isletmeleri Anonim Sirketi (Sirket) ile bagh ortakliklarimin (Grup) 31 Mart 2020 tarihli konsolide
finansal durum tablosu ile ayn1 tarihte sona eren hesap dénemine ait;konsolide kér veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosu, konsolide dzkaynak degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile nemli muhasebe
politikalarinin 6zeti de déhil olmak iizere konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal
tablolarim denetlemis bulunuyoruz.

Gorliglimlize gore, Stnirlt Olumiu Gériigiin Dayanag: béliimiinde belirtilen konunun etkileri harig olmak iizere
ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Mart 2020 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte
sona eren hesap ddénemine ait finansal performansmi ve nakit akiglarini, Tiirkiye Muhasebe Standartlarina
(TMS’lere) uygun olarak tiim énemli yonleriyle ger¢ege uygun bir bigimde sunmaktadir.

Suirh Olumlu Gériisiin Dayanag

I-Grup’un 31.10.2019, 18.12.2019 ve 10.01.2020 tarihlerinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda agikladig:
iizere, Denizbank A.S ve Deniz Faktoring A.$.'"den kullanilmig olan ve finansal tablolarda 902.601.405 TL’
olarak yer almus krediler (Dipnot 8) alacakli banka ve factoring kurulusu tarafindan icra takibine konu edilmis ve
tamamina muacceliyet kazandirilmistir. Denetim faaliyetleri esnasinda Banka’ya mutabakat yazisi génderilmis
olup; banka tarafindan cevap yazisinda gonderilen kredi bilgilerine yer verilemeyecegi ve icra dairelerinden
kapak hesaplarinin alinabilecegine dair agiklama yapilmistir. COVID-19 salgimindan dolay: icra dairelerinin
kapali olmasi nedeniyle icra dairesinden 31.03.2020 tarihi itibariyle icra kapak hesaplari temin edilememistir.
Kredilere iligkin faiz tahakkuklar sirket yonetimi tarafindan énceki dénemlerde (31.12.2019 itibariyle) temin
edilen icra kapak yazilarindaki faiz oranlari baz alinarak hesaplanmistir. Denetim sirketimiz tarafindan mevcut
fiili durumu gosterir saghkh bir mutabakat yapabilme imkani bulunamamigtir.

I1- ilisikteki finansal durum tablosunda, maddi duran varliklar igerisinde 69.500.000 TL bedelle yer alan ve
Denizbank protokoliine konu Mugla ili, Ortaca ilgesi, Fevziye mahallesi, Akgakdy-Sarisu mevkii 136 ada 2
parsel ve 136 ada 2 parselin deniz ile baglantisini saglayan 6n izin alinmig 136 ada 3 parsele iliskin haklar ile,
miilkiyeti Hazine ve Maliye Bakanligina ait olan Mugla ili, Marmaris ilgesi, igmeler *deki 2649, 2471, 2472 ve
2473 parseller (“Maliye Kampi Tesisleri”) igin yapilan ve finansal durum tablosunda maddi duran varliklar
hesap grubunda devam edilen yatirimlar igerisinde 9.970.103 TL maliyet bedeli ile yer alan harcama tutarlar
igin Kiiltiir ve Turizm Bakanhg1, Hazine ve Maliye Bakanlig\ tarafindan agilan kesin tahsisin iptali ve verilen 6n
iznin iptaline iliskin davalara dipnot 2.08.06 ve 22’de yer verilmistir. Grup ybnetimi bahse konu
gayrimenkullerden gelecekte ekonomik fayda beklediginden bu tutarlar1 finansal tablo dis1 birakmamistir. Sz
konusu haklarin finansal tablolarda sunulmasina devam edilmesi bu davalarin neticesine baglhdir.
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konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak
Gruptan bagimsiz oldufumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettiimiz bagimsiz denetim

kanitlarinm, sinirh olumlu goriistimiiziin olugturulmas: igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.

Dikkat Cekilen Hususlar

a)

b)

<)

Sirket’in finansal durum tablosundaki, yatirnm amagh gayrimenkulleri i¢in yaptirmis oldugu degerleme

raporlar1 énceki dénemden farkli bir degerleme firmasi tarafindan yapilmis olup;

- Sinirh olumlu goriigiin dayanag: boliimiinde belirtilen Mugla ili, Ortaca ilgesi, Fevziye mahallesi,
Akgakdy-Sarisu mevkindeki Turizm Bakanlig tarafindan kesin tahsisi yapilmig 136 ada 2 parsel ve
136 ada 3 parsele iligkin degerlemelerde 6nceki donemde 46.696.000 TL (6.997.752 Euro) deger
ongoriilmiis iken bu sene 69.500.000 TL (9.632.710 Euro) olarak degerlenmistir. 136 Ada 2 ve 3
parsel i¢in toplam deger artis1 21.506.264 TL olarak gergeklesmistir.

- Antalya ili, Kemer ilgesi, Camyuva mahallesi, 127 ada 1 parseldeki arsa (“Camyuva”) (izerine cari
donemde 1.107.397 TL’lik yatirim yapilmis olup, arsanmin yeni degerleme raporunda gergege uygun
degeri 9.390.000 TL (1.301.455 Euro) olarak degerlenmistir. Camyuva igin toplam deger artis
6.324.254 TL gergeklesmistir.

- Mugla ili, Marmaris ilgesi, Igmeler Mahallesinde yer alan Marti Resort Otele iliskin dnceki
donemde 227.944.000 TL (36.073.938 Euro) deger 6ngoriilmiis iken bu sene 292.820.000 TL
(40.584.893 Euro) olarak degerlenmistir. Deger artis1 64.876.000 TL olarak gergeklesmstir.

- Yeni degerleme firmasi tarafindan hazirlanan degerleme raporlarinda “Degerleme islemini olumsuz
vonde etkileven / sinirlayan faktérler” boélimiinde, “Korona viriis (Covid-19) olarak bilinen
bulagict hastalik sebebiyle; Diinya Saghk Orgiitii ve Saglk Bakanligi Koronaviriis Bilim
Kurulu'nun onerileri  dogrultusunda hareket edilerek saha ziyaretlerimiz zorunlu olarak
durdurulmug olup, ¢alismalarimiz masa bagindan yiiriitilmiistir. Bu nedenle, konu gayrimenkul
yerinde goriilememis ve ilgili Belediye'de imar dosyasi incelemesi yapilamamigtir.” ibaresi yer
almaktayken bazi raporlarda bu ibareye ek olarak “Konu gayrimenkuliin, miilkiyet yapisi agisindan
arsa pazarinda ender olarak bulunan bir gayrimenkul olmasi nedeni ile, dikkate alinan tahsisli
arsa emsalleri yakin ¢evre dist bolgeyi de kapsayan daha genis bir pazar alamindan segilmigtir.”
ibaresi yer almaktadir.

Yukaridaki hususlarla ilgili olarak finansal tablolarn 18. dipnotuna dikkat cekeriz.

Sirket’in not 37°de agiklamis oldugu, Kibele Proje Yonetimi ve Danigmanhk A.S. (Narin Tekstil
Endiistrisi A.S. ile birlesmistir.) ile Narin Tekstil Endiistrisi A.S.'den olan alacaklarin tasfiyesine iliskin
protokol kapsaminda tahsil edilmesi gereken alacaklar mevcut olup; bilango tarihi itibariyle tahsilatlar
heniiz gergeklememistir. Konuyla ilgili olarak finansal tablolarin 37. dipnotuna dikkat ¢ekeriz.

Grup’un, 31 Mart 2020 tarihinde sona eren yil boyunca 127.551.613 TL net zarar ettifini ve bu tarih
itibartyla Grubun kisa vadeli borglarinin toplam varliklarini 1.012.729.477 TL astigin1 gosteren 2.10
numarali finansal tablo dipnotuna dikkat gekeriz. 2.10 numaral finansal tablo dipnotunda ifade edilen
bu olay veya sartlar, bu dipnotta agiklanan diger hususlarla birlikte, Grup’un siirekliligini devam ettirme
kabiliyetine iliskin ciddi siiphe olusturabilecek 6nemli bir belirsizligin mevcut oldugunu
gostermektedir.

Ancak bu hususlar tarafimizca verilen goriisii etkilememektedir.
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cergevesinde ve finansal tablolara iliskin goriigiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda
ayri bir gorily bildirmiyoruz. Tarafimizca; Simrli Olumlu Gériistin Dayanagi ve Dikkat Cekilen Hususlar
bdlimlerinde agiklanan konulara ildve olarak ayrica bir kilit denetim konusu bildirmiyoruz.

Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde

sunumundan ve hata veya hile kaynakh nemli yanhshk icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordiigt ic
kontrolden sorumludur,

Konsolide finansal tablolari hazirlarken yonetim; Grup’un = siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
deBerlendirilmesinden, gerektiginde stireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da ticari

faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan
sorumludur,

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Grup®un finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur,
Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynakl énemli yanlishk igerip igermedigine
iliskin makul gilvence elde etmek ve goriigiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS’lere uygun
olarak yliriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var
olan tnemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhgliklar hata veya hile kaynakli olabilir.
Yanhsliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu konsolide tablolara istinaden alacaklari
ekonomik kararlan etkilemesi makul 6lglide bekleniyorsa bu yanlighklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdtirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakhi “tnemli yanlishk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriiglimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kamiti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakl
onemli bir yanhshg tespit edememe riski, hata kaynakh 8nemli bir yanlishgi tespit edememe riskinden
yliksektir.)

¢ Grup’un i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir gériig bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

*  Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarmin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve
ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Snemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig hakkinda ve
yonetimin igletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir, Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, konsolide finansal tablolardaki ilgili
agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir
gorli vermemiz gerekmektedir. Vardifimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup’un siirekliligini sona
erdirebilir.

yansitmadigi degerlendirilmektedir.
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¢ Konsolide finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Grup igerisindeki isletmelere veya faaliyet
béliimlerine iligkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kamiti elde edilmektedir. Grup
denetiminin yonlendirilmesinden, gbzetiminden ve yiriitilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim
goriisiinden de tek bagimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere, bagimsiz

denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile Snemli denetim bulgularini iist yénetimden sorumlu olanlara
bildirmekteyiz.

Bagimsizhiga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigumizi iist ynetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz.
Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar ile varsa, ilgili 6nlemleri iist
yOnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 8nem arz eden konular yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya
agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya
agiklamanin doguracagi kamu yararin1 agacaginin makul sekilde beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun
bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 398'inci maddesinin dordiincti fikrast uyarinca diizenlenen Riskin
Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetg¢i Raporu 9 Haziran 2020 tarihinde Sirket'in Yénetim
Kurulu'na sunulmustur,

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca Sirket'in 1 Nisan 2019 - 31 Mart 2020 &zel hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket’in esas sdzlesmesinde finansal raporlamaya
iliskin hiiktimlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa rastlanmanustir.

3) TTK'min 402'nci maddesinin dordiincti fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitlip sonuglandiran sorumlu denetgi Metin Etkin’dur,

i¢tanbui, 9 Hazifan 2020
Metin Etkin
Sorumlu Denetgi
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