BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Marti Otel isletmeleri Anonim Sirketi
Genel Kurulu'na;

Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Sinirh Olumlu Goriis

Mart1 Otel Isletmeleri Anonim Sirketi (Sirket) ile bagli ortakliklarinin (Grup) 31 Mart 2022 tarihli konsolide finansal durum
tablosu ile ayn tarihte sona eren hesap donemine ait;konsolide kir veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide
Ozkaynak degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de déhil olmak tizere
konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorligiimiize gore, Stmirli Olumlu Gériigiin Dayanagi boliimiinde belirtilen konunun etkileri hari¢ olmak iizere ilisikteki
konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Mart 2022 tarihi itibartyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap
donemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Tiirkiye Muhasebe Standartlarma (TMS’lere) uygun olarak tiim
onemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

Sinirh Olumlu Goériisiin Dayanagi

I-Grup’un Deniz Bank A.S. ve Deniz Faktoring A.S.'den kullanilmis oldugu finansal tablolarinda yer alan kredilerin yeniden
yapilandirmasina iligkin protokol goriismeleri neticesinde 23.02.2021 tarihi itibariyle "Yeniden Yapilandirma Sozlesmesi"”
imzalamigtir. Bu kapsamda Grup’un toplam 132.005.358.- USD nakdi kredisi 9 senelik bir vade ile (ilk 2 sene ddemesiz
olmak iizere) yeniden yapilandirilmistir. Kredilere iliskin faiz tahakkuklar1 Grup yonetimi tarafindan yeniden yapilandirma
anlagmasindaki bilgiler baz alinarak hesaplanmistir. Denetim sirketimiz tarafindan yeniden yapilandirma anlagmasindaki
sartlarla ilgili stire¢ler devam etmesinden dolay1r Deniz Bank A.S. ve Deniz Faktoring A.S. ile mevcut fiili durumu gosterir
saglikli bir mutabakat yapabilme imkani bulunamamustir.

I1. Grup, miilkiyeti Hazine ve Maliye Bakanligina ait olan Mugla ili, Marmaris ilgesi, Igmeler ’deki 2649, 2471, 2472 ve
2473 parselleri (“Maliye Kamp1 Tesisleri”) konsolide finansal durum tablosundaki maddi duran varliklar i¢erisinde devam
edilen yatirimlar igerisinde maliyet bedeli ile 22.504.243 TL olarak gostermektedir (31 Mart 2021: 13.499.091 TL). ilgili
maliyet bedeli yatirima iligkin yapilan harcamalardan olusmaktadir. Grup’a verilen 6n iznin iptaline iliskin davalar devam
etmektedir. Grup yonetiminin konuyla ilgili olarak yapmis oldugu agiklamalar dipnot 2.08.06 ve 22°de yer verilmistir. Grup
yonetimi bahse konu gayrimenkullerden gelecekte ekonomik fayda beklediginden bu tutarlar1 konsolide finansal tablo dist
birakmamistir. S6z konusu haklarin konsolide finansal tablolarda sunulmasina devam edilmesi bu davalarin neticesine
baghdir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan
Tiirkiye Denetim Standartlarin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS’lere) uygun olarak yiiriitiilmiistiir.
Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denet¢inin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine liskin Sorumluluklar1 béliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan
etik hiikiimlere uygun olarak Gruptan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige
iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim
kanitlarinin, sinirlt olumlu goriisiimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Dikkat Cekilen Hususlar

a) Grup’un not 37°deki agiklamis oldugu, Kibele Proje Yonetimi ve Danigmanlik A.S. (Narin Tekstil Endiistrisi A.S. ile
birlegmistir.) ile Narin Tekstil Endiistrisi A.S.’den olan alacaklarin tasfiyesine iliskin protokol kapsaminda tahsil edilmesi
gereken alacaklar mevcut olup; bilango tarihi itibariyle tahsilatlar1 heniiz gerceklememistir. Konuyla ilgili olarak finansal
tablolarm 37. dipnotuna dikkat ¢ekeriz.

b) Grup yo6netimi tarafindan Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.S. arasindan yapilan s6zlesmeler kapsaminda miilkiyeti
devredilen Mart1 Resort Otel ve La Perla Otel ile ilgili olarak devirlerin finansman sézlesmesi kapsaminda yapildigi
degerlendirilmis olup, s6z konusu oteller gergege uygun degeri ile maddi duran varliklarda raporlanmaya devam edilmistir.
Konuyla ilgili olarak finansal tablolarin 18, 40 ve 41. dipnotlarina dikkat ¢ekeriz.

Ancak bu hususlar tarafimizca verilen goriisii etkilememektedir.



Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem
arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal
tablolara iliskin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmig olup, bu konular hakkinda ayri bir goriis bildirmiyoruz.
Tarafimizca; Swnwrli Olumlu Goriisiin Dayanagi ve Dikkat Cekilen Hususlar bolimlerinde agiklanan konulara ilave olarak
ayrica bir kilit denetim konusu bildirmiyoruz.

Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergcege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik igermeyecek sekilde hazirlanmast igin gerekli gérdiigii i¢ kontrolden
sorumludur.

Konsolide finansal tablolart hazirlarken yonetim; Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da
mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Grup’un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
Bagimsiz Denetcinin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlglik icerip icermedigine iliskin
makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak
yiritiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yliksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6énemli bir
yanligligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek bagina
veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu konsolide tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar1 etkilemesi
makul 6l¢lide bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlighk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisiimiize
dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal,
gercege aykirit beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini i¢erebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlishg: tespit
edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlishig: tespit edememe riskinden yiiksektir.)

e Grup’un i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e  Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili
aciklamalarin makul olup olmadigr degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi siiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yonetimin
isletmenin siirekliligi esastn1 kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin
mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, konsolide finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat
¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis diginda bir gorlis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup’un siirekliligini sona erdirebilir.

e Konsolide finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapist ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylarnn gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

e Konsolide finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Grup igerisindeki isletmelere veya faaliyet
boliimlerine iligkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Grup denetiminin



yonlendirilmesinden, gozetiminden ve yiiriitiilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim gorlisiinden de tek
basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz onemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak {izere, bagimsiz
denetimin planlanan kapsami ve zamanlamas: ile &nemli denetim bulgularini ist yonetimden sorumlu olanlara
bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi {ist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz.
Ayrica bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar ile varsa, ilgili 6nlemleri iist
yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktay1z.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulart yani kilit denetim konularii belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya
aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya
aciklamanin doguracagi kamu yararmni asacagmin makul sekilde beklendigi oldukca istisnai durumlarda, ilgili hususun
bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 398'inci maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca diizenlenen Riskin Erken
Saptanmast Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 7 Temmuz 2022 tarihinde Sirket'in Yonetim Kurulu'na
sunulmustur.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Sirket’in 1 Nisan 2021 - 31 Mart 2022 6zel hesap doneminde defter
tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket’in esas s6zlesmesinde finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun
olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamustir.

3) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
aciklamalar1 yapmig ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Erdogan Basarslan’dir.
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