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BOLUM 1

1.1 RAPOR TARIiHi VE NUMARASI
Rapor tarihi 16.04.2024 Rapor No: 2024-SMK-054

1.2 RAPOR TURU VE AMACI

Bu rapor “ MARTI OTEL iSLETMELERI ANONIM SIRKETI” Miilkiyetindeki Mudla ili, Marmaris ilgesi, Orhaniye
Kéyii, 25,48 m? yiizél¢ciimlii 105 ADA 1 PARSEL (ESKi: 1897) ve 69,23 m? yiizél¢iimlii 106 ADA 2 PARSEL (ESKi:
1901) numaralarinda kayith “TARLA” nitelikli tasinmazlarin 31.03.2024 tarihindeki piyasa degerinin Tiirk
Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme raporudur.

1.3 RAPORU HAZIRLAYANLAR VE SORUMLU DEGERLEME UZMANLARI

Osman N. ULUOZYURT  (Gayrimenkul Dederleme Uzmani SPK Lisans No: 401145)

Hayrettin Eldemir (Gayrimenkul Degerleme Uzmani SPK Lisans No: 400238)
Senem DOGAN (Sorumlu Dederleme Uzmani SPK Lisans No: 402434)

Raporu hazirlayanlar ve kontrol edenlerin lisans ve tecriibe belgeleri rapor ekinde yer almaktadir.
1.4 DEGERLEME TARIHI

Degerleme tarihi 15.04.2024 dir.

1.5 DAYANAK SOZLESMESi TARIH VE NUMARASI

is bu rapor 18.03.2024 tarihli sézlesmeye istinaden hazirlanmistir.

1.6 RAPORUN KURUL DUZENLEMELERI KAPSAMINDA DEGERLEME AMACIYLA HAZIRLANIP

HAZIRLANMADIGINA iLiSKiN ACIKLAMA
Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri Ill-62.3 sayili 31.08.2019 tarihli “Sermaye Piyasasinda Faaliyette

bulunacak Gayrimenkul Degerleme kuruluslari hakkinda teblig” hiikiimleri kapsaminda belirlenen
“Dederleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlara uygun olarak hazirlanmistir

1.7 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE GETIRILEN SINIRLAMALAR

Bu rapor “Marti Otel isletmeleri A.S.” nin 15.03.2024 tarihli talebine istinaden, gayrimenkuliin ilgili SPK
hiikiimleri ile Tiirkiye Muhasebe Standartlarina ve Finansal Raporlama Standartlarina (TMS, TMS16, UFRS)
gére hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

1.8 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN S$iRKETiMiZz TARAFINDAN DAHA ONCEKi
TARIHLERDE YAPILAN SON UC DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGIiLER

Degerleme Konusu Gayrimenkule ait sirketimiz tarafindan daha énce, Rapor tarihi; 10.10.2023 ve 2023-
SMK-038 rapor numarasi ile hazirlanan raporda Tasinmazin Timii icin Pazar dederi; 606.000 TL
+ KDV olarak tespit edilmistir.

1.9 DEGERLEME CALISMASINI OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN FAKTORLER

Herhangi bir olumsuz faktére rastlanmamistir.
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1.10 UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri VIII, No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde
Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda
Teblig” hiikiimleri ile Kurul’'un 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili kararinda belirlenen “Degerleme
Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” a uygun olarak hazirlanmistir.

e Degerleme konusunu olusturan tasinmazla ilgili olarak Degerleme Uzmanlarinin ve sirketimizin
hicbir ilgisi olmadigini ve bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir ¢cikarimiz veya 6n yargimiz
bulunmadigini,

e Degerleme Uzmaninin dederlemesi yapilan miilkiin niteligi konusunda daha 6nceden deneyimli
oldugunu ve tasinmazi bizzat inceledigini,

e Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith olup kisisel,
tarafsiz ve ényargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olustugunu,

e Degerleme Uzmaninin, konu tasinmazin degerlemesi icin mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,

e Bu raporla ilgili olarak verdigimiz hizmet karsiligi aldigimiz licretin tasinmazin degeri ile bir ilgisinin
olmadigini,

e Dedgerlemenin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gercgeklestigini, raporda belirtilen
kisiler haricinde bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardim alinmadigini.

e Bagimsizlik ilkesi, mesleki faaliyetin diiriist ve tarafsiz yiiriitiilmesini saglayacak bir anlayis ve
davranislar biitiiniidiir. Dederleme ¢alismasinin tiim siireglerinde ¢ikabilecek ¢ikar ¢atismalarindan
uzak kalindigini, diiriistliik ve tarafsizhigi etkileyebilecek hicbir miidahaleye imkan verilmedigini,
inceleme sonucunda ulastigimiz gérislerin, baskalarinin dogrudan veya dolayl ¢ikarlarini
diisiinmeksizin raporda agiklandigini ve bagimsizlik ilkesine sadik kaldigimizi beyan ederiz.
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BOLUM 2

2. SIRKET - MUSTERI BILGILERI, KULLANILAN DEGER TANIMLARI

2.1 SIRKET BiLGILERI

KALE TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Tahtakale Mahallesi Firat 1 Caddesi No:4/2 i¢ Kapi No:25 AVCILAR/ISTANBUL

Kurulus Tarihi : 11.07.2014

Ticaret Siciline Tescil Tarihi : 04.03.2022

Ticaret Sicil Numarasi : 259125-5

Mersis No : 0491032456200017
Sermayesi : 1.000.000 TL

Kayith Vergi Dairesi/V. No : BASAKSEHIR / 4910324562

Faaliyet Konusu: Sirketimiz, konusunda yetkin ve deneyimli uzman kadrosuyla, ézel sahis/sirketlere, kamu
kurum/kuruluslarina, bankalara, gayrimenkul yatinnm ortakhiklarina, gayrimenkul gelistirme firmalarina,
hukuk biirolarina, finansal kiralama sirketlerine, sigorta ve reasiirans sirketlerine, belediyelere, bagimsiz
denetim sirketlerine, araci kurumlara, vakiflara ve SPK mevzuatina tabi olan sirketlere uluslararasi
standartlarda raporlama ve danismanlik hizmeti sunmaktadir.

Akreditasyonlar: Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: VIl No: 35 sayili Sermaye Piyasasi Mevzuati geregince
Gayrimenkul Degerleme Hizmeti verecek sirketler ile bu sirketlerin kurulca listeye alinmalarina iliskin esaslar
hakkinda teblig cercevesinde dederleme hizmeti vermek lizere sirketimiz 09/07/2021 tarihinde Kurulca
listeye alinmistir. Kale Tasinmaz Dederleme ve Danismanlk A.S., “Makine ve Ekipmanlari Degerlemeye

Yetkili Kuruluslar” listesine alinmis olup, yetkili kuruluslar listesine
(https://www.spk.qgov.tr/kurumlar/makine-ve-ekipmanlari-degerlemeye-yetkili-kuruluslar) adresinden
ulasilabilmektedir.

Sirketimiz 11.08.2021 tarihi itibari ile TDUB (Tiirkive Degerleme Uzmanlari Birligi) Tiizel Kisi Uyeligine
alinmistir.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun 21.10.2021 tarih ve 9881 sayil Karari ile sirketimize
Bankalara “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti yetkisi verilmistir.

2.2 MUSTERI BiLGILERI

MARTI OTEL ISLETMELERI ANONIM SIRKETI

Omer Avni Mah. Diimen Sokak Diimen Apt. No:3/8
Beyoglu istanbul — TEL: 0 212 334 88 50

BEYOGLU V.D. 612 006 7192

2.3 KULLANILAN DEGER TANIMLARI

2.3.1 PAZAR DEGERI

Bir varligin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satici arasinda
herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili,
basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde degerleme tarihinde el
degdistirmesi gereken tahmini tutardir (UDES 1, paragraf 3.1)
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2.3.2 MAKUL DEGER

Makul deger, bir varhgin veya yiikiimliiliigiin bilgili ve istekli taraflar arasinda devredilmesi icin, ilgili
taraflarin her birinin menfaatini yansitan tahmini fiyattir. Makul dedger, tanimlanmis belirli iki taraf arasinda
makul olarak gériilen fiyatin, ilgili her bir tarafin bu islemden saglayacadi avantajlari veya dezavantajlari da
hesaba katarak degerlendirilmesini gerektirir. Pazar dederi ise tersine, pazar katiimcilari igin gecerli
olmayan veya maruz kalinmayan avantajlarin veya dezavantajlarin genel anlamda g6z ardi edilmesini
gerektirir. Makul deger, pazar dederinden daha genis bir kavramdir. Her ne kadar bircok durumda iki taraf
arasinda makul olan fiyat, pazarda elde edilebilir fiyata esit olsa da, menfaatlerin birlestirilmesinden dogan
tiim sinerji degeri unsurlari gibi pazar dederinin takdiri sirasinda géz ardi edilen hususlarin makul degerin
takdirinde hesaba katilmasinin sé6z konusu oldugu bazi durumlar ortaya ¢ikabilmektedir.

2.3.3 PAZAR KiRA DEGERI

Varliklarla ilgili uygun bir pazarlama sonrasinda, degerleme tarihindeki istekli bir alici ile istekli bir satici
arasinda; her iki tarafin da varhklarla ilgili tiim olumlu-olumsuz sartlardan haberdar olmasi kosuluyla, yine
her iki tarafin da bilgili, ihtiyatli ve zorlama altinda kalmaksizin karsilikli mutabakati ile belirleyecek oldugu
tahmini ve en olasi kira degeri ile ilgili kanaati gbstermektedir.

2.3.4 GERCEGE UYGUN DEGER

UFRS 13“de gergcege uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda 6lgiim tarihinde olagan bir islemde, bir
varhigin satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde édenecek fiyat olarak tanimlanmaktadir. OECD
tarafindan Gergede Uygun Pazar Dederi acik pazardaki bir islemde istekli bir alicinin istekli bir saticiya
6deyecedi fiyat olarak tanimlanmaktadir. Bircok ulusal, bélgesel ve yerel kurum ve kurulus Gercege Uygun
Dederi yasalar baglaminda bir deder esasi olarak kullanmaktadir. ilgili tanimlar birbirlerinden énemli
ve/veya anlamli él¢iide farklhlasabilmekte ve yasal bir islemden veya mahkemeler tarafindan ge¢cmis
davalara iliskin olarak verilen kararlardan kaynaklanabilmektedir. (UDES 104-90)

2.3.5 PAZAR DEGERI YAKLASIMI

Bu yaklasimda; degerlemesi yapilacak gayrimenkule benzer nitelikteki gayrimenkullerin fiyatlari
kullanilmaktadir. Karsilastirma yapilan gayrimenkuller satis/kiralama fiyati ve bunun tarihi, konumu,
biiyiikliigi, kullanim ve fiziki durumu gibi ilgili verileri dikkate alinarak karsilastirilir. Bu ¢alismada amac,
pazarda gergeklestirilen benzer miilklerin fiyatlari ile karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri
yapmaktir. Benzer nitelikteki miilklere istenen ve verilen teklifler de dikkate alinir.

Pazar degeri, bir varligin, degerleme tarihi itibariyla, zorlama altinda kalmaksizin bilingli ve basiretli bir
sekilde hareket eden istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda el degistirmesi gereken emsal bir isleme
dayanan tahmini dederi yansitmaktadir.

Pazar Degeri Yaklasimi, satisa konu olmasi beklenen gayrimenkullerin degerlemesinde en giivenilir ve
gercek¢i yaklasimi sunmaktadir. Bu dederleme yénteminde, dederlemeye konu olan gayrimenkuliin
bulundugu bélgede, benzer nitelikleri bulunan emsal gayrimenkuller incelenir ve gerekli diizeltmeler
yapilarak gayrimenkuliin tahmini degerine ulasilir.

Pazar Degeri Yaklasimi’nin uygulanabilmesi icin asagidaki kriterlerin mevcudiyeti aranmalidir:

- Analiz edilen gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varhi (yani yeterli sayida alici
ve satici) gereklidir.
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- Bu pazardaki alici ve saticilarin, gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu, kabul
edilebilir diizeyde olmalidir.

- Gayrimenkuliin pazarda makul bir satis fiyati ile makul bir siire icin satista kaldigi, talep edenlerin
belirli bir fiyat ve satis 6zelligi konusunda bilgi alabilecekleri kabul edilebilmelidir.

- Pazarda, degerlemeye konu olan gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip yeter sayida, makul
bir zaman araliginda, satisi bekleyen veya gergeklestirilmis emsal mevcut olmalidir.

2.3.6 MALIYET YAKLASIMI

Maliyet yaklasiminda esas, yeni bir miilk veya konu miilkle ayni yarari olan ikame bir miilk gelistirme
maliyetini belirlemektir. Maliyet yaklasiminda gegerli bir deger géstergesi tiiretmek igin, gelistirilen maliyet
tahmininde, konu miilkle yas, durum ve yarar farklari icin diizeltmeler yapilir. Maliyetle deger arasinda bir
iliski oldugundan, maliyet yaklasiminin piyasanin diisiince tarzini yansittigi kabul edilmektedir. Maliyet
Yaklasiminda, genellikle, maliyetin tahmini icin Yeniden insa Maliyeti ve ikame Maliyeti olarak bilinen iki
farkl metot kullaniimaktadir.

Bu yaklasimlarla, degerleme tarihi itibari ile miilk yapilandirilmalari icin belirlenen maliyetlerden Piyasadan
Cikarma Yénetim, Yas-Omiir Yontemi ve Ayristirma Metodu yéntemlerinden uygun olani kullaniimak ve
hesaplanan amortisman miktari diisiilmek suretiyle, mevcut yapi dederine ulasilir. Yapilandirma
maliyetinden tiiretilen mevcut yapi degerinden, amortisman dederi dlisiildiikten sonra bulunan dedgere arazi
degeri ilave edildigi zaman ulasilan sonug, tam miilkiyet hakkinin bir deger géstergesidir.

2.3.7 GELIR INDIRGEME YAKLASIMI

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve
indirgeme yéntemi ile deger tahmini yapilir. iki metodolojik yaklasimla bu ¢calisma yapilabilmektedir.
Direkt Kapitalizasyon: Gayrimenkuliin tek bir yil igin lretecegi potansiyel net gelirin, glincel gayrimenkul
piyasasi  kosullarina gére olusan bir kapitalizasyon oranina béliinerek, gayrimenkul degerinin
hesaplanmasidir.

Getiri Kapitalizasyonu (Gelir Kapitalizasyonu): Gayrimenkuliin makul sayida olusan bir dénem boyunca
kiralanmasi veya isletilmesiile gelecekte elde edilebilecek olan potansiyel net gelirlerinin hesaplanmasi, Belli
bir dénem sonuna kadar hesaplanan bu gelirlerin giincel ekonomik kosullara uygun ve kabul edilebilir belirli
bir oran kullanimiyla degerleme tarihine indirgenmesi ve bu yéntemle deder takdirinin yapilmasi islemidir.

2.4 RAPORDA KULLANILAN KISALTMALAR

SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

Miisteri Marti Otel isletmeleri A.S.

MiA Merkezi is Alani

Becayis Alanlari Yer degistirme alanlar

DOP Diizenleme Ortaklik Payi

KOP Kamu Ortaklik Payi

Kaks Toplam kapali alan

Hmax Maksimum yapi yiiksekligi

TKFE T. C. Merkez Bankasi Tiirkiye Konut Fiyat Endeksi
TYKFE T. C. Merkez Bankasi Tiirkiye Yeni Konut Fiyat Endeksi

info@kaledegerleme.com www.kaledegerleme.com Sayfa 7 | 51



mailto:info@kaledegerleme.com
http://www.kaledegerleme.com/

2.5 SINIRLAYICI KOSULLAR

. Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandidi tarihteki degeridir. Degerleme uzmani bu degere
etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden dolay sorumlu degildir.
. Bu rapordaki higbir yorum-s6z konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi- hukuki konulari,

6zel arastirma ve uzmanlik gerektiren konulari ve siradan degerleme ¢calisaninin bilgisinin 6tesinde olacak
konulari agiklamak niyetiyle yapilmamistir.

. Konu gayrimenkul ile ilgili higbir bilgide degisiklik yapiimamistir. Miilkiyet ve resmi tanimlar ile ilgili
bilgilerin alindigi makamlar genel olarak gtivenilir kabul edilirler. Miilkiin genel olarak raporda belirtilenler
haric¢ haciz, ipotek, irtifak haklari ..vb. gibi takyidatlar dolayisi ile pazarlanmasinda bir mani olmadigi kabul
edilmistir. Gayrimenkuliin sahiplerinin sorumluluk sahibi akilci ve en etkin sekilde hareket edecekleri
varsayilmistir.

. Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edilebilindigi kadari ile yer almaktadir. Bilgiler
alinan belgelere gére degerlendirilmistir.
. Degerleme uzmani eldeki verilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir dederleme calismasi

yapmustir. Aksi belirtilmedikge biiyiikliik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin dogru oldugu ve gayrimenkule herhangi
bir tecaviiziin var olmadigi kabul edilmistir.

. Kullanilan sema, sekil, harita ve c¢izimler sadece gérsel amagl olup, rapordaki konularin
kavranmasina gérsel bir katkisi olmasi amaciyla kullaniimistir, baska hi¢bir amagla glivenilir referans olarak
kullaniimamalidir.

L Aksi agik olarak belirtilmedigi siirece hicbir olasi yer alti zenginligi dikkate alinmamistir.

o Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme siirecine yardimci olmasi dolayisi ile mevcut pazar
kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi siireci gbéz éniine alinarak yapilmistir.
Projeksiyonlar dederleme uzmaninin kesin olarak tahmin edemeyecedi dedisen pazar kosullarina baglidir ve
degerin degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

. Bu raporda gayrimenkul lizerindeki miilkiyetler veya tasima bedelleri géz 6niine alinmamis sadece
gayrimenkuliin kendisi g6z 6niine alinmistir.
o Dederleme uzmani gayrimenkul lzerinde ve/veya yakininda bulunan-bulunmayan-bulunabilecek

tehlikeli veya saghda zararli maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir. Deder tahmini yapilirken
degerin diismesine neden olacak béyle maddelerin var olmadigi 6ngériiliir. Bu konu ile ilgili olarak hicbir
sorumluluk kabul edilemez, miisteri istiyorsa bu konuyu incelemek igin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir
uzman ¢alistirabilir.

o Uzmanhgimiz disinda oldugundan, zemin kirliligi etiidii calismasi yapmamistir. Disaridan yapilan
go6zlemsel incelemelerle herhangi bir zemin kirliligi sorunu olmadigi kabul edilmistir.
. Bélgenin deprem bélgesi olmasi sebebiyle detayli jeolojik arastirmalar yapiimadan zemin saglamiigi

konusu netlestirilemez. Bu nedenle ¢alismalarda zemin ile ilgili herhangi bir olumsuzlugun olmadigi kabul
edilmistir.

o Dedgerleme calismasi, dederleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat ve/veya hukuki sorun
olmadigi; bu tiir bir sorun varsa dahi bu sorunlarin ¢éziilecegi varsayimi ile yapilmistir.
. Gayrimenkullerde zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalari, "Cevre Jeofizigi" bilim

dalinin profesyonel konusu icinde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi olmayip konu ile ilgili
detayl bir arastirma yapiimamistir. Ancak, yerinde yapilan gézlemlerde gayrimenkuliin cevreye olumsuz bir
etkisi oldugu gézlemlenmemistir. Bu nedenle cevresel olumsuz bir etki olmadigi varsayilarak degerleme
calismasi yapilmistir.

. Bu rapor, Uluslararasi Degerleme Standartlarina gére hazirlanmistir.
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BOLUM 3

3. GENEL VE OZEL VERILER

Veri arastirmasi, degerleme konusu varligin piyasa seviyesindeki uluslararasi, ulusal, bélgesel ya da
komsuluk cevresi trendlerini arastirmakla baslar. Bu arastirma degerleme uzmaninin o 6zgiin piyasa
alaninda gayrimenkul dederlerini etkileyen ilkelerin, gliglerin ve etmenlerin iliskilerini anlamasina yardimci
olur. Arastirma, ayni zamanda degerleme uzmanina rakamsal bilgileri, piyasa trendlerini ve ipuglarini saglar.
Genel veriler, tanimlanmis piyasa bélgesinde miilk degerini etkileyen toplumsal, ekonomik, kamusal ve
cevresel verilerdir. Ozel veriler ise, dederlemesi yapilacak miilke ve esdeger miilklerin niteliklerine iliskin
verilerdir.

3.1 GENEL VERILER- SOSYAL VE EKONOMIK VERILER
3.1.1 GENEL VE SOSYAL VERILER

TURKIYE GENELi VERILERi

Tiirkiye ya da resmi adiyla Tiirkiye Cumhuriyeti, topraklarinin biiyiik b6liimii Anadolu'da, kiigiik bir b6limii
ise Balkan Yarimadasi'nin glineydogu uzantisi olan Trakya'da yer alan (ilke. Kuzeybatida Bulgaristan, batida
Yunanistan, kuzeydoduda Giircistan, doduda Ermenistan, iran ve Azerbaycan'in ekslav topradi Nahcivan,
glineydoguda ise Irak ve Suriye komsusudur. Giineyini Akdeniz, batisini Ege Denizi ve kuzeyini Karadeniz
cevreler. Marmara Denizi ise [stanbul Bodazi ve Canakkale Bogazi ile birlikte Anadolu'yu Trakya'dan yani
Asya'yi Avrupa'dan ayirir. Tiirkiye, Avrupa ve Asya'nin kavsak noktasinda yer almasi sayesinde énemli bir
jeostratejik glice sahiptir.

Tiirkiye, baskanlk sistemiyle yénetilen demokratik, laik ve (initer bir anayasal cumhuriyettir. Resmi dili,
niifusun %85'inin anadili olan Tiirkgedir. Ulkenin %70-80'ini Tiirkler, geriye kalanini Lozan'a gére yasal olarak
taninan (Ermeniler, Rumlar ile Yahudiler) ve diger halklar (Kiirtler, Arnavutlar, Bosnaklar, Cerkezler, Giirciiler
ile Lazlar vb.) olusturmaktadir. Niifusunun biiyiik béliimii Miisliimandir. Avrupa Konseyi, NATO, OECD, AGIT
ve G-20 topluluklarina liye olan Tiirkiye, Bati diinyasiyla biitiinlesmistir. 1963 'te Avrupa Ekonomik Toplulugu
ortak liyesi olmus, 1995'te AB Giimriik Birligi'ne katilmis ve Avrupa Birligi'ne tam liyelik miizakerelerine
2005'te baslamistir. Ulke ayrica Tiirk Kenesi, Uluslararasi Tiirk Kiiltiirii Teskilati, [slam is birligi Teskilati ve
Ekonomik Is birligi Teskilati gibi érgiitlere de iiyedir. Giiniimiizde Tiirkiye, biiyiiyen ekonomisi ve diplomatik
girisimleri sayesinde bélgesel giic olarak kabul edilmektedir.

Tiirkiye, idari agidan (initer bir yapiya sahiptir ve bu durum Tiirk kamu ydnetimine sekil veren en 6nemli
etkenlerdendir. Devletin temel isleyisindeki (i¢ gii¢ olan yasama, yiiriitme ve yargi dikkate alindiginda, yerel
yénetimlerin hemen hemen herhangi bir giicii yoktur. lllerin ve diger birimlerin yénetimi, merkezi
ybnetimden sonra gelir. Yerel yénetimler yalnizca bulunduklari yerde hizmet vermek amaciyla
kurulmuslardir. illerin basinda valiler, ilcelerin basinda kaymakamlar yénetici olarak gérevlidir. Vali ve
kaymakamin yani sira, merkezi yénetimi ve belediye baskanlari tarafindan atanan dider iist diizey yetkililer
Tiirkiye'nin baskenti Ankara'dir. Ulkenin en biiyiik idari birimleri illerdir ve 81 il vardir. Bu iller ilgelere
ayrilmistir, toplamda 973 ilce mevcuttur. Ayrica lilke cografi, demografik ve ekonomik kosullar g6z 6niine
alinarak 7 bélge ve 21 alt bélgeye ayrilmistir ancak bu bélgeler herhangi bir idari yapiyi temsil etmemektedir.
Tiirkiye'de turizm, ekonominin 6nemli bir kismini teskil etmektedir ve son yirmi yilda hizli bir biyime
yakalamistir. 2014'te 39,8 milyon turist tarafindan ziyaret edilen Tiirkiye, Diinyanin 6. Avrupa'nin 4. en
biiyiik turizm merkezi olarak yer aldi ve ziyaretgilerden 29,5 milyar dolar gelir elde etmistir. 2023 yilinda
tlkemizi 46 milyon turist ziyaret etmistir.

info@kaledegerleme.com www.kaledegerleme.com Sayfa 9|51



mailto:info@kaledegerleme.com
http://www.kaledegerleme.com/

DEMOGRAFIK VERILER

Tiirkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla bir 6nceki yila gére 92 bin 824 kisi artarak 85
milyon 372 bin 377 kisi oldu. Erkek niifus 42 milyon 734 bin 71 kisi olurken, kadin niifus 42 milyon 638 bin
306 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam niifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise kadinlar olusturdu.

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) sonuglarina gére, lilkemizde ikamet eden yabanci niifus(1) bir
onceki yila gére 253 bin 293 kisi azalarak 1 milyon 570 bin 543 kisi oldu. Bu niifusun %48,6'sini erkekler,
%51,4'lini kadinlar olusturdu.

Istanbul niifusu bir énceki yila gére 252.027 azalmistir. istanbul niifusu 2023 yilina gére 15.655.924'dir. Bu
niifus, 7.806.787 erkek ve 7.849.137 kadindan olusmaktadir. Yiizde olarak ise: %49,86 erkek, %50,14
kadindir.

Niifus piramitleri, niifusun yas ve cinsiyet yapisinda meydana gelen degisimi gésteren grafikler olarak
tanimlanmaktadir. Tiirkiye'nin 2007 ve 2022 yili niifus piramitleri karsilastirildiginda, dogurganlik ve
oliimliliik hizlarindaki azalmaya bagh olarak, yash niifusun arttigi ve ortanca yasin yiikseldigi
goriilmektedir.

Calisma ¢agi olarak tanimlanan 15-64 yas grubundaki niifusun orani, 2007 yilinda %66,5 iken 2022 yilinda
%68, 1 oldu. Diger yandan ¢ocuk yas grubu olarak tanimlanan 0-14 yas grubundaki niifusun orani %26,4'ten
%22'ye gerilerken, 65 ve daha yukari yastaki niifusun orani ise %7,1'den %9,9'a yiikseldi.

Niifus yogunlugu olarak tanimlanan "bir kilometrekareye diisen kisi sayisi”, Tiirkiye genelinde 2021 yilina
gére 1 kisi artarak 111 kisiye yiikseldi. Istanbul, kilometrekareye diisen 3 bin 62 kisi ile niifus yogunlugu en
yliksek olan ilimiz oldu. istanbul'dan sonra 576 kisi ile Kocaeli ve 371 kisi ile zmir niifus yogunlugu en yiiksek
olan iller oldu. Diger yandan niifus yogunlugu en az olan il ise bir énceki yilda oldugu gibi, kilometrekareye
diisen 11 kisi ile Tunceli oldu. Tunceli'yi, 19 kisi ile Ardahan ve 21 kisi ile Erzincan izledi. Yiiz 6l¢iimii
biiyiikliigiinde ilk sirada yer alan Konya'nin niifus yogunlugu 59, en kiiglik yiiz l¢iimiine sahip Yalova'nin
niifus yogunlugu ise 350 olarak gerceklesmistir.

3.1.2 EKONOMIK VERILER

Diinya ekonomisinde aktivite 2023 dérdiincii ¢eyredinde direncini korumustur. ABD’de hem imalat hem de
hizmet sektériinde yavaslama gériiliirken, Euro Bélgesi’nde aktivite verileri son ¢eyrekte daralmaya isaret
etmektedir. Cin’de son ceyrekte bliylime hedeflere uygun gerceklesse de veriler i¢ talepteki yavaslamaya ve
emlak sektériindeki durgunluga yénelik sinyaller vermistir. Diger gelismekte olan ekonomilerde ayrisma
goriilse de genel anlamda kiiresel aktiviteyi yukari ¢ekmistir. Enflasyonda tahminlerden hizli gerceklesen
gerilemelerle belli basli merkez bankalarinin 2024 yili icinde gercgeklestirecedi faiz indirimlerine yénelik
beklentiler artmis ve kiiresel tahvil faizlerinde diistis gériilmistiir. Bu gelismeler risk istahini desteklerken,
gelismekte olan lilkelere sermaye akisi artmistir. Son ¢eyrekte yasanan jeopolitik gerilimler enerji fiyatlari
lizerindeki belirsizlikleri artirirken, kiiresel ticarette aksamalara yol agmaktadir. Ote yandan, 2024 yilinin ilk
haftalarinda gelismis ekonomi merkez bankalarinin faiz indirimlerinin beklenen kadar erken olmayabilecegi
fiyatlamasi 6ne ¢ikmistir. Bu nedenle tahvil faizleri yeniden yiikselirken, jeopolitik belirsizliklerle birlikte
kiiresel piyasalardaki iyimserlik hiz kesmistir. Tiirkiye ekonomisi 2023 li¢iincii ceyrekte beklentilerin lizerinde
bir biiytime kaydetmistir. 2023 yili li¢iincii ¢ceyrek gayri safi yurtici hasila (GSYH) stoklar ve dis talebin
sinirlayici etkisine ragmen i¢ talep ve yatirimlarin katkisiyla biyimdiistiir. Takvim ve mevsim etkisinden
arindirilmis verilere gére GSYH ¢eyreklik bazda %0,3 artarken, yillik bazda GSYH bliyiimesi %5,9 seviyesinde
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gerceklesmistir. 2023 yili ikinci ¢eyrek sonunda 1 trilyon 22,3 milyar dolar olan yilliklandiriimis GSYH ligiincii
ceyrekte 1 trilyon 75,7 milyar dolara yiikselmistir. Yurticinde 2023 dérdiincii ceyrek oncii verileri ekonomik
aktivitenin yavasladigini géstermektedir. imalat sanayi satin alma yéneticileri endeksi (PMI) aralik ayinda
47,4’e yiikselse de son li¢ ayda daralma bélgesinde kalmistir. Kapasite kullanim orani son (¢ ayda yataya
yakin seyrederken, sektérel gliven endeksleri son ¢eyrekte sinirli da olsa gerileme kaydetmistir. Bankacilik
sektorii kredi hacmi ve harcamalara dair diger géstergeler ise ilml bir yavaslamaya isaret
etmektedir.Dérdiincii ceyrekte dis dengede ihmli bir iyilesme gériilmiistiir. ihracatta sinirli yiikselis
goriiliirken, enerji kalemindeki gerilemeyle ithalat ve dis ticaret acigi gerilemektedir. Hizmetler hem
tasimacilik hem de turizmdeki zayiflama ile gerilerken, birincil gelir dengesindeki bozulma cari dengedeki
iyilesmeyi sinirlamaktadir. ikinci ceyrek icinde 60 milyar dolari asan 12 aylik toplam cari agik, Eyliil itibariyla
51,8 milyar dolara ve en giincel veri olarak Kasim itibariyla 49,6 milyar dolara gerilemistir. Ticaret Bakanligi
verilerine gére, 2023 yili genelinde ihracat 2022’ye gére %0,6 artarken, ithalatta %0,5 diisiis gergeklesmistir.
Bundan dolayi 2022 yilinda 109,5 milyar dolar olan dis ticaret a¢igi 106,0 milyar dolara inmistir. Bazi vergi
kalemlerindeki yiikselis ve licret artislarinin neden oldugu birikmis maliyetlerin etkisi biiyiik élciide geride
kalsa da beklentilerdeki katilik ve gida fiyatlarindaki artis ile dérdiincii ceyrekte enflasyonda sinirli bir artis
yasanmustir. 2023 iiciincii ceyrek sonunda %61,5 olan genel tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE) yillik enflasyonu
aralik ayinda %64,8’e ¢ikmistir. Ayni dénemde genel yurtici iiretici fiyatlari endeksi (Yi-UFE) yillik enflasyonu
ise %47,4’ten %44,2°ye gerilemistir.

TEMEL EKONOMIK VERILER

M Yillik Biiyiime* (TL) M Enflasyon B insaat Sektorii Biiyiime*
an 1745 s F1647 gy #3100
g423 ARN'Z3 ca'23 i El
=

TCMB politika faizini Eyliil’de %25,00°’dan %30,00’a ¢ikarirken, artirrmlara Ekim, Kasim ve Aralik
toplantilarinda da devam etmistir. Son aralik ayi toplantisinda haftalik repo faizini 250 baz puan artirarak
%42,50’ye cikarirken, parasal sikilasmanin en kisa zamanda tamamlanacadini ve sikiligin gerektigi
miiddetce siirdiirtilecegini duyurmustur.
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TUFEdeki (2003=100) dedigim 2023 yili Aralik ayinda bir Gnceki aya gére %2,93, bir Gnceki yilin Aralik ayina gére
%64,77, bir 6nceki yilin ayni ayina gbre %64,77 ve on iki aylik ortalamalara gére %53,86 olarak gergeklesti.
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2023 yihmin 3. geyregini 27,43 ile kapatan dolar 2023 Aralik ayinda 29,49a yiikselmis, 2023 yili 3.ceyregini 29,08 ile
kapatan avro ise 2023 Aralik ayinda 32,63 yiikseldi.

3.1.3 MEVCUT EKONOMIK KOSULLARDATURIZM VE OTEL SEKTORU

2023 yilinda lilkemizi 46 milyon turist ziyaret etti

2021 yilinda Tiirkiye'ye gelen yaklasik 29,3 Milyon turistin yapmis oldugu harcamalar kisi basi ortalama
1.028 Dolar olarak belirtilmektedir. 2020 yilinda kisi basi ortalama harcamanin 936 Dolar oldugu g6z
6niinde bulunduruldugunda, 2020 yilina kiyasla 2021 yilinda kisi basi harcamalarin artmis oldugu
goriilmektedir. 2022 yilinda ise Tiirkiye'ye giris yapan yaklasik 51 milyon turistin kisi basi 905 Dolar harcama
yaptigi gériilmektedir. Gelen turist sayilari bir énceki yil ile karsilastirildiginda gelen turist sayisinda artis,
kisi basi harcama miktarinda ise azalis oldugu gériilmektedir. 2023 yilinin (iclincii ceyreginde ise Tiirkiye’yi
22,4 milyon turist ziyaret etmistir. Bir 6nceki yilin ayni dénemi ile kiyaslandidinda gelen turist sayisinda
%6,8’lik bir artis yasandigi gézlemlenmektedir.

Kdltiir ve Turizm Bakanldi'ndan elde edilen verilere gére 2021 yilinda Tiirkiye'ye gelen toplam yabanci
ziyaretgi sayisi yaklasik olarak 24.7 milyon olurken, 2022 yilinda bu sayinin 44.6 milyon oldugu
g6zlemlenmektedir. 2023 yilinda ise Tiirkiye'ye 46 milyon yabanci ziyaret¢i gelmistir. Gelen turist sayilari bir
6nceki yilin ayni dénemi ile karsilastirildiginda gelen yabanci turist sayisinda %11'lik bir artis
g6zlemlenmistir.

Mart 2020 itibariyle diinya ile paralel olarak Tiirkiye’yi de 6nemli bir 6lcekte etkileyen COVID-19 salgini
Tlirkiye'nin turizm performansini da énemli élgekte etkilemistir. Yabanci turist sayillari géz éniinde
bulunduruldugunda 2019 yili, COVID-19 salginindan énceki en yiiksek performans gésteren yildir. 2022 yili
itibariyle ziyaretgi sayilarinin pandemi 6ncesi déneminin (2019) ziyaretgi sayilarinin  yakalandigi
goézlenmektedir. 2023 yilinda ise Tiirkiye'ye gelen 46 milyon yabanci turistin %34,3'i Istanbul'a, %30,8'i
Antalya'ya, %7,1'i Mugla'ya gelmistir. Bu ii¢ ili %3,0'lik ve %1,3'liik paylar ile izmir ve Ankara izlemistir.

KALE TASINMAZ DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.
Adres: Tahtakale Mahallesi Firat 1 Caddesi No:4/2 ic Kapi No:25 AVCILAR/ISTANBUL
Tel: 02128750305 Mail: info@kaledegerleme.com, Web : www.kaledegerleme.com Sayfa 12| 51



mailto:info@kaledegerleme.com
http://www.kaledegerleme.com/

‘ Tasinmaz Degerleme & Damsmanlik A3,
- B

= ) |

isletme Belgeli ve Yatirim Belgeli tesis sayilari incelendiginde Tiirkiye genelinde toplam 864 bin oda
kapasitesi ile 20.204 isletme belgeli, 76 bin oda kapasitesi ile 718 yatirim belgeli konaklama tesisi oldugu
gériilmektedir. isletme belgeli tesislerin sehir kirthmlarina bakildiginda ilk sirayr 2.907 tesis ve 120 bin oda
kapasitesi ile Istanbul cekmekte, onu takiben 2.621 tesis ve 105 bin oda kapasitesi ile Mugla gelmektedir.
Antalya ise 2.494 isletme belgeli tesise ve 287 bin oda arzina sahiptir. Yatirirm belgeli tesisler gz éniinde
bulunduruldugunda yakin gelecekte mevcut otel arzina dahil olacak 723 tesis icinde en biiyiik payi 104 tesis
ve 9 bin oda kapasitesi ile Istanbul almakta, onu takiben 87 tesis ve 16 bin oda kapasitesi ile Antalya, 79
tesis ve 9 bin oda kapasitesi ile Mugla gelmektedir.

Pandemi 6ncesi son tam performans yili olan 2019 yilinda Tiirkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak
doluluk orani %58,9 olarak belirlenmistir. 2022 yili itibariyle ise Tiirkiye genelinde yatak doluluk orani ise
%54,9'dir. Yatak doluludu en yiiksek olan sehir %65,48 ile Antalya, onu takiben %62,7 ve %55,8 ile istanbul
ve Mugla gelmektedir. izmir ve Ankara'nin yatak doluluk oranlari sirasiyla yaklasik %46,7 ve %40,8 olmustur.
2023 yili Kasim ayi itibariyle Tiirkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani %35,2'dir.2022
yili doluluk oranlari bir énceki yila (2021) gére artis géstererek Tiirkiye genelinde %66.8 istanbul igin
%74,7dir. Oda fiyatlari ise yine 2021 yilana kiyasla artis gbstererek, 2022 yilinda Tiirkiye genelinde 117 Euro,
istanbul’da ise 144 Euro’dur. 2019 yili performans gdstergeleri gz 6niinde bulundurularak, ortalama
gerceklesen oda fiyatlarinin 2019 yili seviyesine ulastigi ve otel doluluk oranlarinin ise toparlanma siirecine
devam ettigi séylenebilir. 2023 yilinda otel doluluk oranlari Tiirkiye geneli icin %59,1 olarak hesaplanirken
istanbul icin doluluk orani %65.2 olmustur. Ayni dénem igin Tiirkiye'de gerceklesen oda fiyati geneli igin 129
Euro iken Istanbul'da 143 Euro olmustur.
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2022 yil itibariyle ise Tiirkiye genelinde yatak dofuluk orani ise %54,9'dir. Yatak dolufugu en yiiksek olan sehir %6548 ile
Antalya, onu takiben %62,7 ve %55,8 ile Istanbul ve Mugla gelmektedir. izmir ve Ankaranin yatak doluluk oranlan sirasiyla
yaklagik %46,7 ve %40,8 olmugtur. 2023 yil Kasim ay itibariyle Tiirkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk
oran %35,2'dir.

erini kapsamaktadic
“Turizm Bakanhii i yapnlamis oldugu doluluk oranisn ods doluluguny degil yatsk doluluguny gastermekredi
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3.2 OZEL VERILER- GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi
3.2.1 MUGLA iLi

MUGLA iLi

Mugla, Tiirkiye'nin bir ili ve en kalabalik
24. Sehridir. Niifusu;

Mugla niifusu bir 6nceki yila gére 27.044
artmistir. Mugla niifusu 2022 yilina gére
1.048.185 kisidir. Bu niifus, 533.368 erkek
ve 514.817 kadindan olusmaktadir. Yiizde
olarak ise: % 50,88 erkek, % 49,12
kadindir. Muglada, 13 ilge ve belediye, bu
belediyelerde  toplam 569 mahalle

bulunmaktadir.

Mugla ili, Tiirkiye Cumhuriyeti'nin Ege Bélgesi'ne dahil olan, topraklarinin kii¢iik bir kismi Akdeniz Bélgesi
icine giren Ortaca, Dalaman, Fethiye, Marmaris, Dat¢a ve Bodrum gibi tatil bélgeleri ile (inlii ildir.

Cografya; Tiirkiye'nin giineybati ucunda yer alan Mugla, kuzeyinde Aydin, kuzeydogusunda Denizli ve
Burdur, dogusunda Antalya ile komsu olup, giineyinde Akdeniz, batisinda Ege Denizi ile gevrilidir. Yiizélglimii:
Toplam 12.655 km? dir ve km?'ye 79 kisi diismektedir. 04 Subat 2021 TUIK verilerine gére 13 ilge ve belediye,
bu belediyelerde toplam 569 mahalle bulunmaktadir.

Toplam uzunlugu 1100 km'yi biraz asan deniz kiyilari ile Mugla, Ulkemizin en uzun sahil seridine sahip ilidir.
En biiyiik ilgesi Fethiye’dir. Mugla ilinde ayrica iki biyiik g6l bulunmaktadir. Bunlar, Milas ile Aydin ilinin Séke
ilcesi sinirlarinin icine de giren Bafa Gélii ile Koycediz ilgesindeki Kéycediz Golii'diir. Onemli ii¢ akarsuyu ise
Cine Cayi (Yatagan'dan gecerken Yatagan Cayi), Esen Cayi (Seki beldesinden gecerken Seki Cayi) ve Ortaca-
Dalaman arasinda yer alan ve bu iki ilge arasinda sinir olarak kabul edilen Dalaman Cayi'dir.

Endiistri; ilin Yatadgan ilcesinde Yatagan Termik Santrali, Yenikdy'de Yenikéy Termik Santrali, Kemerkéy'de
Kemerkdy Termik Santrali vardir. llin maden yataklari zengindir. Bunlarin en énemlileri, Yatagan linyit
kémiirii ve Fethiye krom yataklaridir. Bunlarin yaninda Mugla, énemli bir mermercilik merkezidir. ilin
ekonomisi, bliyiik 6l¢tide turizm ve tarima dayalidir. Ayrica Dalaman ilgesinde Kagit Fabrikasi (eski adi SEKA,
yeni adi MOPAK) bulunmaktadir.

Ayrica Dalaman'da askeri ve sivil havaalani bulunmaktadir. Bu havaalanin yillik 10 milyon kapasiteli dis
hatlar terminalinin bulunmasi yurtdisindan ulasim igin de 6nemli bir imkdén saglar.
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Tarim ve Hayvancilik; Mugla ili tarim (riinlerinin ¢esitliligi ile dikkati geker. Tiirkiye'de ariciligin en 6nemli
merkezlerinden biridir. Yorede hem cicek hem de cam bali liretimi yapiimaktadir. Marmaris ilcesi cam bali
ile {nliidiir. Ortaca, Fethiye, Dalaman ve Dalyan ilcelerinde yaygin bir sekilde narenciye tarimi (portakal,
limon, mandalina, greyfurt) yapilmaktadir. Ozellikle Marmaris-Kéycediz hattina 6zqgii bir diger iiriin, giinliik
agacindan elde edilen ve eczacilikta kullanilan sigla yadidir. Zeytincilik de il genelinde gelismistir.Mugla
deniz, gél, dag ve ormanin igice bulundudgu; bali, baligi, kumsallari ve tarihi zenginligiyle séhret yapan;
Tlirkiye'nin en uzun deniz kiyisina sahip ili olup 36° 17’ ve 37° 33’ kuzey enlemleriile 27° 13’ ve 29° 46’ dogu
boylamlari arasinda yer alir. Fethiye, Bodrum, Marmaris gibi turistik beldeleriyle meshur ilin topraklarinin
biiyiik kismi Ege’de, kiigiik bir kismi ise Akdeniz’de yer aliyor.

Dalaman Havalimani ve Milas-Bodrum Havalimani ile iki havalimanina sahip sayili illerimizden biri olan
Mugla, 2012 yilindan bu yana biiyiiksehir unvanina sahip.

Dalyan, Oliideniz, Kayakdy, Akyaka, Saklikent, Kelebekler Vadisi, Sedir Adasi gibi diinyaca iinlii turistik
merkezleriyle dikkati ¢eken ilin en énemli gecim kaynaklari turizm ve tarima dayaniyor. Ayrica ¢am bali
tretiminde de lilkemizde ¢ok biiyiik bir paya sahip oldugunu belirtmek gerekir.

3.2.2 MARMARIS ILCESI

Ege Boblgesi'nde, Mudgla iline bagh bir ilce olan
Marmaris’in, kuzeydogusunda Ula, dogusunda Kéycediz,

o glineyinde ve batisinda Akdeniz ile Datga, kuzeybatisi ve
kuzeyinde de Gékova Kérfezi bulunmaktadir.

i = Mugla’ya 56 km. uzakliktaki ilgenin denizden yiiksekligi
B f 10 m’dir. Yiizél¢iimii 866 km.? olup, “Adrese Dayali
Niifus Kayit Sistemi” ne gére ilgenin toplam niifusu 2023

- yilina gére 96.778 kisidir.

e Bu niifus, 50.607 erkek ve 46.171 kadindan
el olusmaktadir. Yiizde olarak ise: %52,29 erkek, %47,71

kadindir. Yiizélciimii; 906 km? dir ve km 2 ye yaklasik
- 107 kisi diismektedir.

iiceye havayolu ile ulasmak igin Dalaman ve Bodrum
Milas Havaalanlari kullanilabilir.

Marmaris, Akdeniz ile Ege Denizi’nin birlestigi bélgede, 6nii yarimada ve adalarda kismen kapanmis kiigiik
bir koyun kenarinda kurulmustur. Datga Yarimadasina batida dar bir kistak ile baglanan Marmaris’in (i¢
yani deniz ile cevrilidir. lice topraklari alcak daglardan olusmus ve kiigiik akarsu vadileri ile de
parcalanmstir. ilcenin kuzeydogusundaki Balaban Dadi (999 m) en yiiksek noktasidir. Giineybatiya dogru
uzanan Bozburun Yarimadasi Ege’nin giiney ucunu olusturmaktadir. ilgenin dar kiyi ovalari disinda
diizliiklere pek rastlanmaz. Daglik kesimleri kizilgam ormanlari ile kaplidir. Kérfezin 6niinde kiyiya ince bir
dille bagli olan Adakéy, onun éniinde Bedir Adasi, Ke¢i Adasi ve Glivercin Adasi vardir. Ayrica Yunanistan’a
ait olan Sémbeki Adasi, Datca Yarimadasi’nin bir uzantisi gibidir.

Ekonomisi turizm ve tarima dayalidir. Uzun sliren yaz mevsimi, uygun iklimi, zengin tabii giizellikleri, yat
limanlari ile iilkemizin en 6nemli turizm merkezlerindendir. iicede yetistirilen baslica tarim iriinleri
turuncgiller, tahil, zeytin, yerfistigi, susam sebze ve meyvedir. Aricilik gelismistir.
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Yat turizmi agisindan 6nem tasiyan bir limani vardir. Liman’dan Rodos Adasina diizenli kiigiik feribot
seferleri yapilir. Mugla-Datg¢a karayolu ilceden geger. Kiyilarinda bir¢ok tatil kéyii ve sitesi, otel, motel,
pansiyon ve yazlik ev bulunmaktadir.

Marmaris’in turizm agisindan 6nemli beldeleri arasinda Bozburun, Armutalan, i¢meler, Beldibi ve Turung yer
almaktadir. Bunlardan icmeler, Marmaris ilce merkezine 6 km mesafede yer alan ve yaklasik 2 km uzunlugunda sahil
seridine sahiptir. Sahil kesiminin tamamina yakininda 4 ve 5 yildizli oteller bulunmaktadir.

Denizcilik sektériinde deniz ayadini gemiler, yatlar, tekneler gibi deniz vasitalari olustururken, bu sektériin
kara ayadini da deniz vasitalarinin yanastigi, barindidi ve hizmet aldigi liman, yanasma yeri, tersane ve
cekek yeri gibi tesisler olusturmaktadir. Bu bakimdan, denizcilik sektériiniin kara ayadini olusturan tesisler
icinde yer alan yat limanlari ve marinalar, denizde dolasan gemi ve teknelerin 6zel bir kesimini olusturan
yatlarin emniyetli olarak yanasip barindiklari ve hizmet aldiklari mekénlardir.

YATCILIK VE MARINA SEKTORU

Liman tesislerinden olan yat limanlari, deniz vasitalarindan yat ve eglence-gezinti teknesi olarak nitelenen
Ozel teknelere ve bu teknelerin tasidiklari yat¢i veya turistlere yonelik tesisler oldugundan, yat limanlarinin
durumunu belirleyenler, hizmet icin ana hedef kitlesi olan yatci ve turistlerin taleplerini ortaya koyan genel
egilimler ile bu egilimlere gére sekillenen yatlardir. Diger bir ifadeyle yatci, turist, yat ve yat limani
birbirleri ile ¢ok siki iliski icinde olup, yat limanlarindaki gelismeler yatg¢ilarin ve yatlarin genel
egilimlerinden siirekli etkilenerek sekillenmektedir. Bu bakimdan yat limanlarinin yatirim ve
isletmeciliginde yatcilarin ve yatlarin genel egilimleri biiyiik 6nem arz etmekte olup, bu egilimlere ait
projeksiyonlarin dogru olarak yorumlanmamasi, degerlendirilmemesi halinde, yatirimlardan geri
kalinmasina, yatirimlardan beklenen faydanin saglanamamasina ve dolayisiyla rekabet ortaminda geri
kalinmasina yénelik riskler biiyliyecektir.

Ulkemizde yat turizmi, yat ve yat limani ile marina isletmecili§i, 24.07.2009 tarih ve 27298 sayili Resmi
Gazete ‘de yayinlanan “Deniz Turizmi Yénetmeligi” ile belirli kurallar altina alinmistir. Bu yénetmelikte deniz
turizm tesisleri; Turizm yatirnmi kapsaminda bulunan veya turizm isletmesi faaliyetinin yapildigi, miinhasiran
deniz turizmi araglarina glivenli baglama, karaya ¢ekme, bakim, onarim hizmetleri, bu araglarla gelen
yolculara yeme, icme, dinlenme, eglence, konaklama gibi hizmetlerden birkacini veya tamamini sunan
kurvaziyer gemi limani, yat limani, ¢ekek yeri, rihtim ve iskele gibi turizm tesislerini ifade ederek, bu
limanlarin ve gekek yerlerinin tasimasi gereken fiziki kosullariyla bunlarda bulunmasi gereken imkén ve
tesisler siralanmistir. “Kiyi Kanununun Uygulanmasina Dair Yénetmelik” de ise yat limani; yatlara giivenli bir
baglama, her yata dogrudan yiiriiyerek ¢ikilmasina olanak saglayan, yeterli derinlikte su bulunan ve yatlara
teknik ve sosyal alt yapi, yonetim, destek, bakim ve onarim hizmetlerini sunan, riizgér ve deniz tesisinden
korunmus Basbakanlik Denizcilik Miistesarligi’ndan isletme belgesi almis, turizm belgeli kiyi yapilari, yat
cekek yeri ise; yatlara; kislama, giivenli bir sekilde karaya ¢cekme, denize indirme, karada muhafaza, bakim-
onarim (tersane ve biiyiik onarim tesisleri harig) teknik altyapi ve yénetim hizmetleri sunan kiyi yapilaridir
olarak tanimlanmistir. Marmaris bélgesinde Netsel Marina, Albatros Marina ve Marmaris Yacht Marina
bulunmaktadir.

Cesitli merkezlere uzakhklar:

Mugla: 56 km, Bodrum: 173 km, Dalaman: 88 km, Ula: 41 km, Datga: 75 km, K6éycediz: 57 km, icmeler: 10
km, Gékova: 32 km, Kumlubiik: 24 km, Turung¢: 21 km, Orhaniye: 30 km, Selimiye: 70 km,

Bozburun: 75 km, S6giit: 60 km, Karacasdégiit: 35 km, Camli: 25 km
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3.2.3 MUGLA ILI VE MARMARIS ILCESI DEPREM HARITASI VE DEPREM KU

DEPREM RISKI
Mugla sismotektonik yéresi, depremsellik bakimindan yakin gevresiyle birlikte 36°00' - 37.50°N paralelleri
ile 26.00° - 30.00°E meridyenleri arasinda kalan sahayi kapsar. Bu Sismotektonik yére, Tlirkiye ile birlikte
jeolojik yapisi ve morfo-tektonik 6zelligi itibariyle Asor adalarindan Endonezya’ya kadar uzanan Alpin
Kusak’ ta yer tutmaktadir. Mugla deprem yéresi, ézellikle Ege-Hellen Hendedi ve bunun dogu uzantisi
durumunda olan Kibris yayi ile Ege graben sistemini iceren Bati Anadolu ¢ekme rejiminin denetimi
altindadir. Anadolu’nun batiya hareketi, dogu-
_— . bati yonlii sikismalara, kuzey-giiney yonlii
e+ mvmss | genislemeye ve dolayisiyla da yéredeki fay

e F oy bod i TR

Sy U5 sistemlerinin domino taslari gibi kipirdanmasina
— ?-‘":" neden olmaktadir. Bilindigi iizere, Mugla’nin da
icinde bulundudgu Bati Anadolu, Post Alpin
dénemde Akdeniz Tetonigi/Neotektonik olarak
bilinen dikey tektonik hareketlere maruz kalarak
parcalanmis, horst-graben sistemleri gelismis ve
bu arada kérfezleriyle birlikte Ege Denizi
olusmustur. Nitekim Afrika levhasinin Anadolu
altina daldi§i Ege-Hellen hendegi ve bunun dogu
uzantisi durumunda olan Kibris yayi, Ege graben sisteminin aktif faylari, depremlerin tarih boyunca
yogunlastigi alanlar olarak dikkati cekmektedir. Tiirkiye’nin birinci derece deprem bélgesinde yer alan
yéredeki Karaova-Milas, Mugla-Yatagan, Ula-Oren ve Gélhisar-Cameli fay zonlarinin aktif faylari ile
kaydedilen depremlerin episantr koordinatlari arasindaki uyumluluk, faylar ile depremler (6zellikle biiyiik
depremler) arasindaki yakin iliskiyi yansitmaktadir. Yerlesme birimlerinin aktif fay zonlarinda yer almasi

nedeniyle yérede yasayanlar, deprem tehlikesiyle karsi karsiyadir.

Mugla sismotektonik yéresi, tektonik bakimdan olduk¢a aktif bir 6zellik tasimaktadir. Deprem (ireten
faylarin cogu kisa olmakla birlikte, nispeten daha uzun dogrultu atimh faylarinda varligi, Mugla deprem
yéresi igin biiyiik bir risk olusturmaktadir. Ozellikle, potansiyel sivilasma tehlikesi tasi yan ovalik alanlarda
s6z konusu risk daha ¢ok yiikselmektedir. Rapor konusu Tasinmazlar Mugla ilinin tamaminin 1. Derece
deprem alaninda olmasindan dolayi tamami 1. Derece deprem kusadinda yer almaktadirlar.
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4. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET HAKKI VE iIMAR BILGILERI

4.1 GAYRIMENKULUN MULKIYET BiLGILERi TAPU KAYITLARI

105 ADA — 1 PARSEL ( E:1897)

ANA GAYRIMENKULUN

BAGIMSIZ BOLUMUN

iLi MUGLA NITELIGI

iLCESI MARMARIS ARSA PAYI

MAHALLESI - BLOK

KOYU ORHANIYE KAT

SOKAGI - BAGIMSIZ BOLUM

MEVKii TAPU TARIiHi/YEVMIYE 26.09.2022 / 13208
PAFTA NO 020-A-23-C-1-A CiLT/ SAHIFE NO 20/ 1906
ADA/PARSEL NO 105/1 M ANAGAYRIMENKUL
VASFI TARLA TAPU TESCiL SEKLI [] KATIRTIFAKI
YUzOLCUMU (m?) 25,48 m2 [ ] KAT MOLKIYETI
MALIK VE HISSELERi | MARTI OTEL iSLETMELERI ANONIM SIRKETI 1/1

106 ADA — 2 PARSEL ( E:1901)

ANA GAYRIMENKULUN

BAGIMSIZ BOLUMUN

iLi MUGLA NIiTELIGi

iLCESI MARMARIS ARSA PAYI

MAHALLESI - BLOK

KOYU ORHANIYE KAT

SOKAGI - BAGIMSIZ BOLUM

MEVKIi TAPU TARIHi/YEVMIYE | 26.09.2022 / 13208
PAFTA NO 020-A-23-C-1-A CiLT/ SAHIFE NO 20/1910
ADA/PARSEL NO 106/2 M ANAGAYRIMENKUL
VASFI TARLA TAPU TESCIiL SEKLI [] KATIRTIFAKI
YUzOLCUMU (m?) 69,23 m2 [ ] KAT MOLKIYETI
MALIK VE HISSELERi | MARTI OTEL iSLETMELERI ANONIM SIRKETI 1/1
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4.2 GAYRIMENKULUN TAKYIiDAT BIiLGILERI
105 ADA — 1 PARSEL |

TKGM Portalindan 29.03.2024 tarihinde, saat; 20.16 da alinan dederleme konusu tasinmaza ait “TAKBIS” kaydi asadida yazdigi
gibi olup ekte sunulmustur.

BEYANLAR BOLUMU
e Dogal Sit- Dogal Sit-Kesin Korunacak Hassas Alandir Dogal Sit-Kesin Korunacak Hassas Alandir( Sablon: Dogal Sit
Belirtmesi Beyan Tanimi) (21.09.2022-12982)
e Kesin Yapilanma Yasadi Vardir.( Sablon: Kesin Yapilanma Yasagi BeyanTanimi) (21.09.2022-12982)
e Diger (Konusu: SURDURULE BILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANI) Tarih:- Say:: - (Baslama
Tarih:24/09/2022,Bitis Tarih:24/09/2022 - Siire:) 26.09.2022-13208

SERHLER BOLUMU
e Marmaris Marti Hotel isletmeleri Anonim Sirketi lehine 264.841,84 YTL bedel karsiliginda kira serhi. (Baslama Tarih:
01/06/2006 Siire: 4 Yil 7 Ay 4 Giin) 08.05.2007/3333
e Alinan takyidat kayitlarinda; 35 adet Icrai Haciz, 6 adet ihtiyati Haciz ve 2 adet Kamu Haczi serhi bulunmakta olup ilgili
kayitlar raporun ekler béliimiindedir.

106 ADA — 2 PARSEL |

TKGM Portalindan 29.03.2024 tarihinde, saat; 20.15 de alinan dederleme konusu tasinmaza ait “TAKBIS” kaydi asadida yazdigi
gibi olup ekte sunulmustur.

BEYANLAR BOLUMU
e Dogal Sit- Dogal Sit-Kesin Korunacak Hassas Alandir Dogal Sit-Kesin Korunacak Hassas Alandir( Sablon: Dodal Sit
Belirtmesi Beyan Tanimi) (21.09.2022-12982)
e Kesin Yapilanma Yasagi Vardir.( Sablon: Kesin Yapilanma Yasagi BeyanTanimi) (21.09.2022-12982)
e Diger (Konusu: SURDURULE BiLIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANI) Tarih:- Say:: - (Baslama
Tarih:24/09/2022,Bitis Tarih:24/09/2022 - Siire:) 26.09.2022-13208

SERHLER BOLUMU
e Marmaris Marti Hotel isletmeleri Anonim Sirketi lehine 299.467 YTL bedel karsili§inda kira serhi. (Baslama Tarih:
01/06/2006 Siire: 4 Yil 7 Ay 4 Giin) 08.05.2007/3333
e Alinan takyidat kayitlarinda; 35 adet icrai Haciz, 6 adet Ihtiyati Haciz ve 2 adet Kamu Haczi serhi
bulunmakta olup ilgili kayitlar raporun ekler béliimiindedir

4.2.1 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA SON UC YILLIK DONEMDE
GERCEKLESEN ALIM SATIM iSLEMLERI VE HUKUKi DURUMUNDAKI VARSA DEGISIKLIKLER

Rapora konu tasinmazlar son 3 yillik dénemde alim-satim islemine konu olmamistir

4.2.2 DEGERLEMESIi YAPILAN GAYRIMENKULLER IiLE iLGiLi HERHANGIi BIiR TAKYiDAT
(DEVREDILEBILMESINE iLiSKiN BiR SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi,

Rapora konu gayrimenkuliin Tapu Kayitlari lizerinde yapilan incelemelerinde; tasinmazin kayitlarina serh
edilmis Ihtiyati ve icrai Hacizlerin oldugu gériilmiistiir.
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icra-iflas Kanunu ¢ercevesinde icra miidiirliikleri aracih§i bir tasinmaza haciz konulmus ise, bu haciz,
tasinmazin tapuda devrini-satisini engellemez. Alici, tasinmazin haczi koyan alacaklinin borcunun
6denmemesi sonucu icra yolu ile satiimasi riskine katlanmak sarti ile tasinmazi devralabilir. Ancak, “kamu
haczi”adi ile gecen, 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsili Usulii Hakkinda Kanun uyarinca tasinmaza
Belediye, SSK; Vergi daireleri tarafindan haciz konulmus ise, bu haciz tasinmazin devir ve satisina engel bir
nitelik tasir. Kamu haczinde, haciz kalkmadan veya haczi koyan devlet kurumunun izni olmadan tasinmazin
devri miimkiin degildir.

icrai Haciz; Tasinmazin el dedistirmesini ve lizerinde hak kurulmasini engellemeyen hacizlerdir. icra
mlidiirliiklerince, kesin haciz ya da ihtiyati (6nlem amagli) haciz olarak iki bicimde gergeklestirilirler. Kesin
haciz; kesinlesmis icra kovusturmasinin konusu olan bir alacagin édenmesini saglamak amaciyla, alacaklinin
girisimleri iizerine, bor¢lunun haczedilebilir mallarina icra miidiirliiGiiniin el koymasi islemidir. ihtiyati haciz
ise; bir para alacaginin gliniinde 6denmesini glivence altina almak amaciyla, alacaklinin girisimleri tizerine,
bor¢lunun mallarina icra miidiirliigiince gegici olarak el koyulmasidir. Uzerinde haciz bulunan tasinmazlarin
kamulastiriilmasina bir engel yoktur. Gerek miilkiyet kamulastirmasi, gerekse de yiikiimlenme (irtifak) hakki
kamulastirmasi olsun, tapu kiitligiindeki kisitlayici yazimlar kamulastirmay! engellemez. Tasinmaz
lizerindeki hacizler kamulastirma sirasinda dedere (bedele) déniisiir.

intiyati haciz; para alacaklarinda, alacadinin vadesinde édenmesini teminat altina almak maksadiyla,
mahkeme karari ile bor¢lunun mallarina 6nceden gegici olarak el konulmasidir. Alacakli, borglunun borcunu
zamaninda ifa edeceginden siiphe duyuyorsa, ihtiyati haciz karari ile bor¢clunun mallarina gegici olarak el
koyar, bu islemi takiben alacagina iliskin takip veya dava yoluna gider. Alacakli, agilan takibin kesinlesmesi
veya davada hakli cikarak alacagina hiikkmedilmesi halinde artikbor¢lunun mallarini haczetmekle ugrasmaz
bu mallarin satisi ile alacagina kavusur. Alacaklinin para alacaginin bor¢ludan tahsiline iliskin ilamsiz takip
yapmasi, takibin kesinlesmesi veya dava a¢masi ve lehine neticelenmesi uzun bir siire alabilir. Bu siire
igerisinde borg¢lu mevcut mal varlidi lizerinde tam bir tasarruf yetkinse sahiptir. Bor¢lu hakkinda baslatilan
icra takibi veya agilan davanin aleyhineneticelenecegini gériip, mal varligini tiiketme veya ligiincii kisilere
devir yoluna gidebilir. Bunun neticesinde, dava veya icra takibiyle alacagini almaya hak kazanan alacakl,
tahsili miimkiin olmayan bir alacagin sahibi olabilir. Ihtiyati haciz kurumu uzun siirebilecek dava ve icra
takiplerinin olumsuz neticelerinden alacakliyi korur ve hakli ¢cikmasi halinde alacagina kavusmasi imkdanini
sunar.lhtiyati haciz, HMK 389 vd. maddelerinde diizenlenen ihtiyatin tedbirin 6zel bir ¢esidi olup, sartlari ve
sonuglari liK’da diizenlenmistir. ihtiyati haciz sadece para alacaklarina iliskin dava ve icra takiplerinde
istenebilir.

iik 150/c Serhi Kanun’un “Tapu idaresine haber verme” bashdi altinda agiklanmis olup; ipotek borcu
ddenmemesi sonucu tasinmazin satisi suretiyle ipotedin paraya cevrilmesine istinadendir. icra miidiirliigii,
paraya ¢evirme islemine baslayinca durumdan Tapu Sicil Miidiirlii§iinii’nii haberdar etmeye mecburdur. icra
Miidiirliigii'nden gelecek béyle bir yazi iizerine, tasinmazin serhler siitununa 150/c serhi tescil edilir. Bahsi
gecen serhi aslen tasinmazin alim/satimina engel teskil etmemekle birlikte doktrinde tartismali bir konu
oldugu bilinmektedir.
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<> Kamu Haczi Serhi : adi ile gecen, 6183 sayih Amme Alacaklarinin Tahsili Usulli Hakkinda Kanun
uyarinca tasinmaza Belediye, SSK; Vergi daireleri tarafindan haciz konulmus ise, bu haciz tasinmazin devir
ve satisina engel bir nitelik tasir. Kamu haczinde, haciz kalkmadan veya haczi koyan devlet kurumunun izni
olmadan tasinmazin devri miimk(in degildir.

Rapor konusu tiim tasinmazlarin Tapu Kayitlarinda; Mudla ili, Marmaris ilcesi, Orhaniye Kéyiinde, 105 ada
1 ve 106 ada 2 parsel numarasinda kayitl;; ana tasinmazlarin, 29.03.2024 tarihli Tapu Takyidatlarinda
belirtilen;

* MUGLA MARMARIS S.G.M. nin 17/01/2022 tarih 10bf4dfad3c049889ba45c24813281 ad sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile. Borg: 20.000.000 TL (Alacakli : SGK ) MARTI OTEL ISLETMELERI ANONIM SIRKETI
Marmaris - 17-01-2022 13:51 — 651

*Kamu Haczi : 007205 KEMER Vergi Dairesi nin 02/12/2022 tarih 305650 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile.
Borg: 809.732.59 TL (Alacakli : 007205 KEMER Vergi Dairesi ) 05-12-2022 18,:16 - 16594

“Kamu Haczi Serhleri” oldugu gériilmiistiir. Mevcut Kamu Haczi konu tasinmazin alim-satimina engel teskil
etmekte olup; bunun disinda tasinmazlarin devirleri ile ilgili hukuki anlamda baska bir kisitlayici ve baglayici
bir duruma rastlanilmamistir.

4.3 GAYRIMENKULUN iMAR BILGILERIi VE YASAL iZiN VE BELGELER

Miisteri tarafindan Marmaris Belediyesi imar MiidiirliiGii’'nden alinan 28.09.2019 Tarihli Resmi imar
Durumu yazisinda rapora konu TARLA nitelikli parsellerin; Datca — Bozburun Ozel Cevre Koruma Bélgesi
1/25000 élcekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda, Imar Lejanti: Kirsal Nitelikli Turizm Tesis Alani kalmakta
oldugu tesbit edilmistir.
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MARMARES MARMARIS BELEDIYE BASKANLIGI e

Imar ve Sehircilik Midirligi

San : B4 1 B23250-804,01-81920 (12,04, 2024
Konu : Yaz Talebi

MARTI OTEL ISLETMELERI ANONIM SIRKETINE
OMER AVNI MAHALLES! DOMEN SK. DUMEN APT APT. NO: 3R BEYOGLUASTANBUL

fgi - 20.03.2024 tarihli ve smah vaziniz

IRi bagvurunuz ile, figemiz, Orhanive Mahallesi, 105 ada | parsel , 106 ada 2 parsel , 103fada &
parsel § Hisuréing Mahallesi, 219 ada 3 parsel, fgmeler Mahallesi 166,167 parsel numarsh taginmaelarn
plinee ikl i : i

Orhaniye Mahallesi, 105 ada 1 parsel , 106 ada 2 parsel , 103 ada 8 parsel nolu taginmazlar,
Diatga-Bozburun Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25000 Slgekli Cevre Dilzent Planinda “Kirsal Wirelikli
Turtzm Tesis Alant™ kullaniminda kalmakiadir.

Hisarnh Mahallesi, 219 ada 3 parse] numaral Marti Otel Isletmeleri A.S. udina kayith taginmaz,
Miilga [l Ozel daresi, [l Genel Meclisinin 03/04/2007 tarih ve 132 syl kearan ile uygun bulunan
L1000 Glgekli Mevzii tmar Planinda, E=0,30, Hmax =9.50 m. (3 kat) yapilagma kosullarmda “Turistik
Tesis Alam™ fonksiyonunda kalmaktadir,

Igmeler Mahallesi, 166 ve 167 parsel noli taginmazlar ile ilgili olarak, bahse konu tasimmazlan da
kapsayan llgemiz, tgmeler Mahallesi 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Nazim ve Uygulama fmar Plan
Revizyonu, Kiiltir ve Turizm Bakanhig Plan Inceleme ve Defferlendirme Kurulu'nun 10.12.2021 tarih
v J021/15-18 sayih karan ile wygun bulunup, 2634 Sayih Kanunu'nun 7.maddesi uyarinca 180372022
tarthinde onaylanmistr,

Stz konusu imar planinda lgmeler Mahallesi 166 parscl, kismen imar yolu, kismen OHel{ Turizm
Tesis Alani)kullammunda, Igmeler Mahallesi 167 parsel kismen imar yolu, kismen park alun, kismen
el (Turizm Tesis Alani) kismen Terminal Alam sinirlar iginde kalmaktadir, Plan ask sdireci iginde
yapmig oldujunuz, bahse konu taginmazlann arasindaki Sm. ik trafik yolunun |0m.olarak kuzey
batiya kaldinlarak parselierin birlegtirilmesine yénelik itirazimiz, Mugla 2. ldare Mahkemesinin
E:2013/431 esasinda agilan duvada K:2014/923 sayili karan bulunmas: sehebivle uygun pénilmedigi,
Plan Inceleme ve Degerlendirme Kurulu'oun 10/12/2022 tarih ve 2022/17-02 sayili karary ile karara
baglanmighir.

Bilgilerinize vica ederim,

Bu belge, ginenll cleimenik imz ile imealanmgir.

Dunstama Kodu 028K+ =+ EkOrI-EnEabl=wi N6 -wos 1 Pon+ Dofrulsesa Liski: At dnrkive g tedie ol -bolatfve-ehps

Esmeler Mahallesi Atarirk Sakak No: 18 Manmerds MW ugls Bilg kin: Ghade GOR SN

Telclion Wo: 4445588 Faks Mea: (252)431 00 44 ehir Plancm =
e-Pomta: infedimarmans, el Intemed Adresi; hips s marmeds belir Telefin Wa: 5
Kep Adress: marmasishelediyesifhsid dep.ir o

KALE TASINMAZ DEGERLEME ve DANISMANLIK AS
Adres: Tahtakale Mahallesi Firat 1 Caddesi No:4/2 i¢ Kapi No:25 AVCILAR/ISTANBUL
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4.3.1 GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA, SON UC YILLIK DONEMDE GERCEKLESEN HUKUKI
DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE (iMAR PLANINDA MEYDANA GELEN
DEGISIKLIKLER, KAMULASTIRMA iSLEMLERI VB.) iLiSKiN BiLGi

Degerleme konusu 103 ada 8 parsel, Datca-Bozburun Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25000 6lcekli Cevre
Diizeni Plani kapsaminda, “Kirsal Nitelikli Turizm Tesis Alani” nda kalmaktadirlar. Konu tasinmaz son (¢ yillik
dénem irdelendiginde Marmaris Belediyesi imar Miidiirlii§ii’'nden alinan resmi imar durumu yazisina ek
edinilen bilgiye gére; son 3 yil icerisinde konu tasinmazin 1/1000 élgekli uygulama imar planinin iptal oldugu
tespit edilmistir.

4.4 DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER iLE iLGiLi OLARAK, 29.6.2001 TARIiH VE 4708 SAYILI
YAPI DENETIMIi HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU
(TICARET UNVANI, ADRESI V.B) VE DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLI OLARAK
GERCEKLESTIRDIGIi DENETIMLER HAKKINDA BiLGi.

29.06.2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun 11. Maddesine gére “Bu Kanunun
uygulanmasina pilot iller olarak; Adana, Ankara, Antalya, Aydin, Balikesir, Bolu, Bursa, Canakkale, Denizli,
Diizce, Eskisehir, Gaziantep, Hatay, istanbul, izmir, Kocaeli, Sakarya, Tekirdad ve Yalova illerinde baslanir.
Pilot illerin genisletilmesi ve daraltilmasina, Bakanhgin teklifi lizerine Bakanlar Kurulu yetkilidir.” 14.06.2010
tarihli Bakanlar Kurulu kararinca; Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun uygulanacadi iller kapsaminda 19 ilde
uygulanmakta olan 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun biitiin illerde 01.01.2011 tarihi itibari ile
uygulanmasi kararlastirilmistir. Rapora konu tasinmaz parsellerin lizerinde mevcut diger binalar ise 4708
Sayili Yapi Denetim Kanunu éncesinde insa edilmis oldugundan Yapi Denetim Sirketi yoktur.
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BOLUM 5

5. GAYRIMENKULUN CEVRESEL VE FiZIKSEL BiLGILERI

5.1 GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU VE CEVRE OZELLIKLERI

5

nci Marin - Tekne
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Dederlemesi yapilan tasinmazlar Mudla ili, Marmaris ilcesi, Orhaniye Mahallesi, Marmaris — Bozburun
Yolu lizerinde konumlu, halen Hermithea Otel adi ile isletilmekte olan tasinmazdir. Mugla’nin Orhaniye
Koyu’nda, yerlesik alan disinda konumlu tasinmazin yer aldigi bélge geneli Turizm Bélgesidir.

Degerleme konusu tasinmaz bélge yerlesim alanlari disinda olup karayolu kullanilarak 6zel araclarla ve
minibiis tasimacihigi ile ulasim saglanmaktadir. Dederleme konusu tasinmaz deniz kiyisinda diiz bir
topografyaya sahip olup arka plandaki ormanlik alana gidildikce rakim artmakta, olduk¢a egimli ve
engebeli bir yapi s6z konusudur. Tasinmaz Orhaniye merkeze 5 km, Datca-Marmaris yol kavsagina 6,5 km,
Marmaris Merkeze 26 km, Dalaman Havaalanina 115 km yaklasik mesafededir. Tasinmaza komsu 9
parselde tarihi kilise bulunmaktadir.

Tasinmazlar;

Orhaniye Merkeze ~5,0 km.

Dat¢a — Marmaris yol kavsadina ~7,5 km.
Marmaris merkeze ~26,0 km.

Dalaman Havaalanina ~115 km. mesafededir.

5.2 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN TANIMI VE MAHALLINDE YAPILAN TESPITLER VE
YAPISAL INSAAT OZELLIKLERI

Degerlemeye konu Mugla ili, Marmaris ilcesi, Orhaniye Kéyii, 105 ada 1 (Eski: 1897) parsel numaralarinda
kayith 25,48 m? yiizélciimlii “Tarla” nitelikli ana tasinmaz geometrik agidan iicgen formda olup; topografik
acidan oldukga egimli ve engebeli bir arazi yapisina sahiptir. Yol cephesi olmayan tasinmazin lizerinde
herhangi bir yapi mevcut degildir.

Degerlemeye konu Mugla ili, Marmaris ilcesi, Orhaniye Kéyii, 106 ada 2 (Eski: 1901) parsel numaralarinda
kayith 69,232 yiizéIciimli “Tarla” nitelikli ana tasinmaz geometrik agidan dikdértgene yakin formda olup;
topografik agidan oldukga egimli ve engebeli bir arazi yapisina sahiptir. Yol cephesi olmayan tasinmazin
tizerinde herhangi bir yapi mevcut degildir.

5.3 FIZIKSEL DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER.

Rapor konusu tasinmazin degerinin belirlenmesi asamasinda; konumu, imar sartlari, mimari ézelligi altyapi
ve ulasim olanaklari, tasinmazin kullanim amaci, ¢evrede yapilan piyasa arastirmalari, giinimiiz
gayrimenkul piyasasi kosullari baz alinmistir.

5.3.1 GAYRIMENKULUN TEKNiK OZELLIKLERi VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme konusu gayrimenkullere ait teknik Ozellikler Rapor’un 5. béliimlerinde detayl olarak
tanimlanmistir.

Rapora konu tasinmazlarin yer aldigi parsel ile ilgili veriler ise rapor iceriginde ve ézellikle “4.3 Ana basliginda
Parselin Imar Durum Bilgileri, Binanin Yasal izin ve Belgeleri” béliimiinde detaylandirilmistir.

Bu tanimlar disinda Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi Déviz Kurlari ve Tiirkiye istatistik Kurumu resmi
verileri de degerleme calismasi esnasinda baz alinan veriler arasindadir.
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BOLUM 6
6. GAYRIMENKUL DEGERLEMESINDE KULLANILAN YONTEMLER

6.1 GELIR INDIRGEME YAKLASIMI

Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gére saptanabiliyorsa- 6rnedin kiralik konut ya da is
yerlerinde- siiriim bedellerinin bulunmasi igin gelir yénteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yéntemi ile
tizerinde yapi bulunan bir tasinmazin degerinin belirlenmesinde 6l¢iit, elde edilebilecek net gelirdir. Bu net
gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa payindan olusur. Arsanin siirekli olarak kullaniima
olasiligina karsin, bir yapinin kullanilma siiresi kisithidir. Bu nedenle net gelirin parasal karsiliginin
saptanmasinda arsa, yapi ve yapiya iliskin diger yapisal tesislerin degerleri ayri kissmlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme briit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir
kaybi ve isletme gelirlerinin ¢ikariimasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir. Arsa
geliri, arsa dederinin bélgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz faiz oraninca getirecedi geliri
ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim siiresi boyunca bélgedeki tasinmaz piyasasinda gecerli olan
tasinmaz reel faizi oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim siiresi temel alinarak ayrilacak yillik
amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

6.2 MALIYET YAKLASIMI

Bu yéntemde, var olan bir yapinin giiniimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri
ile agiklanabilir. Kullanim dederi ise, "Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini bilmese bile
malin gercek bir dederi vardir" seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yéntemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik émiir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu
nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan
dolayi zamanla azalacadi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina dederinin, hicbir
zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

6.3 PAZAR DEGERI YAKLASIMI

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan miilk, acik piyasada
gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla karsilastirilir. Istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate
alinabilir. Gayrimenkul degerlemesinde en glivenilir ve gercek¢i yaklasim piyasa emsal degeri yaklasimidir.
Bu dederleme ydnteminde bélgede degerlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak temel ézelliklere sahip
karsilastirilabilir 6rnekler incelenir.

Pazar Dederi yaklasimi asadgidaki varsayimlara dayanir.

e Analiz edilen gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

e Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu
nedenle zamanin 6nemli bir faktér olmadigi kabul edilir.

e Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire icin kaldigi kabul edilir.
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o Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip
oldugu kabul edilir.
e Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapiimasinda gliniimiiz sosyo-

ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

6.4 KULLANILAN DEGERLEME TEKNIKLERINi ACIKLAYICI BiLGILER VE BU YONTEMLERIN
SECILMESININ NEDENLERI

Raporun 6. Béliimiinde “Deger Tanimlari, Bu Degerleme Raporunda Kullanilan Yéntemlerinin Tanimlari”
detayli olarak agiklanmistir. Rapora konu tasinmazin degerleme ¢alismasi esnasinda konu tasinmazin deger
tespitinde bu ydntemlerden; Pazar Dedgeri Yaklasimi kullanilmak suretiyle dederleme ¢alismasi
gerceklestirilmistir. Pazar Degeri Yaklasimi yéntemine yiiksek seviyede itimat duyuldugundan ve tasinmazin
degerleme ¢alismasina esas olabilecek baskaca bir yontem bulunmadigindan UDES 105 Degerleme Yéntem
ve Yaklasimlari 10.4 maddesi hiikmii dogrultusunda Mudgla ili, Marmaris ilgesi, Orhaniye Kéyii, 105 ada
ve 1 parsel ve 106 ada-2 parsel numaralarinda kayitl; “Tarla” nitelikli ana tasinmazlarin degerlemesi igin
PAZAR DEGERI YAKLASIMI kullanilmigtir.

6.5. PAZAR DEGERIi YAKLASIMI

DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM VE SATIS BEDELLERI iLE
BUNLARIN SECILMESININ NEDENLERI

PAZAR DEGERi YAKLASIMI (ARSA DEGERI)

Degerleme konusu gayrimenkuliin 6zellikleri dikkate alinarak, Mudgla ili, Marmaris ilgesi, rapora konu
tasinmazilarin yer aldigi bélge ve gevresinde yapilan arastirmalarinin sonucu asadidaki satihk emsal
tasinmaz verilerine ulasiimistir.

Bélgede yapilan ¢alisma ve arastirmalarda, imarli ve imarsiz olan arsalarin konumlari, yapilanma sartlari,
satis kabiliyetleri, miilkiyet haklari, yasal ve mevcut durumlari dederlendirilerek emsal arsalarin imar
durumlari ve konumlari puanlandirilarak bir Analiz Tablosu diizenlenmistir. Degerlemeye konu olan
parsellerin birim dederlerine bu analiz tablosu sonucunda ulasiimistir.

PAZAR VERILERININ ANALIZi (ARSALAR)

Bélgeden elde edilen emsal 6rneklerin dederlemesi yapilan tasinmazin ézelliklerine bagh olarak analizi
yapilirken asagidaki sunulan karsilastirma tablosu kullaniimistir. Analiz tablosunun amaci degerleme
sirasinda bélgeden edinilen emsallerin degerlemesi yapilan tasinmaz/tasinmazlara gére secilen
parametreler gcercevesinde karsilastirmak ve yiizde puanla degerlendirmektir. Bu analizde emsal tasinmaz
Rapora konu olan tasinmazdan her bir parametre icin “Daha avantajli” ise (+) yiizde orani ile “Daha
dezavantajli” (-) yiizde orani ile diizeltme yapilmaktadir. Emsallerin her birinin tasinmazlara gére farkhliklari
olacagindan bu oranlarda da farkliliklar olusabilmektedir. Diizenlenmis olan karsilastirma tablosundaki
oranlarin karsiliklari ve tasinmaza indirgenmesi tabloda belirtilmistir.

Ornedin, emsal tasinmazin konumu dederlemesi yapilan tasinmazin konumundan daha iyi (Avantajli) ise
konuma iliskin yapilacak diizeltme (+) yiizde orani olmaktadir. Diizeltme orani belirlenirken de yine
parametrelerin 6zellikleri karsilastiriimis ve mesleki deneyimler, sirket arsiv verileri, sektér arastirmalari ve
elde edilen tiim veriler sonucu olusan tiim unsurlar dikkate alinarak diizeltme orani takdirinde
bulunulmaktadir. Secilen emsallerin indirgenmis dederleri sonuca yansitilirken u¢ dederlerden (asiri
sapmalardan) arindirmak icin medyan (ortanca deger) kullaniimistir. Asagida yer alan (emsal haritasi ile de
konumlari gésterilen) karsilastirma analiz tablosunda satisa konu degerler pazarliktan arindirilarak,
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degerleme konusu 6zellikleri karsilastirilarak, dederleme konusu tasinmaz icin satisa konu Pazar birim m?

degeri hesaplanmistir.

31.03.2024 TEKIROVA EMSAL ARSA ANALIzi PARAMETRELER 105/1
(Birim m? satig degeri: 24.532 TL/m?) R. B. ARYA EMLAK 0 (532) 052 7275 Siiriim/Satig Degeri 76.000.000 TL| 76.000.000 TL
Pazarlk Payi 15% 15%
Uygun bedel 64.600.000 TL| 64.600.000 TL
- Rapora konu tasinmaz ile Orhaniye de ayni bolgede 103 ada-19 parselde Konum Dizeltmesi 0% 0%
- . R 0, 0,
< | konumlu olup Turizm imar izni oldugu beyan edilen briit 3.098 m? parsel Alan Dizeltmesi 10% 10%
= | 76.000.000 TL fiyatla satiliktir Emsal rapora konu tasinmazlara gore serefiveleri Imar Dizeltmesi 50% 50%
yan tabloda puanlandirilmistir. Satis bedeli izerinden pazarlik payi bulundugu géz | Arsa Form Diizeltmesi 0% 0%
éniinde bulundurulmustur. Alani 3.098 m? 3.098 m?
Birim degeri TL/m? 8.341 TL/m? 8.341 TL/m?
Sapma -1% -1%
(Birim m? satis degeri: 12.230 TL/m?) SEVDAG HN: 0(506) 511 9737 Siiriim/Satis Degeri | 12.500.000 TL| 12.500.000 TL
Pazarlk Payi 15% 15%
Uygun bedel 10.625.000 TL| 10.625.000 TL
~ | Rapora konu tasinmaz ile ayni bolgede Orhaniye de 176 ada-33 parselde Konum Duzeltmesi -10% -10%
& | konumlu olup imar izni olmadigi beyan edilen brit toplam 1.022 m? parsel, Alan Dizeltmesi 10% 10%
E 12.500.000 TL fiyatla satiliktir. Emsal rapora konu tasinmazlara gore serefiyeleri imar Diizeltmesi 0% 0%
yan tabloda puanlandiriimistir. Satis bedeli Gzerinden pazarlik payi bulundugu géz | Arsa Form Diizeltmesi 20% 20%
6nilinde bulundurulmustur. Alani 1.022 m? 1.022 m?
Birim degeri TL/m? 8.317 TL/m? 8.317 TL/m?
Sapma -1% -1%
(Birim m? satis degeri: 12.100 TL/m?) GOLD PRESTIJ EMLAK: 0(532) 355 5507 Siiriim/Satis Degeri 34.000.003 TL| 34.000.003 TL
Pazarlik Payi 15% 15%
Uygun bedel 28.900.003 TL| 28.900.003 TL
(1 i - 0, - 0,
™ Rapora konu tasinmaz ile ayni bélgede Orhaniye de 176 ada-153 parselde Konum Dizeltmesi 10% 10%
< | konumlu olup imar izni olmadigi beyan edilen brit 2.810 m? parsel, 34.000.000 Alan Duizeltmesi 0% 0%
E TL fiyatla satiliktir. Emsal rapo.rf\ ko.nu taginmazlara gére §erefl¥eler“| y?n fabloda imar Diizeltmesi 10% 10%
puanlandiriimistir. Satis bedeli Gzerinden pazarlik pay! bulundugu géz 6niinde
bu|unduru|mu§tur. Arsa Form Diizeltmesi 20% 20%
Alani 2.813 m? 2.813 m?
Birim degeri TL/m? 8.219 TL/m? 8.219 TL/m?
Sapma -2% -2%
(Birim m? satis degeri: 13.540 TL/m?) GOLD PRESTI) EMLAKI: 0 (532) 355 5507 Suiriim/Satig Degeri 30.400.000 TL| 30.400.000 TL
Pazarlk Payi 15% 15%
Uygun bedel 25.840.000 TL| 25.840.000 TL
Konum Dizeltmesi 0% 0%
< | Rapora konu tasinmaz ile ayni bélgede Orhaniye de 104 ada-204 parselde
= . 2 PRSI 5 ; Alan Diizeltmesi 10% 10%
< | konumlu briit 2.245 m? olup imar izni olmadigi beyan edilen bos parsel
E 30.400.000 TL fiyatla satiliktir. Emsal rapora konu tasinmazlara gore serefiyeleri | imar Diizeltmesi 0% 0%
yan tabloda puanlandiriimistir. Satis bedeli Gzerinden pazarlik payi bulundugu géz R ]
sniinde bulundurulmustur Arsa Form Diizeltmesi 20% 20%
Alani 2.245 m? 2.245 m?
Birim degeri TL/m? 8.057 TL/m? 8.057 TL/m?
Sapma -4% -4%
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(Birim m? satig degeri: 8.780 TL/m?) GOLD PRESTIJ EMLAKI: 0 (532) 355 5507

Siiriim/Satig Degeri

25.200.000 TL

25.200.000 TL

Pazarlik Payi 15% 15%

Uygun bedel 21.420.000 TL| 21.420.000 TL

0 Rapora konu tasinmaz ile ayni bolgede Orhaniye de 176 ada-59 parselde Konum Duzeltmesi -30% -30%
& | konumlu brit 2.870 m? olup imar izni olmadig beyan edilen bos parsel Alan Dizeltmesi 10% 10%
E 25.200.000 TL fiyatla satiliktir. Emsal rapora konu tasinmazlara gore serefiyeleri | imar Diizeltmesi 0% 0%
yan tabloda puanlandiriimistir. Satis bedeli Gzerinden pazarlik payi bulundugu g6z | Arsa Form Dizeltmesi 15% 15%
oninde bulundurulmustur. Alani 2.870 m? 2.870 m?
Birim degeri TL/m? 7.837 TL/m? 7.837 TL/m?

Sapma -7% -7%

(Birim m? satig degeri: 15.767 TL) MERT BE7: 0 (536) 572 4079 Siiriim/Satis Degeri | 45.000.000 TL| 45.000.000 TL
Pazarlk Payi 15% 15%

Uygun bedel 38.250.000 TL| 38.250.000 TL

© | Rapora konu tasinmaz ile ayni bolgede Orhaniye de 176 ada-128 parselde Konum Dizeltmesi 5% 5%
5—; konumlu briit 2.854 m? olup imar izni olmadigi beyan edilen bos parsel Alan Diizeltmesi 10% 10%
S | 45.000.000 TL fiyatla satiliktir. Emsal rapora konu taginmazlara gore serefiyeleri | Imar Diizeltmesi 0% 0%
*' | yan tabloda puanlandiriimistir. Satis bedeli tizerinden pazarlik payi bulundugu goz | Arsa Form Diizeltmesi 25% 25%
oniinde bulundurulmustur. Alani 2.854 m? 2.854 m?
Birim degeri TL/m? 9.382 TL/m? 9.382 TL/m?

Sapma 12% 12%

(Birim m? satis degeri: 8.637 TL/m?) TOLGA BEY: 0 (232) 232 9875 Siiriim/Satis Degeri 4.500.000 TL| 4.500.000 TL
Pazarlik Payi 15% 15%

Uygun bedel 3.825.000 TL 3.825.000 TL

~ | Rapora konu taginmaz ile ayni bélgede Orhaniye de 176 ada-70 parselde Konum Dizeltmesi -20% -20%
g konumlu brit 521 m? olup imar izni olmadigi beyan edilen bos parsel 4.500.000 A|an Duzeltmesi 0% 0%
S | TL fiyatla satihktir. Emsal rapora konu tasinmazlara gore serefiyeleri yan tabloda | Imar Diizeltmesi 0% 0%
w puanlandirilmistir. Satis bedeli tizerinden pazarlik pay! bulundugu géz 6niinde Arsa Form Diizeltmesi 10% 10%
bulundurulmustur. Alani 521 m? 521 m?
Birim degeri TL/m? 8.076 TL/m? 8.076 TL/m?

Sapma -4% -4%

(Birim m? satis degeri: 8.705 TL/m2) KONUM GAYRIMRNKUL 0 (530) 173 94 93 | Siiriim/Satig Degeri | 16.000.000 TL| 16.000.000 TL
Pazarlk Payi 15% 15%

Uygun bedel 13.600.000 TL| 13.600.000 TL

o | Rapora konu tasinmaz ile ayni bélgede Orhaniye de 176 ada-52 parselde Konum Duzeltmesi -25% -25%
5—; konumlu brit 1.838 m? olup imar izni olmadig beyan edilen bog parsel Alan Dizeltmesi -20% -20%
S | 16.000.000 TL fiyatla satiliktir. Emsal rapora konu taginmazlara gore serefiyeleri | Imar Diizeltmesi 0% 0%
*' | yan tabloda puanlandiriimistir. Satis bedeli tizerinden pazarlik payi bulundugu goz | Arsa Form Diizeltmesi 20% 20%
ontinde bulundurulmustur. Alani 1.838 m? 1.838 m?
Birim degeri TL/m? 9.249 TL/m? 9.249 TL/m?

Sapma 10% 10%

DUZELTiLMi$S ORTALAMA BiRiM DEGER (Medyan)

8.400 TL/m?

8.400 TL/m?

* PUNALAMADA EMSAL, KONU TASINMAZDAN DAHA iYi iSE (+) DAHA KOTU ISE (-) DEGER VERILIR

Rapor konusu tasinmazlarin dederleme tarihindeki DEGERI igin, yukaridaki tabloda gésterilen Satilik Arsa
Emsal Analizi ile rapor tarihinde degerleme konusu tasinmazlar igin birim deger yukaridaki tabloda
hesaplandigi gibi kabul edilmistir asagida deder tablosunda gésterilmistir.
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Emsal Haritasi

6.6 PAZAR DEGERI YAKLASIMI iLE TASINMAZLARIN DEGERI

PAZAR DEGERI YAKLASIMI iLE ARSALARIN RAPOR TARiHINDEKi DEGERI

105 ADA 1 PARSEL DEGERi | 8.400 TL/m? 25,48 m?|214.032 TL
106 ADA 2 PARSEL DEGERi | 8.400 TL/m? 69,23 m?|581.532 TL
TOPLAM DEGER 795.564 TL

=~ 795.000 TL
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BOLUM 7
7. GAYRIMENKULUN ANALIZi VE DEGERLEMES]

7.1 TASINMAZIN DEGERINE ETKEN FAKTORLER

Olumlu Faktorler

e Merkezi konuma olmasi,
e Turizm Bélgesi icerisinde konumlu ve Marinaya yakin olmasi,

e Boblgedeki ana ulasim aksi olan Marmaris-Bozburun Yoluna cepheli olmasi

Olumsuz Faktorler

e Parsellerin sahip oldugu alanlarin kiigciik olmasi nedeniyle yapilasmaya engel teskil edecek olmasi
e Bélgede heniiz 1/5000 ve 1/1000 Ol¢ekli planlarinin yapilmamis olmasi nedeniyle yapilasmaya izin
o Verilmemesi

e Takyidat : Kesin Yapilanma Yasagi Vardir. (21.09.2022-12982)

7.2 EN YUKSEK VE EN iYi KULLANIM DEGERi ANALiZi

Bir miilkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan miilkiin en yliksek getiriyi saglayan en verimli kullanimidir. En etkin ve verimli kullanimi belirleyen
temel unsurlari olan “ Kullanim makul ve olasi bir kullanim oldugu”, “Kullanim yasalligi ve kullanim icin bir
yasal hak alabilme olasiligi”, ” Miilk fiziksel olarak kullanima uygun oldugu veya uygun hale getirebilmesi”,
“Onerilen kullanim finansal yénden gerceklestirilebilir olmasi” kosullarini en iyi saglayan kullanim “EN
VERIMLI VE EN iYi KULLANIMI “ dir.

Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agcidan miimkiin olmayan kullanim yiiksek verimlilige sahip en iyi kullanim
olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak miimkiin olan bir kullanim, o
kullanimin mantiki olarak nigin miimkiin oldugunun dedgerleme uzmani tarafindan agiklanmasini
gerektirebilir. Analizler, bir veya birkag¢ kullanimin mantiki olarak olasi kullanimlar oldugunu belirlediginde,
bunlar artik finansal fizibilite bakimindan test edilirler. Diger testlerle birlikte en yiiksek degerle sonuglanan
kullanim “EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIMI“ dir.

Gayrimenkul sektériiniin hukuki ve teknik agidan en belirleyici faktérlerinden biri olan imar planlari
tilkemizde sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme gésterememekte ve bu
revizyon eksikligi nedeniyle genelde statik bir gériiniim arz etmektedirler. S6z konusu olumsuz yapinin dogal
bir sonucu olarak bir gayrimenkul lizerinde mali ve teknik a¢idan en yiiksek verimliligi saglayacak ve bunun
yani sira finansmani dahi temin edilmis en optimum segenedin uygulama safhasina konulamamasi gibi
istenmeyen vakalar sektériimiizde sik sik olusabilmektedir. Bir baska anlatimla, iilkemiz kosullarinda en iyi
proje en yiiksek getiriyi saglayan veya teknik olarak en miikemmel sonuglari saglayan segenek degil, ayni
zamanda yasal mevzuatin gereklerini de yerine getiren projedir.
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7.3 ASGARI BILGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLERIN NiCIN YER ALMADIKLARININ
GEREKCELERI

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.4 GAYRIMENKULLER VE GAYRIMENKUL PROJELERI ICIN ALINMIS YAPI RUHSATLARINA,
TADILAT RUHSATLARINA, YAPI KULLANIM iZINLERINE iLiSKIN BILGILER iLE iLGILI MEVZUAT
UYARINCA ALINMASI GEREKLi TUM iZiNLERIN ALINIP ALINMADIGINA VE YASAL GEREKLILIGi
OLAN BELGELERIN TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi

Bélgede heniiz 1/5000 ve 1/1000 Olcekli planlarinin yapilmamis olmasi nedeniyle, rapora konu parseller
yapilasmaya kou degildir. Kesin Yapilanma Yasagi Vardir.

7.5 DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESININ VEYA
GAYRIMENKULE BAGLI HAK VE FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI
PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE, BIR ENGEL
OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Yiiriirliikte olan GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA ILISKIN ESASLAR TEBLIGI hiikiimlerine gére
GYO'lari kendi tiizel kisilikleri lehine temin edilecek finansman icin halihazirda portféylerinde varliklar
lizerinde ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis edilebilir (Md.30), Portféylerine ancak lizerinde ipotek
bulunmayan veya gayrimenkuliin dederini dogrudan ve énemli él¢giide etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir (Md.22-c). Ayrica,
Portféylerine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmis ve kat
mililkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, miilkiyeti tek basina ya da baska kisilerle birlikte
ortakhda ait olan otel, alisveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi
yapilarin, tamaminin veya béliimlerinin yalnizca kira geliri elde etme amaciyla kullanilmasi halinde, anilan
yapiya iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut
durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir. Ayrica, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun gegici
16’nci maddesi kapsaminda yapi kayit belgesi alinmis olmasi, bu fikrada yer alan yapi kullanma izninin
alinmis olmasi sartinin yerine getirilmesi igin yeterli kabul edilir. (Md.22-b)

2

Bu cercevede, Mudla ili, Marmaris llgesi, Orhaniye Kéyii, 1 Pafta 1901 parsel numaralarinda kayitli 69,23 m
yiizélciimlii “Tarla” nitelikli ana tasinmaz ile Mugla ili, Marmaris ilgesi, Orhaniye Kéyii, 1 Pafta 1897 parsel
numaralarinda kayitl 25,48 m? yiizélciimlii “Tarla” nitelikli ana tasinmazlarin GYO portféyiine alinmasinda
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

7.6 GAYRIMENKUL IiCiN ALINMIS DURDURMA KARARI, YIKIM KARARI, RiSKLI YAPI TESPITI
VB. DURUMLARA DAIR ACIKLAMALAR

Tasinmazlar Tarla nitelikli olup, parseller lizeinde yapi mevcut degildir.

7.7 GAYRIMENKULE iLiSKiN OLARAK YAPILMIS SOZLESMELERE (GAYRIMENKUL SATIS VAADI
SOZLESMELERI, KAT KARSILIGI INSAAT SOZLESMELERIi VE HASILAT PAYLASIMI SOZLESMELER
VB.) iLISKIN BILGILER

Gayrimenkullerle iliskin Satis vaadi, Kat karsili§i insaat S6zlesmesi ya da Hasilat Paylasimina konu herhangi
bir sézlesme bulunmamaktadir.
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7.8 TASINMAZIN ENERJI VERIMLILIK SERTIFIKASI HAKKINDA BiLGi

5627 Sayili Enerji Verimlili§i Kanunu ve buna bagh olarak cikartilan Binalarda Enerji Performansi
Yénetmeligine gére binalarda enerjinin ve enerji kaynaklarinin etkin ve verimli kullanilmasini, enerji israfinin
6nlenmesini ve ¢evrenin korunmasini saglamak icin asgari olarak binanin enerji ihtiyaci ve enerji tiiketim
siniflandirmasi, sera gazi salimi seviyesi, yalitim ézellikleri ve isitma ve/veya sodutma sistemlerinin verimi
ile ilgili bilgileri iceren belgedir.

“Enerji Kimlik Belgesi” uygulamasi igin Binalarda Enerji Performansi Yonetmeliginin Gegici 4. maddesinin
birinci fikrasi geregince 01 Ocak 2011 tarihinden sonra yapi ruhsati alan binalar yeni bina, bu tarihten 6nce
yapi ruhsati alan binalar mevcut bina olarak degerlendirilmektedir.

Bu tanima istinaden 1 Ocak 2011 tarihinden sonra yapi ruhsati almis binalarin (yeni binalar), yapi kullanma
izin belgesi (iskan ruhsati) alinmasi asamasinda Enerji Kimlik Belgesini ilgili idareye (belediye) sunmasi
gerekmektedir. Aksi takdirde, yapi kullanma izin belgesi kanunen verilmemektedir.

Mevcut binalar ve 1 Ocak 2011 tarihinden énce yapi ruhsati almis ve insaati devam edip heniiz yapi kullanim
izni almamis binalar igin Enerji Verimliligi Kanununun yayimi tarihinden itibaren on yil icinde Enerji Kimlik
Belgesi diizenlenir.

Rapor konusu parsellerde yapi bulunmamaktadir..

7.9 EGER BELIRLi BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLiSKiN
DETAYLI BiLGi VE PLANLARIN VE S6Z KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE
iLISKIN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK
DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE iLiSKiN ACIKLAMA

Rapora konu tasinmazlar bir marina tesisi biitiinii olup, herhangi bir farkli proje s6z konusu dedildir. farkl
bir projenin uygulanmasi durumunda bulunacak dederin farkli olmasi hususu mevcut degildir.

7.10 DEGERLEME KONUSU ARSA VEYA ARAZI iSE, ALIMINDAN iTiBAREN BES YIL GECMESINE
RAGMEN UZERINDE PROJE GELISTIRILMESINE YONELIK HERHANGIi BIiR TASARRUFTA
BULUNULUP BULUNULMADIGINA DAIR BiLGi

Rapora konu tasinmazlar lizerinde, iktisap tarihlerinin (izerinden bes yildan az zaman ge¢mis olup, terk
yapiya yasakl alanda kaldigindan proje gelistirilmemistir.

7.11 DEGERLEME KONUSU UST HAKKI VEYA DEVRE MULK HAKKI iSE, UST HAKKI VE DEVRE
MULK HAKKININ DEVREDILEBILMESINE iLISKIN OLARAK BU HAKLARI DOGURAN
SOZLESMELERDE OZEL KANUN HUKUMLERINDEN KAYNAKLANANLAR HARIC HERHANGI BIR
SINIRLAMA OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi

Degerleme konusu tasinmaz iizerinde Ust hakki ve Devremiilk konusu mevcut degildir.
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8. SONUC BOLUMU

8.1 SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONU¢ CUMLESI

Rapor igeriginde tanimlanan inceleme ve elde edilen veriler dogrultusunda dederlemesi yapilan
gayrimenkuliin tamami yerinde yapilan inceleme sonucunda; bulundugu mevki, kullanis amaci, biyiikliigi,
ozellikleri ve gevre emsal degerleri g6z 6niinde bulundurularak dederlemesi tamamlanmistir. Tasinmazlar
“ Pazar Dederi Yaklasimi” kullaniimak suretiyle dederleme calismasi gerceklestirilmistir. Pazar Dederi
Yaklasimi yéntemine yliksek seviyede itimat duyuldugundan ve tasinmazin dederleme ¢alismasina esas
olabilecek baskaca bir yontem bulunmadigindan UDES 105 Degerleme Yéntem ve Yaklasimlari 10.4 maddesi
hiikmii dogrultusunda Mudla ili, Marmaris ilcesi, Orhaniye Kéyii, 25,48 m? yiizélgciimlii 105 ADA 1 PARSEL
(ESKi: 1897) ve 69,23 m? yiiz6l¢iimlii 106 ADA 2 PARSEL (ESKi: 1901) numaralarinda kayith “TARLA” nitelikli
tasinmazlarin dederlemesinde PAZAR DEGERI YAKLASIMI kullaniimistir. Dederleme uzmaninin raporda
belirttigi tiim analiz, yaklasim ve calisma hususlara katillyorum.

8.2 NiHAI DEGER TAKDIRI

Rapor konusu tasinmazlarin dederinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi, konumu, imar
sartlari, altyapi ve ulasim olanaklari, kullanim amaci, cevrede yapilan piyasa arastirmalari, gliniimiiz
gayrimenkul piyasasi kosullari dikkate alinmis ve tasinmazin 31.03.2024 tarihindeki pazar degeri;

TASINMAZLAR TL (KDV HARIC) TL (%10 KDV DAHiL)

TOPLAM PAZAR DEGERI 795.000 TL 874.500 TL

(Tasinmazin Pazar dederi; YediYiizDoksanBesBinTiirk Lirasi’dir.)

*29.03.2024 tarihli Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi alis kuru verileri baz alindiginda, 1 USD = 32.2854 1 EURO = 34.8023 TL; Tiirkiye
Cumbhuriyeti Merkez Bankasi satis kuru verileri baz alindiginda, 1 USD = 32.3436.-TL, 1 EURO = 34.7780 TL’dir. Rapor igeriginde TL cinsinden
degderleri yabanci paraya gevirirken déviz satis kuru, yabanci para cinsinden dederleri TL’ye g¢evirirken déviz alis kuru kullaniimistir.
**Vergi Kanunlarinin Katma Deder Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel hiikiimleri dikkate alinmamistir.

Tespit edilen bu deder pesin satisa yonelik pazar dederidir.

**¥ Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanmistir.
**** [shy rapor; ekleri ile birlikte 51 adet sayfadan miirekkeptir.

Raporu Hazirlayan Raporu Hazirlayan Raporu Onaylayan
Osman N. ULUGZYURT Hayrettin Eldemir Senem DOGAN
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 401145 SPK Lisans No: 400238 SPK Lisans No: 402434

* BELGE 5070 SAYILI ELEKTRONIK IMZA KANUNU UYARINCA ELEKTRONIK OLARAK IMZALANMISTIR*
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BOLUM 9

9.EKLER (DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULE iLISKIN FOTOGRAF, GRAFIK, TAPU ORNEGI

VE BENZERI BiLGi VE BELGELER)
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105 /1 Takyidatlar

BU BELGE TOPLAM 10 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG] AMAGLIDIR.

weblopu

Tarh: 29-3-2024-20:15

t

Kaydi Olusturan: MURULLAH EMRE MARIN { MARTI OTEL iSLETMELER]I ANONIM SIRKETI MARMARIS SUBESI
Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayh - $8i var)

TAPLU KAYIT BiLGIS]
Zesnin Tigi: AnsTasinmaz Ada/Parsel 105/1
Tagnmaz Kimlik Ho: [ 58358761 AT il 2bdgiim[mi2): 25.48
vilge: MLGLAMARMARIS Bafarne Balin Mitelic
Kurum Ade harmaris Besfwressy Biliir Briit
tahalle/Kiy Adi: ORHANIVE Kéyi Wizl giame:
[ - Baferrsar Balim het
Wiz O i
Cih/Sayfa No: {1906
- Blok/¥at/Giris/BENG:
Kaynt Dururm: Aiktif i
Ana Tagnmaz Miteliic Tarla
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
SR Agiklama Malil/Lehtar | Tesis Kuren Tarih- | Terkin
Yeurnipe Zekibi-
Tarih-
ey
Beyan | Diger (Kenusw: SORDOROLE BILIR KORUMA VE KONTROLLD KILLANIM | (SN-8347873) Marmmasis -
ALAMNI ) Tarih: - Saye - Sablon: Difer) GEVRE VE 6092027 1028 -
SEHIRCILIE vE 13208
IKLint DEGISIKLIGE
IL sadDORLOGH
WHM:
1410
Beyan Dodal Sit- Dodal Si-Kesin Konmacak Hassas Alandir Dodal Sit-Kesin Marmaris -
Korunacak Hasess Alandi( Sablon: Dogal Sit Belirtresi Beyan Tansms) 21-409-2027 0921 -
12082
Beyan Kesin Yaplanma Yasaf Varde | Sablon: Kesin Yapilanma Yasage Beyan Marmaris -
Tararm) 214092027 0921 -
12087
MULKIYET BiLGILERI
(Hisse) Sistem halik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toglam Edinrme Terkin Sebebi-
Ha ha Metrekare | SebebiTarih- | Tarib-Yewmiye
Yeumiye
411525363 {SH-B8354405) MARTI OTEL - 11 25.48 25.48 3402 S.¥.un -
ISLETMELER] ANONIM SIRKETI W 22/ Md.
Yesibemenin
Teseili
12012018
305
MULKIYETE AIT SERH BEYAM iRTiFAK BILGILERI
sraf Aciklama Kisrth Ml Maliky/Lehtar Tesit Kurum Tark- | Terkin
(Misse) Ad Yevmiye Sl
Soyad Tasibr
Yevmiye
Sech | 26484184 YTL . bedel kargiifmda ki | MARTIOTEL | (SN:4B03794) MARMARIS MARTI HOTEL Marmaris -
gerhi. ISLETMELER]| ISLETMELERI ANOMIM SIRKETI VM: | D8-05-2007 10:12 -
AROKiK 3333
SIRKETI VM
Sech lerai Haciz - ISTANBUL 37. ICRA MARTI OTEL Marmaris -
MODORLOED nin 14/11/2016 tasih ISLETMELER| 18-11-2016 13:36 -
2710
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2016/26387 E. sapl Haciz Yans sayih ANOKNIM Ly
yazilan ile S181.24 TL bedel e Alacakh : | SIRKET] VN
Protel bilgisayar a.5. lehine haciz
iglemmigtir.
lerai Maciz : ADANA 9.ICHRA MODORLOGD | MARTI OTEL Marmaris -
rin 2302201 7 tarih 20077667 E. sapl | ISLETMELER] 28-02-2017 13:24 -
Haciz Yazs sanh yazlan ile 7566804 TL | ANONIM 1937
bedel e Alacakh : rern gida ve SIRKETI WM
tem.mad.san ntic ve paz kehine haciz
] emmigtir.
lerai Maciz : ISTANBUL ANADOLU 14. MARTI OTEL Marmaris -
IcRa MODORLDGO nin 26/04/2017 tarih | ISLETMELERI 03052017 10:55-
2016/ 6082 E. saph Haciz Yans sayih ANONIM ¥4
yazlarile 31609.03 TL bedel ile Alacakl : | SIRKETI WiN
halk sigorta ag. lehine haciz iglenmigtic.

Itiyati Haciz : ISTANBUL 34, [CRA MARTI OTEL Marmaris -
DAIRES] nin 11/09/2018 tasih 2018/30163 | ISLETMELER] 11-09-2018 13:12 -
syl Hacis Yazns sanl yazilan ile. Borg - ANONIM 7757
DO0SINIE4.25 TL . (Alacakh : denizhank | SIRKET] VN

a5

Itiyati Haciz : ISTAMBUL 34. [CRA MARTI OTEL Marmaris -
DAIRES] nin 17/09/201 8 tasih 2008/ 31 664 LER] 17-09-2018 16:19 -
sayli Haciz Yans: saplh yazilan ile. Barg = ANOKIM TART

511054543.36 TL . (Alacakh : denizhank | SIRKET] WiN
a5. |
lerai Haciz : ISTANBUL 4. ICRA DAIRES] | MARTI OTEL Marmaris -
nin 18/10/2018 tarih 2018/31787 sayh | ISLETMELER] 22-10-2018 09:52 -
Haciz Yazis sapl yaznlan ile 726426876 ANONIM o187
TL bede ile Alacakl : deniz fakroring SIRKET] KN
anonim gifketi lehine haciz iglenmigtic.
iyati Haciz : ISTANBUL 4. ICRA MARTI OTEL Marmaris -
M RLOGH min bila tarih 2018/31787 | ISLETMELER] 22-10-2018 10:05-
sapl Haciz Yans sanl yazilan ile. Borg - ANONIM 9190
asi
GBOBSYE TL . [Alacakh : deniz faktoring | SIRKET] VKN
a5

ferai Haciz:  ISTANBUL ANADOLLY MARTI OTEL Marmaris -

17 JCha DAIRES] min 28/11/201 8 tarih | ISLETMELER] 28-11-2018 13:33-
2083821 E sayh Haciz Yazea sayih ANONIM 103a7
yazlan ile 5059.99 TL bede e SIRKET] WM

Alscakh : ersimplmazr lshine hacir

il emigtir.

lerai Haciz :  ISTANBUL 190CRA DAIRES] | MARTI OTEL Marmaris -
nin 1100/ 2019 tarih 2018/34570 E saph | ISLETMELER] 11-01-2019 16:29 -
Haciz Yans: saph yankan ile 54323210 ANONIM 252

TL bedel ile Alacakl : DENIZBANK A5, | SIRKET] viN

lehine haciz iglenmigtir.

[Ertiyati Maciz ©  ANTALYA 9.CRA DAIRES] | MARTI OTEL Marmaris -
nin 2508/ 2019 tarh 2018/14799 E saph | ISLETMELERI 26-03-2019 14:48 -

Haciz Yazis sapl yazilan ile. Borg - ANONIM 2612

4246400 TL . (Alacakh: adem SIRKET] WM
borseki )
lerai Maciz :  [stankuld 30 lera Dairesi nin | MARTI OTEL Marmaris -
19/06/2019 tarih 201 B/1 6065 sayph Haciz LERI 20-06-2019 10:22 -
Yans saplh yanlanile 23914618 TL ANONIM 5054
beded ile Alacakh : Ahmet Bazkurt Atabek | SIRKET] VKN
|ehiine hatiz iglenmigtir.

Imtiyati Haciz :  istanbul 34. lcra Dairesi | MARTI OTEL Marmaris -
nin 21/07,/2020 tarih 2018731664 sayh | ISLETMELERI 21-01-2020 13:13-

Haciz Yazs sanl yazlan ile. Borg - ANONIM B53

51105454336 TL. (Alscakh : Denizbank | SIRKET] VN
Asl

lerai Maciz :  [stanibud 29_ lera Dairesi nin | MARTI OTEL Marmaris -
20012020 tarih 2001 943536 sanh Haciz | ISLETMELER] 24-01-2020 09:49 -

Yazns saplh yazlan ile 2907527 TL ANONIM 875

bedel e Alacakh: Carsu Emili lehine | SIRKET viM

haci igdenmigtic.
4710

KALE TASINMAZ DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.
Adres: Tahtakale Mahallesi Firat 1 Caddesi No:4/2 ic Kapi No:25 AVCILAR/ISTANBUL
Tel: 02128750305 Mail: info@kaledegerleme.com, Web : www.kaledegerleme.com Sayfa 38|51



mailto:info@kaledegerleme.com
http://www.kaledegerleme.com/

UMY

KALE

Taginmaz Degerleme & Dangmanhk A5,

lerai Maciz :  Istanbud 30_ kera Dairesi nin | MARTIOTEL Marmaris -
12022020 tarih 201 B/ 6065 smph Haciz | ISLETMELER] 12-02-2030 1110 -
Yans saph yaznlanile 15975599 TL AROHIM 1859
beded ile Alscakh : Ahmet Bazkun Atsbek | SIRKETI WiN
lehine haciz iglenmigtir.
lerai Haciz :  Bakwkdy 2. lera Dairesi nin | MARTIOTEL Marmaris -
ZB/02/ 2020 tarih 201 B/ 20976 saph Haciz | ISLETMELERI| 02-03-20 30 15:56 -
Yans sapli yazilan ile 5286488 TL ARONIM 2868
becled ile Alacakh : Tirkiye Halk Bankas) | SIRKET] v
Aneeiim Sirketi lehine baciz isleremistic
Serh | lerai Haciz:  Antalya Gened lers Dairesi | MARTI OTEL Marmaris -
nin 240972020 tarih 202061139 saph | ISLETMELER]| 24-r3-2070 15:46 -
Hacir Yans: saph yandanile  108964.96 ANONIM 5180
TL bedel ile Alacakl © Tirkiye Halk | SIRKETI ViN
Bankas Anonim Sirketi lehine haciz
islenmigtir.

Serh lerai Maciz :  [stanbul 4. lora Dainesi nin | MARTIOTEL Marmaris -
104202 tarih 201 B/31 787 sanh Haciz | ISLETMELERI| 12-04-2021 09:33 -
Yans saph yankan ile  11673406.02 TL ANONIM 4689

bedel e Alacaih: Deniz Faklaring SIRKETI WM
Anonim Sirketi lehine haciz iglenmistic
Serh | IWtiyati Haciz:  kstanbul 4. lera Dairesi nin | MARTI OTEL Marmaris -
1 504/202 tarih 201 B/317ET sayph Haciz I} 15-03-202F1 10:35-
Yazis sayili yazilan ile. Borg :  GBORS1300|  AnONIM 5011
TL. {Alacakli: Deniz Faktoring Anorim | SIRKETI VM
Sketi )
Serh | lerai Haciz:  Istanbul Anadelu 17 lera | MARTI OTEL Marmaris -
Dairesi nin 20/05/2021 tarik 2018/3823 | ISLETMELER] | 05201 13:59 -
sanyils Haciz Yaziss sayh yazlan ile ANONIM 5a43
93544 26 TL bedel ile Abscakli : Yusul | SIRKETI vEN
ilmaz lehine hatiz isleremistic.
Serh lerai Haciz:  Istanbul Anadolu 17_lera | MARTIOTEL Marmaris -
Dradresi nin 26/05/2021 tarih 2018/3821 | ISLETMELER] 27050 2129 -
wanyels Haciz Yaziss sayh yazlan ile ANDNIM 184
5/10
T104.33 TL beded ile Alacakli : Ersin SIRKETI WM
Yilmaz lehine hatiz islerrmistic.
lerai Maciz :  Istaniud 14 lera Dairesi nin | MARTI OTEL Marmaris -
/D620 tarih F19/374 sayih Haciz | ISLETMELER]| 2306-2021 16:00 -
Yans saph yanlanile 368042 31 TL ANONIM T340
bedel ile Alacakh :  Ekiphan el SIRKETI N
Ekiprmanlan Parartama Tur.San. Ve TigA%.
Adma Hasan Ayhan lehime haciz
iglemmigtir.
lerai Haciz :  Baborkdy 2. lera Dairesi nin | MARTI OTEL Marmaris -
10742021 tarih 201 B/ 20976 sank Haciz | ISLETMELERI| 11-07-2021 21:20-
Yazis sapl yazilan ile  S287268 TL ANOKIM §137
beded ile Alacakh @ Tarkiye Hallk Bankasi | SIRKET] WeN
Anenim Sicketi ehine haciz islerrmistiv,
lerai Maciz :  |stankud 14. lora Dairesi nin | MARTI OTEL Marmaris -
2S/ORF2021 tarih F19/374 sayih Haciz | ISLETMELER]| 26-08-2021 10:29 -
Yazis sayh yazlanile 38270668 TL ANONIM G645
bedel ile Alacakh :  Ekiphan el SIRKETI WM
Ekiprmanlan Parariama Tur.San. Ve TigAg.
Adma Hasan Ayhan lehime haciz
il emigtir.
lerai Maciz :  |staniud 33 lora Dairesi nin | MARTI OTEL Marmaris -
11 242021 tarih 201 622262 sk Hackr I} 13-12-2021 0936 -
Yazisi sapli yazlan ile 2369392 TL ANOKNIM 15094
bedel ile Alacakli: Sultan Ciftci lehine | SIRKETI Wi
lerai Maciz :  |stankud 35. lera Dairesi nin | MARTI OTEL Marmaris -
100142022 tarih 201 6/39253 sapnh Haciz | ISLETMELER]| 12401-2022 13:30-
Yazis sapl yazilan il 1191763 TL ANONIM 413
bedel e Alacakh: ideal Tekstil Kuru SIRKETI viM
Temidheme San. Ve Tic Lid. 5ti kshine
haciz igenmistic.
Earnu Haczi:  MUGLA MARMARES 5.G 84 | MARTI OTEL Marmaris -
& 710
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nir 17001 2022 tarih BLFI'I.ILER“ 1741-2022 13:51 -
10bfdd fad3 c04SBEIbad Se 24813281 ad ANONIM 651
saypll Maciiz Yazs sapl yanlan ile. Borg = | SIRKET] VN
20000000 TL (Alscakli @ SGK )
lerai Haciz :  Bakorkdy 2. lera Dairesi nin | MARTI OTEL Marmaris -
O7/06,2022 tarih 201 B/20976 saph Haciz | ISLETMELERI| Da-06-2022 17:52 -
Yazs sapl yazlan ile 7324543 TL ANONIM E142
becled ile Alacakh : Tirkipe Halk Bankasi | SIRKET] Vi
Anonim Sirketi lehine haciz iglenmigtir.
Kamu Haezi: 007205 KEMER Vergi | MARTI OTEL Marmaris -
Drairesi min 021242022 tarih A05650 syl | ISLETMELER 05-12-2022 18:16-
Maciz Yazis sl yazilan ile. Borg © ANONIM 16524
BOSTE2.59 TL (Alacakh: 007205 KEMER | SIRKETI vEN
Wengi Dairesi )
lorai Haciz :  Marmaris 2. lcra Dainesinin | MARTI OTEL Marmaris -
20/02/2023 tarh 201972820 sapl Haciz | ISLETMELERI| HOH2-P0EA 1726 -
Yans saph yanlanile 12440410 TL AMONIM 604
bedel ile Alscakli : Yiceben Ingaat SIRKETI VM
T Miih.Gida Tic. Lad_Sti. lehine haciz
iglemmigtir.
lerai Maciz :  |stankbud 31. lera Dairesi nin | MARTI OTEL Marmaris -
044042023 tarh 202371974 saypl Haciz | ISLETMELERI| Oud-0d- 203 OB:55-
Yazis: sayh yamlan ile 167920 TL ANONIM 4834
bedel e Alacakh : Otayel Yamnm Ve | SIRKET] VEN
Igletrne Ananim Sirket lehine haciz
iglemmigtir.
lersi Maciz :  Kemer era Dainesi nin MARTI OTEL Marmaris -
27407 2023 tarh 202371091 saph Haciz | ISLETMELERI| 27-07-20Z3 1413 -
Yans sawh yanlanile 444100098 TL AMNONIM 106ET
bedel ile Akscakli @ Kazim Gemiei lehine | SIRKET] Vi
haciz ibanmisti.
lerai Haciz :  Antalya Genel lora Dairesi | MARTI OTEL Marmaris -
nin 31072023 tarh 2022 FF46670 sayh BLFI'IILERl' 1N-07-3073 12:35~-
710
Haciz Yans sayih yazlan ile  1034.39 A0k 10827
TL beded e Alacakh - Vodafone SIRKETI N
Tebskaminikasyon Anonim Sirketi kehine
haciz ienmisti.
lerai Haciz:  Gaziantep lera Dairesi nin - | MARTIOTEL Marmaris -
15/08/ 2023 tarih 201171 15584 sayih Haciz | ISLETMELERI| 17-08-3023 0833 -
Wazis sapli yazilan ile 2126 TLbedelile |  ANORNIM 11808
Alscakli @ Vodafone Telekormdnikasyon | SIRKET Vi
Anenim Sirketi lehine haciz ighenmistir.
lerai Haeiz:  Gasiantep lera Dairesi nin | MARTIOTEL Marmaris -
15/00/2023 tarih 201171 15584 sayh Haciz | ISLETMELERI| 15092023 1000 -
Yazis sapl yazilan ile 2136 TLbedelile |  ANONIM 13157
Alacakl : Vodafone Telekorndnikasyan | SIRKET] VW
Anonim Sirketi lehine hatiz isleremigti,
lerai Haciz = Marmanis 2. lera Dairesi nin | MARTIOTEL Marmaris -
2909,/7023 tarih J0221942 sapl Maciz | ISLETMELER]| 29409-2023 10:14 -
Yazs sapl yanlan ile 25696004 TL A0k 13800
beded ile Alscakh - Bilgin Gindaddu behine | SIRKETI Vi
haciz isbenmmisti.
lerai Haciz :  Antalya Genel lora Dairesi | MARTIOTEL Marmaris -
nim 1001142023 tarih 2021/30609 saywh | ESLETMELERI] 13-11-2023 08:56 -
Haciz Yaren sayili yanlanille 3176736 ARORiM 15821
TL bedel il= Alacakli : Eha Petrol SIRKETI Wi
Taimacilik Turizrm ingaat Plastik Gida
Otapark lgletrmecilifi Sanayi Ve Ticaret
Lirnited Sirketi kehine haciz igkenmigti,
lerai Haciz = bdarmearis 2. lera Dairesi nin | MARTIOTEL Marmaris -
14/11,/2023 tarih 20192830 sapli Haciz | ISLETMELER]| 14-91-2023 17:22 -
Yazim sayh yazilan ile 13244495 TL A0k 15950
bedel ile Akscakl @ Yiceben Ingaat SIRKETI VKN
T Miifh.Gida Tic. Lid_Sti. lehine haciz
islenmistir.
lorai Haciz - Marrmearis 1. lcra Dairesi nin | MARTIOTEL Marmaris -
a8/10
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014081024 tarih 20X3F933 samli Haciz BLEI'IILERI' 01-03-2024 17:00 -
Yans saph yanlanile 2516121 TL ANONIM a2
bedel e Alacakli: Dudu Acar behine haciz | SIRKET] Wil
iglemmigtir.
lerai Haciz :  Marrmaris 1. lera Dainesinin | MARTI OTEL Marmaris -
O403/2024 tarh 202373971 sapli Haciz | ISLETMELERI| 04-03-2024 09:41 -
Yazisi sapl yaznlan ile 5700771 TL AHOHIM 10
beded e Alacakh : Sultan Erturan behine | SIRKET] VM
haciz igdenmigtic.
lorail Haciz :  Marmaris 1. lera Dairesinin | MARTI OTEL Marmaris -
044032024 tarih 20T3/FIE2 saml Haciz ELEH@ELERH 04-03-2024 0941 -
Yazs sayh yazlanile 10972143 TL AHOHIM M2
bedel ile Alacakli: Hava Goban lehine | SIRKET] Vi
hacir isdenrnistir.
lerai Haciz - Marmaris 1. lcra Dairesinin | MARTI OTEL Marmaris -
0403,/ 2024 tarh 202373931 sapl Haciz | ISLETMELERI| 04-03-2024 10:34 -
Yazs sapl yanlan ile 5700771 TL ANONIM i e |
beded e Alacakh : Sultan Erturan bshine | SIRKET] WEN
haciz igdenmistic.
lorail Haciz :  Marrmaris 1. lcra Dainesinin | MARTI OTEL Marmaris -
04082024 tarh 202373952 sapli Maciz | ISLETMELERI| D4-03-7024 10:34 -
Yans saph yanlanile 10972143 TL ANOHIM 25
bedel ile Alacakli: Hava Goban lehine | SIRKET] Wi
hacir igdenrmistic.
lerai Maciz :  [stanibul 19 lera Dairesi nin | MARTI OTEL Marmaris -
O7/03/2024 tarih 201 834570 sapnk Haciz | ISLETMELER]| 07-03-2024 1432 -
Yarm sayih panlan e 103504383 TL ANOHIM 373
Bedel ile Alacakh : Denirhank Anonim SIRKETI WM
Sirkoeti |ehine haciz iglenmistic.

alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asafidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https:fwebtapu thgm.gov.ir adresinden) f_MNiKUSVG kodunu Online iglemler
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UMY

106/2 Takyidatlar

BU BELGE TOPLAM 10 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 29-3-2024-2016

fweblopu

Kaydi Olugturan: MURULLAH EMRE MARIN ( MART] OTEL iSLETMELERI ANONIM SIRKETI MARMARIS SUBESI
Tapu Kayd (Aktif Malikler icin Detayl - 58i var)

TAPU EAYIT BlLGiS]
Zemin Tipi: AnaTasnmaz Ada/Parssl: 10652
Tasinmaz Kimlik Na: QRIASHTES AT Yii&lgirm{m2) 69.23
Il/lige: MUGLAMARMARIS Bagimsiz Bokim Niteliic
Kuru Adc hAarrraris Bagmsiz Bokim Brit
Mahalle/Kiy Adi: ORHANIYE Koyl
Mevkii _ Bagrnsiz Bakim Met
YizHgiinmic
Cilt/Sayfa Moc 201210
Bllok, K at/ Girig/ BENa:
Kayit Dunum: At =
Arm Taginmar Nitelik: Tarla
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
e Aciklama Malil/Lehtar | Tesis Kurumn Tarih- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Wewriipe
Beyan | Diger (Konusu: SORDORDLE BILIR KORUMA VE KONTROLLD KULLANBA |  (SN:EZ42873) Marmaris -
ALAMI ) Tarib: - Say: - Sablon: Diger) GEVRE VE 26092022 10:28 -
SEHIRCILIK VE 13208
IKLIM DEGISIKLIGH
IL MODORLOGD
WEM:
1410
Beyan Dofal Sit- Dofgal Sk-Kesin Konmacak Hassas Alandir Dogal Sit-Hesin Marmaris -
Horunacak Hassas Alandir Sablon: Dogal Sit Belirtmesi Beyan Tammi) 21092022 0921 -
12082
Beyan Kesin Yapilanma Yasad Varde.| Sablon: Kesin Yapdanmma Yasag Beyan Marmaris -
Tarurmu) 21092022 0921 -
12082
MOLKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malis El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekars | Toplam Edinme Terkin Sshebi-
No Mo Payda Metrekare | Sshehi-Tarih- | Tari-Yevmiye
Wevriiye
411529385 {5M:B354405) MARTI OTEL - nm 68223 69.23 3402 5.¥.nm
ISLETMELER] AMOMIM SIRKETI W 22AMdA
Garafince
Wiralermerm
Tescli
12-01-21E
305
MOLKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
$.|"B,||‘| Agklama Kisith bMalik bialik/Lehtar Tesi Kurum Tarh- | Terkin
(Hiss=) Ad Yevmiys Sebebi-
Sayad Tarih-
ey
Serh | 209.467 YTL . bedel kargihfinda kira $echi. | MARTI OTEL | (SM:4B03294) MARMARIS MARTI HOTEL hearmaris -
IBLETMELER]] ISLETMELER] ANOMIM SIRKETI WKN: | 0B-05-2007 10:12 -
AMOMIM 1313
SIRKETI VN
Serh lerad Haciz :  ISTANBUL 37. ICRA MARTI OTEL bAarmaris -
MODORLDGD nin 147117201 6 tarib BLEIHELERI| 18-11-2016 13:36 -
2710
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2016/D63AT E. sayh Hacir Yaris sapmh AMDHIM 9274
yazilan ile 918124 TL bedel de Alacakh : | SIRKET] VKN
Protel bilgisayar & 5. lehine haciz
Egbenmigtir.
lerai Haciz : ADANA 9 ICRA MODORLINGD | MARTI OTEL barmaris -
nim 23/02/201 7 tarih 2017/667 E saph | ISLETMELERI| 28037 13:24 -
Haciz Yazisi sayh yanbar e T566B04TL | ANONIB 1937
bedel e Alacakl : rem geda ve SIRKETI VEN
temumad.san nlic ve paz. behine hasiz
banmigtir,
lerai Haciz :  ISTANBUL AMADODLU 14. MART] OTEL Marmaris -
ICRA MODORLODGO nin 260047207 1arih | ISLETMELERI| 03-05-2017 10:55-
2016116082 E. sy Hacir Yaris saph AMOHIM 3918
yazilan ile 7160903 TL bede il Alacakli : | SIRKET] VKN
hallk sigorta ag. behine haciz islenmisti.
Intiyati Haciz : ISTAMBUL 34. ICRA MART] OTEL bdarmaris -
DusIRES] min 110972018 tarih 20118/30163 | BLETMELERI| 11-08-2018 13:12 -
sayl Haciz Yarea sayh yazilan ile. Barg : AMOHIM TI5T
290530264.25 TL _ (Alscaih - denirbank | SIRKETI VEN
a5
Ihtiyati Haciz : ISTAMBUL 34. ICRA MART] OTEL bdarmaris -
DAIRES] nin 17,/09/2018 tarih 2018/31 664 | BLETMELERI) 17-05-2018 16:19 -
sanh Haciz Yazms sayil yazilan ile. Barg : | ANDNIM 7987
51105454336 TL . (Alacakh - denizbank | SIRKET] VKN
2% )
lerai Haciz : ISTAMBUL 4. ICRA DAIRES] | MARTI OTEL BAarmaris -
nin 18/10/2018 tarih 2018/31 787 sayih | ISLETMELERI| 22-10-2018 09:52 -
Haciz Yazsi sk yandan ile 7264268 76 AMOHIM G187
TL bedal de Alacakh : deniz Faktoring SIRKET] VKN
anonim sifet kehine haciz iglenmigte
iyati Haciz : ISTANBUL 4. ICRA IART] OTEL bdarmaris -
MODORLOG nim bila tarib 2018/31787 | ISLETMELER] 22-10-2018 10:05 -
sayph Hacir Yarea sayh yazilan ile. Barg : AMOHIM 5190
3rio
GBOBS13 TL . (Alacakl : deniz faknorng | SIRKETI VM
a5}
lersi Haciz : ISTAMBUL 29, ICRA MART OTEL MAArmaris -
MOCORLOG nin 22/10/20 & arik ISLETMELERI| 23-10-2018 10:07 -
ZO1EYT260 saysh Haciz Yars: sayih yazilan | ANONIM 9238
ile G9308.B0 TL bedel ile Alacakl : i SIRKETI VKM
aydemit behire haeiz isleremist
lerai Haciz :  ISTAMBUL AMADOLL MART! OTEL Marmaris -
17 .ICRA DAIRES| nin 28/11/20181ah | ISLETMELERI) 2B-11-2018 13:33 -
AFERT E saph Hacir Yarra saylh ANDHIM 10387
yazilan jle 505599 TL beds il SIRKETI VKM
Alacakh @ ensin yilmaz |ehine haciz
ghenrmigtir.
lerai Haciz: ISTAMBUL 19.0CRA DAIRES] | MARTI OTEL Manmaris -
riin 11,01/2019 tarih 2018734570 E saph | ISLETMELER| 11-01-2019 16:29 -
Haciz Yars sayil yazilanile 54323290 | AMONISM 252
TL bedelile Alacakh - DEMIZBANK A5 | SIRKET] VEM
lefiine Rz ighsnmistir
i Haciz :  AMTALYA 2ICRA DAIRES] | MARTI OTEL BAarmaris -
nin 25032019 tarih 2018/14799 E saph | ISLETMELERI| 26-06-2019 14:48 -
Macir Yazis sayili yazilan ile. Barg - ANOHIM 7612
4246400 TL . (Alacakh : adem SIRKETI VKN
barseki )
lerai Haciz:  [stanbul 30. lera Dairesi nin | MARTI OTEL Marmaris -
19/06/2019 tarh 2018/16065 sapnh Haciz | ISLETMELERI| 20-DE-2019 10:22 -
Yaresi sayili yazilan ile 23914618 TL AMDHIM 5054
bedel ile Alacaih: Ahmet Bazkur Atabek | SIRKET] VEN
lehiine haciz ighenmistir
Intiyati Haciz :  |stanbul 34, lera Dairesi | MART] OTEL Marmaris -
i 2101 /2020 tarih 2018731664 sayil | ISLETMELER| 214012020 13:13 -
Haciz Yaziss sayili yazilan ile. Barg : ANOHIBM B53
51105454336 TL.(Alacakh: Denizbank | SIRKETI VKN
Ag)
4410
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lerai Maciz ©  [stankid 30 lera Dairesi nin | MARTI OTEL Marmaris -
12/0242020 tarih 201 B 6065 sanh Haciz | ISLETMELER] 12-02-2020 11:10-
Yans saplh yanlanile 15975999 TL ANONIM 1859
beded ile Alacakh : Ahmet Bazkurt Atabek | SIRKET] Vi
lehine haciz iglenmigtir.
lerai Haciz :  Bakwrkiy 2. lera Dairesi nin | MARTI OTEL Marmaris -
ZB/0242020 tarih 201 BY 20976 sk Maciz | ISLETMELERI| 02-03-2020 15:56-
Yans sapl yanlan ile 5206488 TL ANONIM e
beeded ile Alacakh : Tirkipe Hallk Bankas) | SIRKET] VKN
Anenim Sirketi lehine haeiz iglenmistir,
lerai Haciz :  Antalya Genel bera Dairesi | MARTI OTEL Marmaris -
nin 24092020 tarih 2020761139 sayh | ESLETMELERI) 24092020 15:46-
Haciz Yans saph yanlanile  108964.26 ANONIM 180
TL bedel ile Alscakh : Tirkiye Halk SIRKET] WM
Bankasi &nonim Sifeeti lehine haciz
iglemmigtir.
lerai Maeiz :  Istanbul 4. lera Dairesi nin | MARTI OTEL Marmaris -
10/04/2021 tarih 2001 B3 TET sk Maciz | ISLETMELERI| 12-04-2021 09:33 -
Yams: sayl yandan jle 1167340602 TL | ANONIM 4689
bede e Alacakh: Deniz Faktaring SIRKETI WM
Anonim Sirketi lehine haciz iglenmigtir,
Intiyati Haciz:  Istanbul 4_ lera Dairesi nin | MARTI OTEL Marmaris -
15/04/2021 tarih 201 B/31TET saph Haciz i 19-04-2021 10:35-
Wans sayih yaznlan ile. Borg: GBORS1300 | ANONIM 3011
TL. {Alacakli : Deniz Faktosing Anonim | SIRKET] VEN
Sirketi )
lerai Haciz :  |stanbul Anadolu 17_lera | MARTI OTEL Marmaris -
Draiiressi nin 20/05/2021 tarib 2018/3823 | ISLETMELERI| 21052021 13:59-
sayls Haciz Yazs saph yanian ile ANONIM 5943
93544 26 TL bedel ile Alscakli: Yusuf | SIRKET] WEN
Yilmaz lehine haciz iglenmigtic.
lerai Haciz:  Istanbul Anadolu 17_lera | MARTI OTEL Marmaris -
Draiiressi min 26/05/2021 tasih 2018/381 | ISLETMELER] 270502 21:29-
ayh Haciz Yazisi saph yanlan ile ANONIM 6184
3/10
T104.33 TL besded ile flacakli : Ersin SIRKET] WKMN
Yilmaz lehine haciz iglenmigtic.
lerai Maciz :  |stanbud 14, lora Dairesi nin | MARTI OTEL Marmaris -
ZN/DEFZ021 tarih 20194374 sayih Haciz | ISLETMELERI) 23-06-2021 16:00-
Yans saplh yanlanile 36804237 TL ANONIM 7340
bedel ile Alacskh : Ekiphan Otel SIRKET] WM
Ekiprmanlan Parartama Tur.San. Ve TagA%
Admna Hasan Ayhan lehine haciz
iglemmigtir.
lerai Haciz :  Bakarkiy 2. lera Dairesi nin | MARTI OTEL Marmaris -
100742021 tarih 201 B 20976 sanh Hacie | ISLETMELER] 11-07-2021 21:20-
Yans sapl yaznlan ile  S2872.68 TL ANONIM B137
beded ile Alacakh : Tirkipe Hallk Bankas) | SIRKET] VKN
Anonim Sirketi lehine haciz iglenmisgtir,
lerai Maciz :  [stankud 14 lers Dairesi nin | MARTI OTEL Marmaris -
25/08/2021 tarih 20197374 saph Haciz | ISLETMELER] 26-08-2021 10:29 -
Wans saylh yanlanile 38270668 TL ANONIM G645
bedel ile Alacakh : Ekiphan Ol SIRKET] WM
Ekiprmanlan Parartama Tur.San. Ve TigA%.
Adena Hasan Ayhan lehine haciz
iglemmigtir.
lerai Maciz ©  [stankbid 33_ lera Dairesi nin | MARTI OTEL Marmaris -
101242021 tarih 201 &/22262 sapk Haciz | 13-12-2021 09:36-
Yazns sapl yaznlan ile 2369392 TL ANONIM 15024
bedel ile Alacakli: Sultan Gifeci lehine | SIRKETI WiN
lerai Maciz :  [stankud 35 lera Dairesi nin | MARTI OTEL Marmaris -
104012022 tarih 201 639253 saph Hacie | ISLETMELER] 1201-2022 13:30-
Yans sapl yanlan ile 1191763 TL ANONIM 419
bedel ile Alacakl = ideal Tekstil Kuru SIRKET] KN
Temizheme San. Ve Tic Lid. St kehine
hadiz idenmigtic.
Karmu Haczi:  MUGLA MARMARIS 5.6 | MARTI OTEL Marmaris -
&/10
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nin 17401 F2022 tardh BLEI'IELER“ 17-01-2022 13:51 -
10bfddfad3c0d9BEabad Se 2481328 ad AnOkiM G51
sapli Maciz Yazis sapli yazilan ile. Barg - | SIRKET] Vi
20000000 TL (Abacakli = SGK )
lerai Maciz ©  Balorkdy 2. bera Dainesinin | MARTIOTEL Marmaris -
OF/06/2022 tarih 201 B/ 20976 sk Haciz | ISLETMELERI| DE-06-2072 17:52 -
Yazisi sapli yazilan ile 7324543 TL ANORiM E142
beecled ile Alacakh @ Tirkipe Hallk Bankasi $1RKEI1\I'I€N
Anoeim Sirketi lehine haciz iglermisti,
Kamu Hacri:  DO7205 KEMER Vergi MARTIOTEL Marmaris -
Drairesd nin 021242022 tarih 305650 =ayd | ISLETMELER]| 05-12-2022 18:16-
Haciz Yazis sapl yazilan ile. Barg = ANOIM 16584
BOS7I2.59 TL (Alacakh : 007205 KEMER | SIRKETI viN
Vergi Dairesi )
lorai Haciz - Marmearis 2. lera Dairesi nin | MARTIOTEL Marmaris -
20002023 tarh 201972830 sap | Haciz | ISLETMELERI| 20H-2073 1726~
Yans sayh yazlan ile 124459410 TL A0k 2694
bedel ile Akscakli @ Yiceben Ingaat SIRKETI N
T Miih. Gida Tie. Lid_Sti. lehine haciz
iglenmigtir.
lerai Haciz :  |stanbud 31_ lora Dairesi nin | MARTIOTEL Marmaris -
04704,/ 2023 tarih 202371974 samli Haciz LERI| D4-04- 2073 O8:55-
Yazis: sayh yanlan ile 167920 TL ANOkiM 4824
bedel de Alacakh: Otoyol Yamnm Ve SIRKETI Vi
Igletrme Ananim Sitketi lehine haciz
iglenmigtir.
lerai Maciz :  Kemner lera Dairesi nin MARTIOTEL Marmaris -
2707 rD023 tarih 20231091 saph Haciz BLEI'IELERH 2707-2023 1413 -
Yazis sayh yazilan ile 444100098 TL A0k 1D6ET
bedel ile Alscakl : Kazim Gemici lehine | SIRKET] Vi
haiz igenmisti.
lerai Haciz :  Antalya Genel bera Dairesi | MARTIOTEL Marmaris -
nin 3107/ 2023 tarh 2022246670 sayih BLEI'IELER“ MN-07-2023 12:35-
7410
Haciz Yans sayih yazlan ile  1034.39 A0k 10827
TL beded e Alacakh - Vodafone SIRKETI N
Telekamirikasyon Anonim Sirketi kehine
hacis igdenmisti.
lerai Haciz:  Gaziantep lera Dairesi nin - | MARTIOTEL Marmaris -
15/08/ 2023 tarih 201171 15584 sayih Haciz | ISLETMELERI| 17-08-3023 0833 -
Wazis sapli yazilan ile 2126 TLbedelile |  ANORNIM 11808
Alscakli : Vedafone Telekomiinikasyon $1RKEI1\I'I€N
Anonim Sirketi lehine haciz iglermisti,
lerai Haeiz:  Gasiantep lera Dairesi nin | MARTIOTEL Marmaris -
15/00/2023 tarih 201171 15584 sayh Haciz | ISLETMELERI| 15092023 1000 -
Wazis sapl yazlan ile 2126 TL bededile AMONIM 13157
Alacakl : Vodafone Telekorndnikasyan | SIRKET] VW
Anonim Sirketi lehine hatiz iglermisti,
lorai Haciz - Marmearis 2. lera Dairesi nin | MARTIOTEL Marmaris -
2009,/023 tarih 202271942 sapl Haciz | ISLETMELERI| 20-09-2073 10:14 -
Yazs sapl yanlan ile 25696004 TL A0k 13800
bedel e Alacakl : Bilgin Gandagdu behine | SIRKET] vin
haciz igdenmisti.
lerai Haciz :  Antalya Genel lora Dairesi | MARTIOTEL Marmaris -
nim 1001142023 tarih 2021/30609 saywh | ESLETMELERI] 13-11-2023 08:56 -
Haciz Yaren sayili yanlanille 3176736 ARORiM 15821
TL bedel il= Alacakli : Eha Petrol SIRKETI Wi
Taimacilik Turizrm ingaat Plastik Gida
Otapark lgletrmecilifi Sanayi Ve Ticaret
Limnited Sirkeli kehine haciz iglenmigtir,
lerai Haciz = bdarmearis 2. lera Dairesi nin | MARTIOTEL Marmaris -
1411,/ 0023 tarih 201972830 samli Haciz BLEI'IELERH 14-11-2023 17:22 -
Yazim sayh yazilan ile 13244495 TL A0k 15950
bedel ile Akscakl @ Yiceben Ingaat SIRKETI VKN
T Miifh.Gida Tic. Lid_Sti. lehine haciz
islenmigti
lorai Haciz - Marrmearis 1. lcra Dairesi nin | MARTIOTEL Marmaris -
a8/10
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01708,/ 2024 tarh 202373933 samli Maciz ELEI'IELERI' 01-03-2024 1700 -
Yans sayh yazlanile 2516121 TL ANONIM 02
bedel e Alacakli: Dudu Acar behine haciz | SIRKET] v

iglenmigtir.

Serh | lerai Haciz:  Marmaris 1. lera Dairesi nin | MARTIOTEL armaris -

0403, 2024 tarh 202373931 saml Haciz | ISLETMELERI| 04-03- 2024 0941 -
Yazis samli yazlan ile 5700771 TL AHONIM 10
beded ille Alacakh = Sultan Erturan behine | SIRKET] VBN

haciz ighenmisti.

Serh | lerai Haciz:  Manmaris 1. lera Dairesi nin | MARTI OTEL Marmaris -
04/03,/ 2024 tarh 2023/F3E2 samli Haciz BLEI'IELERlI D4-03-2024 0941 -
Yans sayh yazilanile 10972143 TL AHONIM M2

bedel ile Alacakli : Hava Goban lehine | SIRKET] VBN
hacir isdenmistic.

Serh | lorai Haciz:  Manmaris 1. lera Dainesinin | MARTIOTEL Marmaris -
04032024 tarih 202373931 saml Haciz | ISLETMELERI| 04-03-2024 10:34 -

Yazis saml yanlan ile 5700771 TL ANONIM = i |
beded ile Alacakh = Sultan Erturan bshine | SIRKET] VEN
haciz igbenmisti.

Serh | lerai Haciz :  Marmaris 1. lesa Dairesinin | MARTIOTEL Marmaris -
0440372024 tarih 20237952 saml Haciz | ISLETMELER]| 04032024 10:34 -
Yans sayh yazlanile 10972143 TL ANONIM 925

bedel ile Alacakli : Hava Goban lehine | SIRKET VBN
haciz ighenmisti.

Serh | lerai Haciz:  Istanbud 19. kers Dairesi nin | MARTIOTEL Marmaris -
O7/03/2024 tarih 201 B/ 34570 sanh Haciz | ISLETMELERI| 07032024 14:32 -
Yagvm sayik yanlanie 1035304383 TL ANONIM n7a

bedel ile Alacakh : Denirbank Anonim SIRKETI viN
Sirketi lehine haciz iglenmistic

Bu belgeyi akilh telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agafidaki barkodu taratarak;
veya Wb Tapu anasayfasindan (hitps:f'webtapu. tkgm_govir adresinden) f_NiKUiSVG kodunu Online iglemler

9/10

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

10710
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LISANSLAR

TSPAKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIiRLIiGI
Tarih : 28.08.2009 No : 401145

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIIl, No:34 sayilh “Sermaye Piyasasinda Faallyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Osman Nuri ULUOZYURT

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansim almaya hak kazanmustir.

].lk.ay ARIKAN Nevzat OZTANGUT
GENEL SEKRETER

BASKAN

‘%}SP

Sermaye Piyasas:
= Jem Kurulug

Tarih : 01.08.2013 No : 402434

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas) Kurulu'nun Seri:VIIL No:34 sayrh “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunankar kgin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakknda Teblig'i uyannca

Senem DOGAN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanh Lisansimi almaya hak kazanmistir.

C Serkan KARABACAK gEr Yener E:g:

GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR
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TSPAKB =5c Ro s i wimcic

No : 400238
Tarih : 16.05.2005

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIIl, No:34 sayill “Sermaye Piyasasinda Faallyette
Bulunanlar Icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"1 uyarnnca

Hayrettin ELDEMIR

Degerleme Uzmanhg Lisansini almaya hak kazanmistir,

i o5 Miislim DEMIRBILEK
flkay ARIKAN i Al
GENEL SEKRETER \ BIRLIK BASKANI

TECRUBE BELGELERI

MESLEKI| TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 13.04.2023 Belge No: 2023-01.11612

Sayin Osman Nuri ULUOZYURT
(T.C. Kimlik Mo: 14138269420 - Lisans MNo: 401145)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iliskin belilenen ilke ve esaslar gercevesinde
*Sorumlu Degerleme Uzmam” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiiniz tespit edilmistir.

Hakan UFUK Yasar BAHGECI
Genel Sekreter Bagkan
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i{pTous

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi:05.03.2020 Belge No: 2019-01.3139

Sayin Senem DOGAN
(T.C. Kimlik No: 12820759600 - Lisans No: 402434 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak i¢in aranan 5 (bes) yilik mesleki tecriibe
sartini sagladi@iniz tespit edilmigtir.

0

/ T
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 30.11.2020 Belge No: 2019-01.3691

Sayin Hayrettin ELDEMIR
(T.C. Kimlik No: 30046883664 - Lisans No: 400238 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yilik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

)

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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SPK YETKILENDIRME YAZISI

Q

-
TE

Sermaye Pryasas Kurulu Bagkanh

Muhasebe Standartlan Dairesi Bagkanhi

Say :E-36231672-415.01-8595 09.07.2021
Ko ; Yetkilendinme Hk.

KALE TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
Yakuph mahallesi Hiirriyet Bulvar no:1 SkyportResidance daire:203
Beylikdizil1STANBUL

I 25112020 trihli ve 2 spynh yaonz

lgide kayith bagvurunuzla Sirketiniz tarafindan Kurulumuzun I11-62.3 sayil Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluglan Hakkinda Teblig (Teblif) gerpevesinde, gayrimenkul degerleme

Kurulumuz Karar Organi'nin 08.07.2021 tarih ve 36/1084 sayih karanyla;

A) Sirketinizin gayrimenkul degerleme hizmeti vermek izere Kurulea listeye alinma talebinin olumlu

kargilanmasma,
B) Sirketiniz esas soizlesmesine, “a)Kurulug bilnpesinde sorumin degerleme wzmam olarak gorev almak

amaciyla gergeklegtirilecek sermaye paylarinm devrine iligkin olarak Kurulun uygun gérilgiiniin almmasi
sorumludur. b) Esas stzlegme degigidiklerine ilighin olarak Kurln uygun glrigfinfin aftnast orimfidir.
Esas sézlegme degigikliklerinin tescilini mitteakip gerekli bilgi ve belgeler Knrula bildiriliv. " ifadesinin
eklenmesi hususumda Kunihugumuun bilgilendirilmesine,

Bu gergeveds:

a) Sermaye piyasasi mevzuat kapsaminda yapilacak gayrimenkul defierleme faaliyetlerinizin mevzuata
uygunlugunun Kurulumuzca izlenecegi ve mevzuata aykin uygulamalanmzin tespit edilmesi halinde Kuralumuz
listesinden gikanimanaz yoluna gidilebileced,

b) Tebligat Kanunu'nun 7/a maddesine istinaden gikarulan Elektronik Tebligat Y énetmeligi nin “Elekironik

tebligat hizmetinden yarartanma” baglikh Tnci maddesine uygun olarak, Sirketinizce kayth elektronik posta adresi
(KEP) temiin edilerek bir ay igerisinde Kunulumuza bildirilmesi,

¢) Kunuhumuzun VII-128.7 sayili Sermaye Piyasasinda Faaliyeste Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya
ligkin Esastar Hakbanda Tebliffinin "Sicil tutma" baglikh 19'uncu maddesi uyarmca, Sirketiniz lisansh personelinin
ve VII-128.7 sayih Teblifiin 6'nc: maddesinin figlinil fikras uyannca yardimer olacak personelin ise baslamas:,
isten aynlmas), unvan ve girevinin defigtirilmesi ve benzeni her tiirlil degisikligin keyfiyeti izleyen 10 is gl

13 belge plevendi chekimond: maes de analawssan
Belpe Dopralams Kodu: |EFATH LS BDM-42BE-B631-3CT1261 71 COF Biclpe Dognilanss Adved: haps. o uiye, gov. I spic-sbys
hlssmln Vol oy AR ;
faummuu.n.nmmu LY 90 g g Whmh‘m ]
L] il
Pty fa Telefon No: (312) 292 8363
1 lniwonet Adoww liip Cwww gl S0RN

ey ———
Jorp Adeess s @80 Lap
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,isinde Sermaye Piyasasi Lmsllrnl Sicil ve Egitim Kurulugu A $."ye (SPL) Sirketiniz tarafindan bildirilmesi
ve bu itibarla, stz konusu bildirimlerin yaplabilmesini teminen Sirketiniz rafindan SPL ile iletigime gegilerek
gerekli iglemberin yapilmasi,

¢) Tiirk Ticaret Kanunu'nun 397"inci maddesi kapsaminda gikanlan ve 26.05.2018 ve 30432 sayil Resmi
Gazete'de yayimlanan 2018/11597 Bagimsiz Denetime Tabi Olacak Sirketlerin Belirlenmesine Dair Bakanlar
Kurulu Karan ile Kurulumuzun Seri:X, No:22 Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlan Hakkinda
Teblig'inin Baglangig Hikimlerinin §'nei maddesi uyannca, gayrimenkul deferleme sitketlerinin finansal
raporlannin bagimsiz denetime tabi tutulmast zorunlu oldugundan, Sirketinizin yillik finansal raporlannm her yil
bagimsiz denetime tabi tutularak Teblig ve Kurulumuzun 11-14.1 sayili Sermaye Piyasasinda

Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi kapsammda Kurulumuza ptinderilmesi,

d) 24.09.2020 tarih ve 60/1204 sayih Kurul Karan (24.09.2020 wrih ve 202059 no'lu Bolienimizde de
yaymilanmustir) uyannca, Kurulumuzun I11-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyeite Bulunacak Gayrimenkul
Deggerdeme Kuruluslan Hakkinda Teblig” (Teblig) hukimleri kapsaminda UVAP-GDKS (“Uzakian Veri Alm
Platformu - Gayrimenkul Deferleme Kuruluglan Sistemi') aracilifly ile isbu yazimn Sirketinize teblif tarthinden
itibaren bir ay igerisinde Kurulumuza elekironik ortamda bildirim yapilmas: (UVAP-GDKS'ne
hitps://sphkuvap.spk.gov.tr internet adresinden erigim saglanabilecek olup, uygulamaya iligkin kullanie klavuzu da
aym adresten temin edilebilecektir) ve Kurulumuz tarafindan yapilacak yeni bir bildiime kadar yazil ortamda da

hususlarnda bilgi edinilmesini ve gerefini rica ederim.

Kitrgad Sait BABUCCU
Doaire Bagkam
B b pinmdi ebekirond e e imalmnmigs.
Beelpe Dogrulama Kodu: 18FAT413.B056-42RE-BEEI-3CT 13617 COF Delpe Degrulama Adresic hisps:!woww sarkiye o irfsploetys
Mty st 3
an u.::’?.. By {Takipabie Vi) R | 56 000 b ARICARL, " il i Abullehy AYTERDN
e e Teleton Mo (31) 292 834
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