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I. GENEL BiLGIiLER

Turizmde ilkleri gerceklestiren Mart1 Otel Isletmeleri A.S, tatil otelciligi ve marina isletmeciligi alanlarinda
verdigi hizmet ile 56 yildir artan bir ivme ile biiylimeye devam etmektedir.

Temelleri 1967 yilinda atilan Mart1 Otel Isletmeleri A.S. 1969 yilinda Tiirkiye'nin ilk resort oteli, o giinkii ad1
Mart1 Motel olan Mart1 Resort Otel, 33 yatak ile turizm sektoriinde faaliyet gdstermeye baglamistir. Bugiin 285
odasi, 594 yatak ile 5 yildizli hizmet veren Mart1 Resort Otel, Marmaris bolgesinin lider tesisi konumunda, Tirk
ve yabanci misafirlerine {ist diizey hizmet vermektedir.

Marmaris I¢gmeler mevkiinde bulunan dért yildiz statiisiinde hizmet veren 197 odali ve 394 yatak kapasiteli
Mart1 La Perla Otel’i 1988 yilinda agilmistir.

Mart1 Otel Isletmeleri A.S.1990 yilinda halka acilarak hisseleri BIST’de islem goren ilk Tiirk turizm sirketi
olmustur.

Antalya Kemer’de bulunan 553 odali 1209 yatak kapasiteli Martt Myra Otel ise 1995 yilinda grubun biinyesine
katilmustir.

Mart1 Otel Isletmeleri A.S. turizm sektdriinde siirekli hale gelen yatirimlarmi 1996'da Hisardnii Koyu-
Marmaris'te isletmeye basladigi Mart1 Marina ile slirdiirmiistiir.

2010 yilinda bagli ortakligimiz Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A. S. halka arz edilmistir.

2010 yil1 ve sonrasini stratejik biiylime donemi olarak tanimlayan grup, 2012'ye ise hizli yatirimlarla adim
atmistir.

2012 yili Mayis ayinda, Marmaris Orhaniye’deki Mart1 Marina’nin igerisinde yer alan 30 odali butik otel Marti
Hemithea grubun isletmesiyle hizmet vermeye baglamistir.

2014 yilinda Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nin agmis oldugu ihale kazanilarak Bodrum Yaligiftlik’te bulunan
55.634 m2’lik alanin 49 yillik tahsis hakki alinmstir.

En 6nemli hedefi miisterilerine en yiiksek memnuniyeti saglamak ve onlarin sadakatini kazanmak olan Marti,
yatirimlarini zenginlestirmenin yani sira sosyal sorumluluk alaninda da kapsamli ¢alismalar yapmaktadir.

Turizm Meslek Lisesi, {lkogretim okullari ile egitim alaninda, GETOB, AKTOB gibi yerel STK’larda aktif rol
iistlenerek yerel kalkinma alaninda 6rnek ve 6ncii olmustur. Ayni zamanda Kiiresel Ilkeler S6zlesmesi imzacist
da olan Mart1 Otel Isletmeleri A.S., istihdam yaratirken kadima yonelik pozitif ayrimciliga destek vermekte ve
yore insanlarina is olanaklar: sunmaya oncelik tanimaktadir.

Olympos, Phaselis ve Demre'deki tarihi bolgelerin tabelalarinin yapilmasi ve gemi atiklarinin temizlenmesi gibi
tarih ve gevreye yonelik faaliyetler de yer almaktadir.

Farkli miisteri gruplarina genis {iriin yelpazesi ile "Ultra Hersey Dahil" sistemden "Yarim Pansiyon" sisteme
kadar farkli segeneklerle hizmet veren Marti, ulusal ve uluslararast en biiylik tur operatorleri ile uzun yillardir
igbirligi i¢inde calismaktadir.

Mart1 Otel Isletmeleri A.S. Turistik Otelciler, Isletmeciler ve Yatirimeilar Birligi (TUROB) gibi 6nde gelen
turizm kuruluglarindan da ¢ok sayida 6diile layik bulunmustur.



VIZYON, MiSYON VE VAZGECILMEZ DEGERLER
Vizyon:

Sirketin vizyonu; 56 yillik deneyimimiz ve gergeklestirdigimiz 6ncii atilimlarla hizmet verdigimiz sektorlerde
Tiirkiye’nin tercih edilen ilk markalar1 arasinda yer almak.

Misyon:

Sirketin misyonu; Tirkiye’nin dogal, tarihi, kiiltiirel miras ve degerlerini korumaya odakli olarak, turizm
sektoriindeki deneyimimiz ve giiler yiizlii hizmetimizle misafir memnuniyetinde %100 siireklilik olusturmak.

Vazgecilmez Degerler:

- Marti markasinin degerliliginin bilinci ile hareket eder, tiim ¢alismalarda markanin gii¢lii imajimnin pekismesi
ve degerinin yiikselmesini hedefler.

- Miisterilerinin ihtiya¢ ve beklentilerine 6nem verir, bu ihtiyaclarin beklentilerden de 6te bir hizmet kalitesi ile
giderilmesini hedefler.

- Kanun ve yasal diizenlemelere titizlikle uyar ve bundan taviz vermez.

- Ticari ahlakin en 6nemli deger olduguna inanur.

- Konuk sadakati saglamaya odakli takim ¢alismasina inanir.

- Topluma, dogal ¢evreye, insanliga katkida bulunmak i¢in azami ¢abay1 ortaya koyar.

- Tiirk tarihine ve kiiltiiriine, dogaya ve ulusa saygi temeliyle gelistirilmis, gecmise duyarli gelecegi saglam
temeller iizerine insa eden projelere imza atar.

- Gelisen Tiirk ekonomisine yarattig1 istthdam ve sundugu hizmetler ile katkida bulunmay1 hedefler.
- Yaraticiliga ve ekip calismasinin giiciine inanir, ¢alisanlarinin geligimine yatirim yapar.

- Agik, seffaf iletisimin giicline inanir, buna gére davranir.

- Sektore 6rnek olusturacak hizmet anlayigini benimser.

- Stirekli kisisel ve mesleki gelisime inanir.

- Fiyat-hizmet rasyosunun tutarliligini hedefler.

- Kalite ve hizmet tutarliligini hedefler.



TANITICI BILGILER

Ticaret Unvani

Merkez Adresi

Fiili Yonetim Adresi

Bagli Bulundugu Ticaret Sicili Midiirligi
Ticaret Sicil Numarasi

Ticaret Siciline Tescil Tarihi

Halka Arz Tarihi

Siireli Olarak Kuruldu ise Siiresi

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat

Telefon ve Faks Numaralari

Internet Adresi

Iletisim Adresi

Mart1 Otel Isletmeleri Anonim Sirketi

Omer Avni Mah. Diimen Sok. Diimen Apt.

Beyoglu/Istanbul

Omer Avni Mah. Diimen Sok. Diimen Apt.

Beyoglu/Istanbul

Istanbul Ticaret Sicili Midiirligii
227682-5

8 Mart 1967

09.02.1990

Siiresiz

T.C. Kanunlar1 ve SPK Mevzuati
Merkez

Telefon No: 0 212 334 8850

Faks No :0212 3348852
www.marti.com.tr

marti@marti.com.tr

No:3/8

No:3/8


http://www.marti.com.tr/
mailto:marti@marti.com.tr

SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI
Kayith Sermaye Tavam : 600.000.000 TL
Cikarilmis Sermayesi : 600.000.000 TL

Sermaye artirimi bilgileri |

. Donem icinde % 400 oraninda bedelli Sermaye artirimi

Sirket’in MKK Sirket Bilgi Formunda yer alan % 5 ve tizeri 31.03.2023 tarihli ortaklik yapist agagidaki gibidir.

31 Mart 2023

31 Mart 2022

Hissedar Pay Tutari Pay Orani Pay Tutari Pay Orami
Pakize Oya Narin 93.801.400 15,63% 11.768.156 9,81%
Nurullah Emre Narin 97.794.366 16,30% 27.531.193 22,94%
Musa Turan 33.909.673 5,65% - -
Info Yatirrm Menkul Degerler A.S. - - 9.427.600 7,86%
Diger 374.494.560 62,42% 71.273.051 59,39%
Toplam 600.000.000 100% 120.000.000 100%
Bagli Ortakligimiz Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin Sermaye ve Ortaklik Yapist
Sermaye ve Ortaklik Yapist
Kayitli Sermaye Tavani : 500.000.000 TL
Cikarilmis Sermayesi : 330.000.000 TL
Sermaye artirimi bilgileri : Donem i¢inde sermaye artirimi yapilmamaistir.

31 Mart 2023 31 Mart 2022
Hissedar Pay Oran1 %  Pay Tutar1 Pay Oran1 % Pay Tutar1
Mart1 Otel Isletmeleri A.S. 27,48 90.689.998 27,48 90.689.998
Halka A¢ik Kisim 68,31 225.422.537 69,46 229.230.000
Diger 4,21 13.887.465 3,06 10.080.002
Toplam 100 330.000.000 100 330.000.000

Imtiyazh Paylara iliskin Bilgiler

Sirketimizde imtiyazli paylar bulunmamaktadir.



YONETIM KURULU VE KOMITELER

Yonetim Kurulu
Ortakligin Yonetim Kurulu yedi iyeden olugsmakta olup, kurulun tiyeleri 30.01.2023 tarihinde yapilan Olagan
Genel Kurul toplantisinda, bir yil siire ile gelecek ilk Olagan Genel Kurul Toplantisi’na kadar gérev yapmak

iizere secilmiglerdir.

31 Mart 2023 tarihi itibariyle Yonetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir.

Adi— Soyad1 Unvam

Pakize Oya Narin Bagkan

Nurullah Emre Narin Baskan Yardimcisi
Hasan Emre Temelli Uye

Hiiseyin Ferit Volkan Uye

Mehmet Erdogan Bagimsiz Uye
Halil Biilent Corapg1 Bagimsiz Uye
Ersin Taranoglu Bagimsiz Uye

Denetimden Sorumlu Komite
Denetimden Sorumlu Komite iki bagimsiz yonetim kurulu iiyesinden olugmakta olup, iiyeler bir sonraki ilk
Olagan Genel Kurul Toplantisi’na kadar gérev yapmak iizere se¢ilmislerdir.

Adi1 - Soyad1 Unvam
Ersin Taranoglu Bagimsiz Uye - Komite Baskan1
Mehmet Erdogan Bagimsiz Uye - Komite Uyesi

Kurumsal Yonetim Komitesi*

Kurumsal Yonetim Komitesi bir bagimsiz yonetim kurulu iiyesi, bir icract olmayan yonetim kurulu {iyesi ve
Yatirimer fliskileri Yéneticisi olmak iizere iic iiyeden olusmakta olup, iiyeler bir sonraki ilk Olagan Genel Kurul
Toplantisi’na kadar gérev yapmak tlizere se¢ilmislerdir.

Adi1— Soyad1 Unvam

Mehmet Erdogan Bagimsiz Uye - Komite Baskani

Hiiseyin Ferit Volkan Uye - Komite Uyesi

Mahmut Nadir Glinak* Kurumsal Yénetim ve Yatirimer iliskileri Miidiirii - Komite Uyesi

* Mahmut Nadir Giinak 18.04.2023 tarihinde sirketimizden ayrilmistir. 30.05.2023 tarihinde Sebahattin Durmus
Kurumsal Yénetim ve Yatirimer iliskileri Miidiirii ve Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi olarak atanmustir.



Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi bir bagimsiz yonetim kurulu iiyesi ve bir icract olmayan ydnetim kurulu
iiyesi olmak ftizere iki iiyeden olugmakta olup, iiyeler bir sonraki ilk Olagan Genel Kurul Toplantisi’na kadar
gorev yapmak iizere secilmiglerdir.

Ad1 - Soyadi Unvam
Ersin Taranoglu Bagimsiz Uye - Komite Baskan1
Hasan Emre Temelli Uye - Komite Uyesi

I1. YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALi HAKLAR

1 Nisan 2022 — 31 Mart 2023 déneminde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar briit 5.166.706,89 TL olup
tamami ticret ve benzeri kisa vadeli faydalardan olugmaktadir . (1 Nisan 2021 — 31 Mart 2022: 5.296.305,66
TL)

Personele iliskin Bilgiler

Ortakligimizda mevcut insan giict, sistemli ve verimli bir sekilde koordine edilmektedir. Ortaklik, kuruldugu
giinden bu yana oOncelikli olarak insana yatirim yapmakta, kurumsal degerlerini destekleyecek uygulamalara,
insan kaynagimi gelistirecek faaliyetlere odaklanmaktadir. ise alimdan baslayarak, tiim uygulamalarda biitiin
calisanlarina bu anlayis1 yansitmakta ve hissettirmektedir.

Kalite Projesi

Mart1 Grubu’nun Tiirkiye’nin en saygin ve tercih edilen markalar1 arasinda yer alma ve Turizm Sektorii’nde
ornek standartlarda hizmet sunma hedefleri dogrultusunda;

. Misafirlerinin simdiki ve gelecekteki beklentilerini karsilamaya ve agmaya yonelik

. Calisanlarimizin bireysel gelisimlerini, verimliliklerini ve bagliliklarin1 gbzeten

o Analitik yaklagimlar ve gelistirilmis insan Kaynaklar1 uygulamalari ile organizasyonumuz igerisindeki
tiim siireglerin iyilestirilmesini amaglayan bir doniisiimiin, toplam kalite prensipleri ve proje metodolojisi
cercevesinde, 3 yillik bir plan dahilinde asamali olarak hayata gegirilmesi amaciyla Misafir Odakli
Doniisiim Projesi baslatilmistir.

31 Mart 2023 tarihi itibariyle ortalama personel sayis1 608 kisidir. (31 Mart 2022: 539 kisi)

Ortakligin 31 Mart 2023 tarihi itibariyle kidem tazminati yiikimliliigii 11.010.350 TL’dir. (31 Mart 2022
7.249.577 TL)

Sirket Genel Kurulunca Verilen izin Cercevesinde Yonetim Kurulu Uyelerinin Sirketle ve Kendisi veya
Baskas1 Adina Yaptigi islemler ile Rekabet Yasagi Kapsamindaki Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler

Sirket Esas Sozlesmesi’'nde Sirketle islem yapmama ve rekabet yasagini ihlal etmemeye iliskin bir hiikiim
bulunmamakla birlikte, Yonetim hakimiyetini elinde bulunduran pay sahiplerine, Yonetim Kurulu Uyelerine,
Ust Diizey Yoneticilere ve bunlarm es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakilarina; Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 395. ve 396. maddeleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ger¢cevesinde Genel Kurul’dan
onay almmaktadir. Dénem iginde Yonetim Kurulu Uyelerinin, iist diizey yoneticilerin ve bunlarn es ve ikinci
dereceye kadar kan ve sihri yakinlarmin, Sirket veya bagh ortakliklar ile ¢ikar ¢atismasina neden olabilecek
nitelikte islemleri olmamustir.



I11. SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Sirket otel ve gayrimenkul projelerini gelistirmeye yonelik ¢calismalarini devam ettirmektedir.
IV. SIRKET FAALIYETLERIi VE FAALIYETLERE iLiSKiN ONEMLIi GELISMELER
flgili Donemde Yapilan Yatirimlara iliskin Bilgiler

flgili dsnemde Sirket ve Bagl Ortaklig1 tarafindan tesis, makine cihaz, demirbas alimi ile devam eden yenileme
yatirimlarina iligkin toplam 42.331.895 TL yatirim harcamasi yapilmustir.

i¢ Kontrol Sistemi ve i¢c Denetim Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler

Yonetim Kurulu tarafindan olugturulan bir risk yonetim ve i¢ kontrol mekanizmasit mevcuttur. Denetimden
Sorumlu Komite iki bagimsiz yonetim kurulu iiyesinden olusmaktadir. Finansal Tablolarin ve Bagimsiz
Denetim Raporlarimin kontrolii bu Komite tarafindan yapilmaktadir. Ayrica Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
olusturulmustur. Risk Yo6netimi ve riskin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili 6nlemlerin alinmasi ve risk
yonetim sistemlerinin gdzden gegirilmesi bu komite ¢aligsmalart ile takip edilmektedir. Komite, Riskin Erken
Saptanmas1 Komite Raporlarin1 Yoénetim Kurulu’na sunmaktadir.

Ayrica organizasyonda bir i¢ denetim bolimii vardir.
Sirketin Dogrudan veya Dolayh istirakleri ve Pay Oranlarina iliskin Bilgiler
Bagh Ortaklik:

Asagidaki tabloda 31 Mart 2023 ve 31 Mart 2022 tarihleri itibariyle bagh ortaklik nezdinde sahip olunan paylar
gosterilmistir:

31 Mart 2023

Dogrudan Dolayh
Istirak Oram Istirak
Sirket ismi Faaliyet Alami Sermayesi % Orani %
Gayrimenkule Dayali
Martt  Gayrimenkul Yatirim | Sermaye Piyasasi Araglarina
Ortakligt A.S. Yatirim Yapmak 330.000.000 27,48 -
31 Mart 2022
Dogrudan Dolayh
Istirak Oram Istirak
Sirket ismi Faaliyet Alam Sermayesi % Orani %
Gayrimenkule Dayali
Mart1  Gayrimenkul Yatirim | Sermaye Piyasasi Araglarina
Ortakligt A.S. Yatirim Yapmak 330.000.000 27,48 -

Toplam Sermaye iginde sahip olunan % 27,48 pay en biiyiik ortak sifatin1 temsil etmektedir. Diger hisseler
bircok kiiciik yatirimci arasinda dagilmig durumdadir.

Marti GYO A.S.’nin sermayesi her biri 1 TL nominal bedelli 330.000.000 adet hisseden olusmaktadir. Bu
hisselerin 6.720.000 adedi nama yazili A grubu, 10.080.000 adedi nama yazili B grubu ve 313.200.000 adet
hamiline yazili C grubu olmak ilizere 3 gruba ayrilmistir. A grubu ve B grubu paylarm yonetim kurulu
tiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu tiyelerinin bagimsizlar digindaki 5 adedi A
grubu pay sahiplerinin ve 2 adedi de kurul tarafindan yayimlanan kurumsal yonetim ilkelerinde tanimlanan
anlamda bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi kaydiyla B grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar
arasindan olmak tizere Sirket Genel Kurulu tarafindan seg¢ilir.



istirakler:

Sarigerme Turizm Alan1 1, 2, 3 ve 4 No’lu parsellerin tahsisini alan sirketlerin istiraki ile “Turizm
Bakanligi’ndan Sarigerme Turizm Alani icinde turistik tesis yapmak {izere arazi tahsisi alan (Colakoglu Ingaat
A.S.- Gogay Insaat Taahhiit ve Tic. A.S. - Mart1 Otel Isletmeleri A.S.- Nurol insaat ve Tic. A.S.) firmalarmin
Turizm Bakanligi’na karsi taahhiitlerini yerine getirmek iizere ayr1 ayri tesis edecekleri isletmelerin ortak alt
yapilarinin tesis edilmesi, bakim ve onarim ile igletmelerinin yapilmasi “ amaci ile anilan 4 sirket ve 4 kiigtik
0zel kisi ortagin istiraki ile Sarigerme Turizm Yatirimlari Ortak Girigimi A.S. kurulmustur.

Daha sonra Sarigerme Turizm Alanindaki 2 No’lu parselin tahsisi Maliye Bakanlig1 ile yapilan sozlesme ile
Marti GYO A.S.’ye devredildiginden bu parselin de yer aldifi alanin ortak alt yapilarim1 yapmakta olan
Sarigerme Turizm Yatirimlari Ortak Girisimi A.S.’nin ortakligmin hisseleri de (Marmaris) Marti Otel
Isletmeleri A.S.’nce Mart1 GYO A.S.’ye devir edilmistir.

Sirketin iktisap Ettigi Kendi Paylarina iliskin Bilgiler

Sermaye Piyasast Kurulu, kiiresel ekonomik krizin Tiirkiye’ye yansimasinin sonucu BIST’de islem ve fiyatlarin
cok cabuk degismesi, BIST’de olusan degerlerin sirketlerin faaliyetlerinin gercek performansini
yansitmadiginin goriilmesi nedeniyle net aktif degerine gore yiiksek oranli iskontolarin olusmasint engellemek
iizere, sirketlerin kendi hisselerini almalari durumunda uymalar1 gereken ilke ve esaslar, 32 no’lu haftalik
biilten ile yaymlamustir. ilgili haftalik biiltene istinaden, Sirket 996.900 TL maliyet tutarli 1.319.673 adet hisseyi
onceki donemlerde satin almistir.

Isletmenin Geri Satin Aldig1 Kendi Hisse Senetleri, SPK’nin 11-22.1 Geri Alinan Paylar Tebligi’ne gére, Genel
Kurul tarafindan onaylanmis geri alim programinin siiresi paylari borsada islem goren ortakliklar icin azami ii¢
yil, paylar1 borsada islem goérmeyen ortakliklar i¢in ise azami bir yildir. Ortakliklarin bu Teblig hiikiimleri
cercevesinde geri alinan paylarinin nominal degeri, daha onceki alimlar dahil ortakliklarin 6denmis veya
¢ikarilmis sermayesinin yiizde onunu agsmamasi ve geri alinan paylarin toplam bedelinin, Kurul diizenlemeleri
cergevesinde kar dagitimina konu edilebilecek kaynaklarin toplam tutarmi asmamasi durumunda, geri alinan
paylar siiresiz olarak elde tutulabilir. Geri alinan paylarin donem iginde 2.514.419,00 adet, 9.329.714

TL maliyetli hisse alimlart ile finansal durum tablosu tarihi itibariyla piyasa degeri 13.841.072,12.-TL olmustur.

Sirket Aleyhine Agilan ve Sirketin Mali Durumunu ve Faaliyetlerini Etkileyebilecek Nitelikteki Davalar
ve Olasi Sonu¢lar1 Hakkinda Bilgiler

Konu ile ilgili ayrintil bilgiler Bagimsiz Denetim Raporunda yer almaktadir.

Mevzuat Hiikiimlerine Aykir1 Uygulamalar Nedeniyle Sirket ve Yonetim Orgam Uyeleri Hakkinda
Uygulanan idari ve Adli Yaptirimlara iliskin A¢iklamalar

Mevzuata aykiri uygulamalar nedeniyle Sirket ve Yonetim Organi Uyeleri hakkinda uygulanan idari ve adli
yaptirim bulunmamaktadir.

Dénem icinde Yapilan Genel Kurul Bilgileri

Marti Otel Isletmeleri A.S.’nin 01.04.2021-31.03.2022 dénemine ait Olagan Genel Kurul Toplantis1 30.01.2023
tarihinde, saat 10.00’de Divan Istanbul Otel Asker Ocag1 Caddesi 34367 No:1 Taksim-Sisli/Istanbul

adresinde, T.C. Istanbul Valiligi Ticaret il Miidiirliigi’niin 27.01.2023 tarih ve 00082287538 sayili yazisiyla
gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Ayten Kursun gézetiminde yapilmistir.

Sirketin Y1l i¢inde Yapmis Oldugu Bagis ve Yardimlar Cercevesinde Yapilan Harcamalara iliskin
Bilgiler

Sirketimiz  10.06.2023 tarihli Kap aciklamasinda ilan ettigi lizere ,06.02.2023 tarihinde merkez
iissii Kahramanmarag olmak iizere birgok ilimizde yasanan ve tilkemizi derinden yaralayan depremler nedeniyle
Mart1 Otel Isletmeleri A.S. olarak Antalya Tekirova Martt Myra tesisimizde 150 oda ve Mugla Marmaris La
Perla tesisimizde 100 odada depremden etkilenen vatandaslarimizin, AFAD (T.C. Igisleri Bakanhg Afet
ve Acil Durum Yénetimi Baskanligi) ile Valiliklerin koordinasyonu icerisinde, TUROFED (Tiirkiye Otelciler
Federasyonu) ve alt kurumlart AKTOB (Akdeniz Turistik Otelciler ve Isletmeciler Birligi) ve GETOB (Giiney
Ege Turistik Otelciler ve isletmeciler Birligi) ile Antalya il Turizm Midiirliigi ve Marmaris



Kaymakamligi'nin onay1 ve yonlendirmesi ile belli veya belirlenecek bir siire igerisinde misafir edilmesi karari

alinmis ve uygulanmustir.

Sirketin isletmekte Oldugu Tesisler

ISLETMELER
Tesisler Marl_ltlolt(;sort Marti La Perla | Martt Myra | Marti Marina | Hemithea
Hizmete 1969 1988 1995 1996 2012
Giris Tarihi
Sifi > Yildz, 4 Yildiz 5 Yildiz Ta_“ Yat 3 Yildiz
Deluxe Limani
.. Marti Otel
Tesisin . . Martt GYO Mart1 GYO . .
Sahibi Denizbank A.S. | Denizbank A.S. AS. AS. Isletmeleri
A.S.
Tesisin Mart1 Otel Mart1 Otel Marti Otel Marti Otel Marti Otel
isletmecisi Isletmeleri Isletmeleri Isletmeleri Isletmeleri Isletmeleri
g ! AS. AS. AS. AS. AS.
. . . hani hani
. .. Igmeler, Igmeler, Tekirova, or :em.l.ye or :em.l.ye
Yeri/Mevkii X . Koyi, Koyi,
Marmaris Marmaris Kemer . .
Marmaris Marmaris
100 yat karada
Kapasitesi 594 yatak 394 yatak 1.209 yatak | park, 380 yat 60 yatak
denizde park

Sirketimiz; Marmaris I¢meler’de Mart1 Resort Oteli ve Marti La Perla Oteli ile Bagli Ortakligi Marti
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. (Marti GYO)’ye ait Tekirova’daki Marti Myra Oteli, Marmaris
Orhaniye’deki Mart1 Marina ve Hemithea Otel olmak tizere 5 tesisi isletmektedir. 2021 yilinda Mart1 Myra ultra
her sey dahil, Mart1 La Perla her sey dahil ve Mart1 Resort Otelimiz ultra her sey dahil sistemle hizmet
vermektedir.

Marti Otel Isletmeleri A.S.’nin faaliyet gosterdigi bolgeler;

Mugla ili Marmaris Ilgesi Igmeler Mah.300 Sok. No. 2 adresinde “Mart1 Otel Isletmeleri Anonim Sirketi
Marmaris Subesi”,

Mugla 1li Marmaris Ilgesi Igmeler Mah. 320 Sok. No: 8 adresinde “Mart1 Otel Isletmeleri Anonim Sirketi
Marmaris La Perla Oteli Subesi”,

Mugla ili Marmaris lgesi Orhaniye Kdyii adresinde “Mart1 Otel Isletmeleri Anonim Sirketi Orhaniye/Marmaris
Subesi”,

Antalya ili, Kemer Ilcesi Tekirova Sehit Er Hasan Yilmaz Cad. No: 14 adresinde “Mart1 Otel Isletmeleri
Anonim Sirketi Tekirova/Kemer Subesi” bulunmaktadir.
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1 Nisan 2022 — 31 Mart 2023 Doneminde;

Mart1 Myra Otel’de 147.181 adet, Mart1 Resort Otel’de 67.846 adet, Mart1 La Perla Otel’de 28.240 adet,
Hemithea Otel’de 3.581 adet geceleme olmak {izere toplam 246.848 adet geceleme ile,

Mart1 Myra Otel’de % 56, Mart1 Resort Otel’de % 53, Mart1 La Perla Otel’de % 48, Mart1 Marina’da % 69,
Hemithea Otel’de % 16 doluluk oranlar1 ger¢eklesmistir

Sirketin Turizm Otelcilik faaliyetlerinden elde ettigi gelirlerin isletme bazinda dagilimi asagidaki gibidir.

Sirketin Turizm Otelcilik

Turizm

Baraka Otelcilik

1 Nisan 2022 Hemithea (Dogan) Faaliyetleri
31 Mart 2023 Resort La Perla Myra Marina Otel Otel Toplami
Satig Gelirleri 97.559.352 30.842.903 226.638.192  33.715.288 11.101.648 - 399.857.383
Kira Gelirleri 2.506.035 190.678 3.486.397 1.350.590 169.575 - 7.703.275
Diizeltme ve Eliminasyonlar (11.690.010)  (3.625.458) (26.884.008)  (4.096.526) (1.316.746) - (47.612.748)
Toplam 88.375.377 27.408.123 203.240.581 30.969.352 9.954.477 - 359.947.910
Baraka  Turizm Otelcilik

1 Nisan 2021 Hemithea  (Dogan) Faaliyetleri
31 Mart 2022 Resort La Perla Myra Marina Otel Otel Toplam
Satig Gelirleri 26.186.319 5.493.559 66.837.235 22.908.228 5.135.913 1.347.959 127.909.213
Kira Gelirleri 1.345.588 201.573 2.771.391 867.809 111.111 - 5.297.472
Diizeltme ve Eliminasyonlar (149.040) (30.830) (376.818) (128.708)  (28.404) (7.297) (721.097)
Toplam 27.382.867 5.664.302 69.231.808 23.647.329 5.218.620 1.340.662 132.485.588
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MARTI RESORT OTEL

Mugla, Marmaris-igmeler’de bulunan ve 31.134 m2 arazi igerisinde doganin kalbinde yer alan Mart: Resort,
280 oda ve 115 metre uzunlugundaki sahili ile 1969 yilindan beri hizmet vermekte olan Mart1 Resort Hotel
Tirkiye nin ilk Resort Otelidir.

Yesil yildiz sahibi ¢evre dostu tesisimiz 1398 m? kullanim alani ile bélgenin en biiyiik agik havuzlarina sahip,
Igmeler koyunun mavi bayrakl essiz plaji ve 6zenle dizayn edilmis genis bahgeleriyle rahat, huzur ve mutlu bir
tatil sunmaktadir. 4 ayri blokta 257 oda (35-43m2), 11 suit (58-81m2), 12 Deluxe Villa (51-160m2) ve her biri
farkli tasarima sahip 3 adet premium siiit bulunmaktadir. Odalar deniz tarafi, havuz manzarali ve doga
manzarali olarak konumlanmistir.

e Tesisin konumu igmeler, Marmaris - Mugla

e 1969 yilindan itibaren faaliyet gdstermekte olan ilk tesisimizdir.

e Tesisimiz, 3 kere renovasyon gormiistiir. Tesis 2014 yilinda tamamen yenilenmistir.

e Toplam yatak kapasitesi 584 yataktir.

e Almanya basta olmak lizere tiim Avrupa iilkelerinin en iinlii yorum sitesi olan ve rezervasyon
yaptirmadan 6nce yaklasik 28 milyon kisinin takip ettigi hemen hemen her Avrupalinin bu siteden
yorumlarini okuyarak tatil satin aldigi, holidaycheck.com’dan, Mart1 Resort en iyi 5 yildizh
tesisler kategorisinde 2013 y1l1 kalite 6diiliinti almistir.

e Gezgin geri bildirimlerine gore diinya capinda en iyi %10’luk dilime giren isletmelere
TRIPADVISOR tarafindan verilen miikemmeliyet sertifikasi almistir.

e Avrupali ZOOVER web sitesi kullanicilari, tesisimizi en iyi konaklama saglayici olarak tavsiye etti
ve tesisimiz 2013 Zoover Cok Tavsiye Edilen 6diiline layik goriildii.

e Travelife Gold Odiil-Turizmde siirdiirebilirlik Altm &diilii

e Yesil Yildiz-Cevreye duyarli konaklama Tesisi belgesi

e Mavi bayrak-Temiz deniz ve sahil 6diilii

e Zoover Highly Recommended- Cok tavsiye edilen otel 6diilii

e Hotel Greening Project-Yesillenen oteller projesi 6diilii

e TUI Environmental Champion-Tui ¢evre sampiyonu 6diilii

e Holiday Check &diilii (En iyi 5 yildizli tesisler kategorisinde kalite 6diilit)

e Holiday Check - Kalite Odiilii

e Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 31.03.2023
tarihli gayrimenkul degerleme raporuna gore degeri 1.179.179.000 TL dir.
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MARTI LA PERLA OTEL

Mugla, Marmaris-igmeler’de bulunan ve 5.678 m2 arazi igerisinde doganmn kalbinde yer alan Mart1 La Perla,
197 oda, 394 yatak ve 100 metre uzunlugundaki sahili ile 1988 yilindan beri hizmet vermektedir.

2012 yilindan itibaren 16 yas ve iistli misafirlerine hizmet veren Mart1 La Perla Mavi ile yesilin sayisiz tonunun
kucaklastig1 Icmeler’in essiz koyunda Mugla yoresine 6zgii 6zel tas mimarisi, Igmeler koyunun muhtesem
manzarasinda, yenilenen ve konforlu odalarinda huzur ve romantizmi birarada sunmaktadir. Mart1 La Perla
Mavi ve yesilin sayisiz tonunun kucaklastigi “Mavi Bayrak™li plaji ve 6zenli bahgesi ile tatil keyfinizi katliyor.
Tesiste her biri yenilenmis 184 Superior oda (28 m2), 13 deluxe oda (43-50 m2) bulunmaktadir. Odalar deniz
tarafi ve doga manzarali olarak konumlanmustir.

e Tesisin konumu Igmeler-Marmaris/ Mugla

e 1988 yilindan itibaren faaliyet gostermektedir.

e Toplam yatak kapasitesi: 394 yatak

e Tesis 2014 yilinda tamamen yenilenmistir.

e 2012°de “Adult Only” konseptine gegmesi pozitif bir alg1 ve ivme yaratmistir.

e Almanya bagta olmak iizere tim Avrupa iilkelerinin en Unlii yorum sitesi olan ve rezervasyon
yaptirmadan Once yaklagik 28 milyon Kisinin takip ettigi hemen hemen her Avrupalmnimn bu siteden
yorumlarini okuyarak tatil satin aldigi, holidaycheck.com’dan, Mart1 La Perla’da en iyi 4 yildizli tesisler
kategorisinde 2013 yili kalite 6diiliini almistir.

e Travelife Gold Odiil-Turizmde siirdiirebilirlik Altmn ddiilii

o Gezgin geri bildirimlerine gore diinya ¢apinda en iyi %10’ luk dilime giren isletmelere TRIPADVISOR
tarafindan verilen milkemmeliyet sertifikas1 almistir.

e Avrupali ZOOVER web sitesi kullanicilari, tesisimizi de en iyi konaklama saglayici olarak tavsiye etti ve
tesisimiz 2013 Zoover Cok Tavsiye Edilen 6diiliine layik gorildiiler.

e Nisan-Ekim dénemimde hizmet vermektedir.

e Mavi bayrak-Temiz deniz ve sahil 6diili

e TUI Environmental Champion-Tui ¢evre sampiyonu 6diili

e Holiday Check o6diilii (En iyi 4 yildizli tesisler kategorisinde kalite 6diilil)

e HolidayCheck - Kalite Odiilii

e Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 23.01.2023 tarihli

gayrimenkul degerleme raporuna gore degeri 456.254.000 TL dir.
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MARTI HEMiITHEA HOTEL

Ege kiyilarinin essiz korfezlerinden Hisaronii’nde bulunan, her kdsesi 6zenle tasarlanmis Marti Hemithea Hotel,
tamami deniz manzarali ve birbirinden farkli 30 suit odasi ile konuklarina standartlarin {izerinde bir tatil
deneyimi yasatiyor. American Academy of Hospitaly Sciences (Amerikan Hizmet Bilimleri Akademisi)
tarafindan verilen diinyanin en prestijli 6diili “International Five Star Diamond” ve "Orta Asya ve Tiirkiye'nin
En Iyi Yeni Oteli" odiiliine sahip liiks butik otel; yiizme havuzlari, masaj ve giizellik bakimlari sunan ve
igerisinde Tiirk hamami, sauna, buhar odasi, hidro masaj alanlar1 bulunduran SPA’s1, farkli konseptte restoran
ve barlar1, market ve butikleri ile yil boyunca hizmet veriyor.

Tesisin konumu Orhaniye-Marmaris/Mugla
Toplam yatak kapasitesi: 62 yatak
A+ Misteri kitlesine hizmet eden Butik otelimizin, Marti1 markasi, iiriin ¢esitliligi ve yiiksek kar

orantyla gruba pozitif katki yapmas: hedeflenmektedir.
Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danmismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 31.03.2023
tarihli gayrimenkul degerleme raporuna gore degeri 209.418.000 TL dir.

e | L
BT -
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Hisaronii Degirmenyam Personel Lojman Projesi Alani

Sirketin Dat¢a Marmaris karayolu {izerinde Mugla Ili Marmaris Ilgesi Hisaronii Koyii Aspiran Mevkiinde
9.740,71 m2 tarla vasfindaki tasmmmazin Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damigsmanlik A.S.
tarafindan hazirlanan 31.03.2023 tarihli gayrimenkul degerleme raporuna gore degeri 32.500.000 TL dir.

icmeler Tasimmazlar

Sirketin Mugla Ili Marmaris Ilcesi igmeler Mahallesinde 0 Ada 166 Parsel’de 1.265 m2 ve 167 Parsel’de 3.650
m2 tarla nitelikli taginmazlar1 bulunmaktadir. Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhik A.S.
tarafindan hazirlanan 31.03.2023 tarihli gayrimenkul degerleme raporuna goére 0 Ada 166 Parsel’in degeri
21.374.000 TL ve 167 Parsel’in degeri 53.626.000 TL’dir.

Cerkezkdy Tasinmazlari
Sirketin Tekirdag 1li Cerkezkdy Ilcesi Gazimustafakemalpasa Mahallesinde 928 Ada 1 Parsel’de 15.437,68 m2
ve 929 Ada 3 Parsel’de 24.672,92 m2 arsa nitelikli taginmazlar1 bulunmaktadir. Alesta Kurumsal Gayrimenkul

Degerleme ve Danismanlik A.S. hazirlanan 31.03.2023 tarihli gayrimenkul degerleme raporuna gore 928 Ada 1
Parsel’in degeri 67.505.000 TL ve 929 Ada 3 Parsel’in degeri 102.495.000 TL dir.
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BAGLI ORTAKLIGIMIZ MARTI GYO A.S. PORTFOYUNDE BULUNAN SiRKETIMizZ
TARAFINDAN iSLETILEN TESIiSLER

MARTI MYRA

Antalya, Tekirova’da bulunan ve 100 dekar arazi igerisinde 1601 ¢am agacinin altinda 551 oda ve 285 metre
uzunlugundaki sahili ile 1995 ten beri hizmet vermekte olan Martt Myra Tiirkiye’nin en iyi aile otellerinden
biridir.

Mavi ve yesili bulusturan essiz dogasi, kolay ulasilabilir konumu, ¢ok ¢esitli ve renkli aktiviteleri, saglik ve
giizellik hizmetleri, enfes lezzetler sunan restoranlart ve bastan sona yenilenmis odalartyla Marti Myra,
misafirlerine rahat, huzurlu ve mutlu bir tatil yagayabilmeleri igin her seyi bir arada sunmaktadir.

e Tesisin konumu Tekirova, Kemer — Antalya

e 1995 yilindan itibaren faaliyet gostermekte ve Marti Otel Isletmeleri A.S. tarafindan isletilmektedir.

e Toplam yatak kapasitesi 1209 yataktr.

e Renovasyon yatirimi ile tesis tamamen yenilenmistir.

e Mavi Bayrak, Temiz Deniz ve Sahil Odiilii

e Altin Anahtar - Tiirk Oteller Birligi tarafindan segilen en iyi Tatil Koyii Odiilii

e Beyaz Yildiz Sertifikasi — Siirdiiriilebilir Cevre ve Verimlilik Programi — Sertifikalandirma programinda
en yiiksek kategori olan A(+) Sertifika QOdiilii

e Food Check — Gida Giivenligi Odiilii

e Hotel Greening Project — Yesillenen Oteller Projesi Odiilii

¢ Yesil Yildiz — Cevreye Duyarli Konaklama Tesisi Belgesi

e Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danmigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 27.04.2023 tarihli gayrimenkul
degerleme raporuna gore degeri 2.309.056.000 TL dir.
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MARTI MARINA TALI YAT LIMANI (MARTI MARINA & YACHT CLUB)

Akdeniz ve Ege'nin birlestigi, Ege’nin en giizel koylarindan Hisaronii’nde, cam agaclariyla ¢evrili muhtesem bir
doga i¢inde yer alan Mart1 Marina & Yacht Club 1996 yilindan beri hizmet vermektedir.

Givenlik, temizlik, kalite, deneyimli personel, konfor alanlarinda yapilan degerlendirmeler sonucunda, The
Yacht Harbour Association (TYHA) tarafindan “5 Altin Cipa” ile sertifikalandirilan Marti Marina & Yacht
Club; yiiksek standarth baglama iskeleleri, teknik servisi, sosyal tesis olanaklar1 ve ayricalikli hizmet anlayisi
ile yat sahiplerinin ihtiya¢ duyacag: her tiirlii bakim-onarim imkani en iist diizeyde sunmaktadir. Kaziklar ve
yiizer iskeleler iistiinde insa edilen ve bu sayede denizin temiz kalmasi saglanan, Martt Marina & Yacht Club
Mavi Bayrak sertifikasini her yil oldugu gibi bu yilda yenilemistir. Su sporlari, yelken egitimi, kaptanl yat
veya yelkenli kiralama hizmeti ve kisiye 6zel kaptanlik egitimleri de verilen marina, denizde 380 ve karada 100
olmak tizere toplam 480 tekne baglama kapasitesi ile misafirlerine hizmet vermektedir.

e Tesisin konumu Orhaniye-Marmaris/Mugla

¢ 1996 yilinda faaliyete gegmistir ve Mart1 Otel Isletmeleri A.S. tarafindan isletilmektedir.

o Toplam yat kapasitesi - Deniz 380 tekne, Kara 100 tekne

e Mart1 Marina’nin kurulu oldugu alan 2058 yilina kadar iist hakki ile kiralanmistir.

¢ Mavi Bayrak Odiilii ve 5 Altin Cipa Odiilii bulunmaktadir.

e Aden Gayrimenkul Degerleme ve Danmigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 27.04.2023 tarihli gayrimenkul
degerleme raporuna gore degeri 925.626.000 TL dir.
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DEVAM EDEN KONUT PROJESI — NARIN PARK

1970'lere kadar kirsal nitelikli kiigiik bir yerlesim yeri olan Cerkezkdy, 1971 yilinda "Kalkinmada Oncelikli
Yoreler" kapsamina alinmig ve 1973 tarihindeki karar ile Organize Sanayi Bolgesinin kurulmasi sonucu
baslayan hizli sanayilesme hareketiyle birlikte gelisim siirecine girmistir. Ardi ardina etkinlige gecen biiyiik
6lcekli, modern teknoloji kullanan ve esas olarak dis pazara yonelik iiretim yapan &zel sektor kuruluslari,
dokuma, metal esya ve makine imalat1 dallarinda yogunlagmistir. Bolgedeki sanayi tesislerinde binlerce caligan,
Tiirkiye ekonomisine katkida bulunmaktadir.

Cerkezkoy’e en yakin ilge olan Kapakli yaklagik 6 km mesafede bulunmaktadir. Saray ilgesi yaklagik 22 km
mesafededir. 2017 yili itibariyle Cerkezkoy ve Kapakli toplam niifusu 270.200 kisidir. Saray ve Vize ilgelerinin
de niifuslari eklendiginde toplam 346.738 rakamina ulagsmaktadir.

Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., Dogu - Bati aksinda gelisen Istanbul’un hinterlandinda yer alan,
Tiirkiye’nin en biiyiik Organize Sanayi Bolgelerinden birini barindiran, niifusunun %74’i 40 yasin altinda olan,
bu potansiyelleri ile de gayrimenkul sektoriinde goz 6niinde olan Cerkezkdy’de yaklasik 54.000 metrekarelik
arsa stogu ile yatirnmcilarina yeni kapilar agmaktadir.

Narin Park Proje alani; konumu itibari ile sehrin igerisinde, bdlgenin en 6nemli ulasim yollarina cepheli ve
¢evre yolu baglantisina 500 metre mesafede bulunmaktadir.

Proje lokasyonu, ulasim ve goriiniirliik yonleriyle oldukga 6nemli bir alanda olmakla birlikte, arazilerin gerek

konumu gerekse bilyiikliigi itibariyle, Cerkezkdy’de karma proje gelistirmesine yonelik elverisli bir konuma
sahiptir.
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Cerkezkoy Narin Park Konut Projesi

Tekirdag ili, Cerkezkdy ilcesi, Gazi Mustafa Kemalpasa Mahallesi 326 Ada 2 parsel ve 327 Ada 2 parselin
(2.371 m2) ve Cerkezkdy, Tekirdag- Gazi Mustafa Kemalpasa Mahallesi Narin Cd 314-315-316 Ada 1 Nolu
Parseller ( 50.852 m2) Cerkezk6y Konut Projesinin III. Faz konut yapimi i¢in Ortaklik portfoyiinde
bulunmaktadir. Arsalarin toplam ekspertiz degeri 434.165.000TL dir.
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PLANLANAN OTEL YATIRIMLARI

MARTI APHRODISIAS

Aydin Karacasu il¢esinde bulunan ve GYO miilkiyetinde olan 38.280 m2 lik alanda, 50 oda ve 100 yataktan
olusan butik otel projesine ait tim idari islemler tamamlanmis olup, ingaat ruhsati alinma asamasina
gelinmistir. Islemlerin tamamlanmasi akabinde yatirima gecilmesi planlanmaktadir. Yilda yaklasik 300.000
turist agirlayan arkeolojik bolgede ilk otel olma 6zelligini tastyan tesisin hizmete agilmasi ile bolge turizmine
yeni bir soluk getirecektir. Arsa ekspertiz degeri 15.361.000 TL dir. Toplam yatirim maliyeti 5,5 milyon ABD
Dolar1, beklenen yillik ciro 2,5 milyon ABD Dolaridir. Ayrica Yatirim tesvik, kiiltiir ve turizm tesviklerinden
faydalanilacaktir.
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MARTI GIOVA

Miilkiyeti GYO ya ait Mugla ili, Marmaris ilgesi, Karaca kdyii, Ay1 mevkiindeki; 749, 750, 756, 757, 765, 766,
767, 772, 773 parsel sayil1 toplam 89.230,60 m? yiizol¢iimlii dokuz adet tasinmaz ve iizerinde insa edilen bes
adet butik otel ve bir adet restaurant bulunmaktadir. S6z konusu alan Marmaris yakiinda bulunan Cumhurbas-
kanlig1 Koskii’niin bulundugu Okluk koyuna komsu bir konumdadir.

S6z konusu binalarin yapi kullanma izinleri bulunmakta olup, tapuda cins degisiklikleri yapilmistir.70 yatak
kapasitesi ile 11 odali 5 blok ve bir restoran binasindan olusan yapilarin renovasyonu’nun tamamlanarak tesisin
hizmete agilmasi planlanmaktadir. Tesisin hizmete agilmasi ile bolge turizmine ve markaya 6nemli katki
yapmasi hedeflenmektedir. Arsa ekspertiz degeri 132.895.000 TL dir.
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MARTI DIAMOND

Mugla ili Marmaris Ilgesi Igmeler Kumludrencik Mevkiinde Maliye Bakanligi Dinlenme Tesisleri olarak kullanilan
Hazineye ait 2469, 2471, 2472 ve 2473 parsel numarali 22.581 m2 yiizol¢limlii 4 adet taginmaz, Marmaris Mal Midirligi
tarafindan turizm, egitim, saglik, sanayi, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapmak amaciyla 49 yil siireli bagimsiz ve siirekli
nitelikli irtifak hakki ilk y1l bedeli 4.920.000 TL olmak iizere ihale yoluyla Sirket’e verilmistir. Thale Sartnamesine gore, bir
yillik 6n izin siiresi boyunca ilk y1l bedelinin % 20'si, 2. ve 3. yillarda ise 324 sira no.lu Milli Emlak Genel Tebligi 14/A-3
numarali maddesine gore irtifak hakkmim % 30'u 6denecektir. Ilgili idare ile s6z konusu arazinin eski sahipleri arasinda
devam eden hukuki siire¢ nedeniyle 6n izin siiresi iginde SPK’nin Gayrimenkul Yatirim Ortakliklart mevzuati geregi
taginmaz portfoye alinamadigindan insaat faaliyetlerine baglanamamis olup Sirket’in muhtelif tarihlerdeki talebi ile 6n izin
stiresi uzatilmigtir. Devam eden hukuki ihtilaf nedeniyle ingaata baglanamamasi gerekce gosterilerek Sirket tarafindan 6n
izin siiresinin dondurulmasi ve ddenen 6n izin bedellerinin bir kisminin iadesini igeren bir talep yapilmustir. Bu talep ve 6n
izin siiresinin uzatilmas: Idare tarafindan reddedilmis akabinde Idareye kars1 2 ayr1 dava acilmus ve her iki dava da ilk derece
Mahkemesinde Sirket lehine sonuglanmustir. Sirket lehine sonuglanan davalar nedeniyle 28 Mart 2014 tarihinde T.C.
Marmaris Kaymakamligi Mal Midiirliigii tarafindan Sirket’e gonderilen yaziyla da Sirket’in talebini olumlu karsilamis ve
Sirket lehine tesis edilen 6n izin siiresinin dondurulmasini uygun bulmug ve ddenen 1.042.168 TL 6n izin bedeli tutarmin
Sirket’e iadesine karar vermistir. S6z konusu tutar dipnotta vergi dairesinden alacaklar icerisinde yer almaktadir. Sirket
lehine sonuglanan her iki dava da temyiz incelemesinde Sirket aleyhine bozulmustur. Bir dosya halen karar diizeltme
incelemesinde olup diger dosya ise Yerel Mahkemesine yeniden incelenmek iizere geri donmiis, idare Mahkemesine Sirket
tarafindan yiiritmenin durdurulmasi talepli direnme talebinde bulunulmus ve Sirket aleyhine sonuglanmigtir. Yerel
Mahkeme Danistay karari uyarinca dosyayi karara ¢ikartmis olup, dosya tarafimizdan temyiz edilmistir. Diger dava dosyasi
ise karar diizeltme asamasindadir. Bu arada insaat emsali artisi ile ilgili tarafimizdan acilmis olan dava Mugla 2. idare
Mahkemesinin 2013/420 Esas,2015/1162 Karar sayili karart ile lehimize sonuglanmustir.

Hazine mallarinin idaresi hakkindaki yonetmeligin baz1 maddelerinin degistirilmesi {izerine 74. maddeye gore 07.02.2011
tarihinde baslayan 6n izin stiresinin 1 y1l oldugu, siire bitimi olan 07.02.2012 tarihi olan bu siirenin 4 yil uzatabilecegi ve
bdylece bu siirenin 07.02.2016 tarihide sona erecegi, degistirilen yonetmeligi 3/2 maddesi ile 6n izin slire uzatiminmn 5 yila
cikarildigi, 6n izin siiresi bitmis olan On izin sahiplerine yiikiimliilikkleri kendi kusuru diginda kamudan kaynaklanan ve
idarece kabul edilebilir sebeplerle kosullar1 yerine getiremeyenlere 6n izin bedellerinin 6denmis olmasi kaydi ve Bakanlik
tarafindan istegin uygun goriilmesi halinde on izin siiresinin uzatilacagi agiklandigindan Maliye Bakanligina bagvurularak
sirketimizin kosullarimin yonetmelik degisikliginde agiklanan konuma uymasi nedeni ile siire uzatimi istenilmis ancak bu
istek Milli Emlak Genel Miidiirligii tarafindan reddedilmistir. Bu gelisme {izerine tarafimizdan Bakanligin anilan igleminin
iptali konusunda dava agilmustir. Danistay da inceleme asamasindadir.

Maliye Bakanligi 12 Mayis 2017 tarihinde s6z konusu parseller lizerinde ki mevcut Maliye Kampi tesislerinin kullanimi
amaciyla 10 yillik bir kiralama ihalesi yapmistir. Konu tarafimizca yargiya intikal ettirilmis olup, s6z konusu kiralama
ihalesine karg1 tarafimizca acilan ihalenin iptali davasi aleyhe sonuglanmis ve Danistay da kesinlesmistir. Edinilen bilgiye
gore Mal Miidiirliiglince yukarida bahsedilen 10 yillik kiralama ihalesini alan sahis veya kuruma karsi tahliye karari
alinmugtir.

Marmaris Igmeler smirlart icerisinde bulunan Hazine’ye ait 2469, 2471, 2472 ve 2473 parsel nolu 4 parca tasinmaz iizerinde
yer alan toplam 22.581 m2’lik alanda Martt GYO A.S. adma on izin s6zlesmesi nedeni ile davali girketimizin 6n izin
bedelinden 6denmeyen boliimiin 6denmesine karar verilmesi i¢in dava acgilmis ve yapilan yargilama sonunda, davanin
kismen kabulii ile 1.018.163,83 TL’nin 30.06.2016 tarihinden itibaren isleyecek gecikme zammu ile birlikte davalidan
alinarak davaciya verimesine, fazlaya iliskin talebin reddine karar verilmistir.Karara karst istinaf bagvurusunda
bulunulmustur.

Karara karst hem sirketimiz adina ve hem de davaci Maliye Bakanli1 adma istinaf yoluna gidilmesi iizerine, izmir BAM
13. HD 14.10.2021 tarih ve 2019/3700 — 1435 sayi ile bizim istinaf istegimizin reddine, davac1 Maliye Bakanliginin istinaf
isteginin ise kismen kabulii ile sirketten istenilen bedelin kira kargiligi olmayip &n izin bedeli oldugu ve Irtifak Hakki
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Sartnamesi 8/a ve Hazine Tasinmazlarinin Idaresi Hakkindaki Yénetmeligin 13/2 maddesi ve taraflar arasinda imzalanan
sozlesmenin 11. maddesi geregince irtifak hakki kullanma ve izin bedeline mahkeme kararinda belirtilen hiikiim tarihinden
itibaren yonetmelikte belirlenen faiz orani ve tiiriine gore faiz isletilmesi ve isletilmesi gereken faiz miktarinin bilirkisiden
bu konuda ek rapor alinarak belirlenmesi ile hiikiim kurulmasi gerektigi gerekgesi ile Marmaris 3. Asliye Hukuk
Mahkemesinin kararinmn kaldirilmasina temyiz yolu agik olmak iizere karar vermistir. Bu karara kars1 yasal siiresi iginde
03.11.2021 tarihinde Yargitay’a temyiz yoluna bagvurulmustur.
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MARTI BODRUM

Bodrum Yaliciftlik Kizilagag Kdyii, Igmeler Mevkiinde denize sifir konumda, Bodrum merkeze ise yaklasik 8
km mesafede bulunan 55.634 m2 lik orman alaninin 49 yillik tahsisi ile ilgili Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nin
acmig oldugu agik arttirma usulii ihale, Ekim 2014’te en yiiksek teklifi veren Marti Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. tarafindan kazanilmistir. Tahsis ile ilgili idari islemler mevzuat ¢er¢evesinde devam etmektedir.
Kiiltiir ve Turizm Bakanh@ tarafinda 6n izin davet yazisi tarafimiza iletilmistir. On izin icin gerekli olan
islemler (teminat mektubu, 6n izin bedeli v.s) tarafimizca tamamlanmis olup 6n izin siiresi baglamistir. Bu siire
icinde Imar Plam c¢alismalar1 tamamlanarak ardindan proje asamasma gegilecektir. On izin
yilikiimliliiklerimizden olan imar plani ¢aligmalari tamamlanmis olup, Bodrum Belediye Meclisinden 6.4.2018
tarih, 2018/44 sayili karar ile uygun gériilmiis ve onay siireci dogrultusunda Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii
ne iletilmistir. imar planlari onaylanmis olup, askiya ¢ikmustir.

S6z konusu alana yaklagik 200 odali bes yildizli otel ve villalardan olusan bir kompleks yapilmasi
planlanmaktadir.
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Bagh Ortakhgimiz Mart1 GYO A.S.’nin Portféyiindeki Varhk ve Haklara iliskin Agiklamalar

Degerleme ¢aligmalarina gore yatirnm amagli gayrimenkullerin gercege uygun degeri 3.843.972.000TL olarak
tespit edilmistir. Degerleme c¢aligmalart Aden Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S. tarafindan
yapilmistir. Degerleme Raporlarinin tarihi 27.04.2023 dir.

Gayrimenkul Ad ili ilgesi Kaoyii Tapu (m2) Ada/Parsel Gergege Uygun | Miilkiy Niteligi
Deger (TL) et
KDYV Hari¢ Durum
u
103/9, 103/10 ve 103/12 Sirket | Arsa,
16.455,43 | Parseller | Hazine Ust Hakks
Mart:i Marina  Tali 84,63 | 103/9 Parsel Hazine |ve Uzerinde
Yat Liman1 Mugla Marmaris | Orhaniye 68.203,42 | Deniz Alant 925.626.000 | Hazine | Turizm Tesisi
Hazine Ust Hakki
ve Uzerinde
Myra Otel Antalya Kemer Tekirova 89.258,00 | 412 Parsel 2.309.056.000 | Hazine | Turizm Tesisi
25.230.000
Arsa Antalya Kemer Camyuva 6.305,00 | 127 Ada/1 Parsel Hazine | Hazine Ust Hakki
37.755,96 | 155 Ada/225 Parsel Sirket | Arsa
Arazi Aydm Karacasu | Isiklar 268,92 | 155 Ada/226 Parsel 17.000.000 | Sirket | Tarla
Arsa ve tarla vasifl
Karacasogit Parseller ve
koyil Sirket | lizerinde
Arsa ve Butik Otel Mugla Marmaris | (Ayin koyu) 89.230,60 | 55 Ada Toplam 9 Parsel 132.895.000 natamam bina
314,315 ve 316 Ada 1 Sirket | Arsa
Parsel, 326 Ada 2 Parsel,
Arsa Tekirdag | Cerkezkdy 53.224,01 | 327 Ada 2 Parsel 434.165.000
TOPLAM 3.843.972.000

Sirket’in operasyonel kiralamalari iki ana konu iizerinde yogunlasmaktadir.
idari Amach Kiralamalar:

Grup’un idare merkezi olarak kullandig1 ofis, depo ve arsive iliskin kiralamalar ile mubhtelif ara¢ filo
kiralamalarindan olusmaktadir. Sirket’in Merkez Ofisi kiralamas: iliskili taraf olmayan Miige Gokgek’ten
gerceklestirilmektedir. Depo ve Grup’un arsive iliskin kiralamalar iligkili taraf firmalarindan Narin Tekstil
Endiistrisi A.S. ’den ger¢eklesmektedir. 01.04.2022-31.03.2023 donemine iliskin toplam kira tutar1  3.585.111
TL’dir. (01.04.2021-31.03.2022: 867.711 TL).

Bagli Ortakligin Merkez Ofisi kiralamas1 bagli ortakligin iliskili taraf firmalarindan Turmar Otelcilik ve
Turizm A.S., depo ve arsiv kiralamalar1 bagli ortakligin iliskili taraf firmalarindan Narin Tekstil Endiistrisi A.S.
’den gergeklesmektedir. 01.04.2022-31.03.2023 dénemine iliskin toplam kira tutar1 toplami1 546.750 TL’dir.
(01.04.2021-31.03.2022: 286.000 TL)

29




Faaliyet Konusuna fliskin Kiralamalar:

Sirket’in Maddi Duran Varliklarinin bir kismi Hazineden tist hakki, irtifak hakki veya kullanim izni hakki
yoluyla portfoye eklenmistir. Bu kiralamalara iligkin tablo asagidaki gibidir.

Tigili Varhk Bolge Ada/ Parsel/ | Siire Nevi Kira
Metrekare
Zemin
[rtifak Hakki
Marti Myra Tekirova Antalya + Hasilatin
(Ust Hakki) 158/7 parsel | 1988-2069 | Arsa % 171
Camyuva Camyuva Antalya 127/1 | 1988-2037 | Arsa Zemin
(irtifak Hakkr) Irtifak Hakk1
Mart1 Marina Kegibiikii Mevkii 103/9 parsel | 2009-2058 | Arsa Zemin
(Ust Hakki) / Orhaniye Mugla Irtifak Hakki
+ Hasilatin
%11
Mart1 Marina Kegibiikii Mevkii 2010-2059 | Deniz  Yiizeyi, Zemin
(Kullanma izni) / Orhaniye Mugla 68.203,42 Dolgu alam ve | Irtifak Hakk:
metrekare Iskele + Hasilatin
%11
Maliye Kampi1 Kumludrencik 2649-2471- | 2011-2059 | Turizm Tesis Zemin
Marmaris Mevkii  I¢meler 2472-2473 Alani Irtifak Hakk1
(irtifak Hakk1) (*) Koyt / Marmaris
Mugla

(*) Mugla ili Marmaris Ilgesi Igmeler Kumludrencik Mevkiinde Maliye Bakanligi Dinlenme Tesisleri olarak
kullanilan Hazine’ye ait 2469, 2471, 2472 ve 2473 parsel numarali 22.581 m2 yiizl¢limli 4 adet taginmaz,
Marmaris Mal Midirligi tarafindan turizm, egitim, saglik, sanayi, sosyal ve kiiltiirel tesisler yapmak amaciyla
49 yil siireli bagimsiz ve siirekli nitelikli irtifak hakki ilk y1l bedeli 4.920.000 TL olmak iizere ihale yoluyla
Sirket’e verilmistir. ihale Sartnamesi’ne gore, bir yillik én izin siiresi boyunca ilk yil bedelinin % 20’si, 2. ve 3.
yillarda ise 324 sira no.lu Milli Emlak Genel Tebligi 14/A-3 numarali Maddesi’ne gore irtifak hakkinin % 30’u
odenecektir. {lgili idare ile s6z konusu arazinin eski sahipleri arasinda devam eden hukuki siire¢ nedeniyle &n
izin icinde SPK’nin Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklari geregi tasinmaz portfoye
almamadigindan insaat faaliyetlerine baslanamamig olup Sirket’in muhtelif tarihlerdeki talebi ile 6n izin siiresi
uzatilmigtir. Devam eden hukuki ihtilaf nedeniyle insaata baslanamamasi gerekge gosterilerek Sirket tarafindan
6n izin siiresinin dondurulmasi ve 6denen 6n izin bedellerinin bir kisminin iadesini i¢eren bir talep yapilmistir.

siiresi mevzuatl

Bu talep ve n izin siiresinin uzatilmas1 Idare tarafindan reddedilmis, akabinde Idare’ye karst 2 ayr1 dava
acilmis ve her iki dava da Ik Derece Mahkemesi’nde Sirket lehine sonuglanmustir. Sirket lehine sonuclanan
davalar nedeniyle 28 Mart 2014 tarihinde T.C. Marmaris Kaymakamhig: Mal Miidiirligii tarafindan Sirket’e
gonderilen yaziyla da Sirket’in talebi olumlu karsilanmig, Sirket lehine tesis edilen 6n izin siiresinin
dondurulmast uygun bulunmus ve 6denen 1.042.168 TL o6n izin bedeli tutarinin Sirket’e iadesine karar
verilmistir. S6z konusu tutar dipnotta vergi dairesinden alacaklar igerisinde yer almaktadir.

Sirket lehine sonuglanan her iki dava da temyiz incelemesinde Sirket aleyhine bozulmustur. Bir dosya halen
karar diizeltme incelemesinde olup diger dosya ise Yerel Mahkemesi’'ne yeniden incelenmek iizere geri
donmiis, Idare Mahkemesi’ne Sirket tarafindan yiiriitmenin durdurulmasi talepli direnme talebinde bulunulmus
ve Sirket aleyhine sonuglanmistir. Yerel Mahkeme Danistay karari uyarmca doSyay: karara ¢ikartmis olup,
dosya tarafimizdan temyiz edilmistir. Diger dava dosyasi ise karar diizeltme asamasindadir. Bu arada ingaat
emsali artis1 ile ilgili tarafimizdan agilmis olan dava Mugla 2. idare Mahkemesi’nin 2013/420 Esas, 2015/1162
Karar sayili Karari ile lehimize sonuglanmustir.

Hazine mallarinin idaresi hakkindaki yonetmeligin baz1 maddelerinin degistirilmesi {izerine 74. Madde’ye gore
07.02.2011 tarihinde baglayan 6n izin siiresinin 1 yil oldugu, siire bitimi olan 07.02.2012 tarihi olan bu siirenin
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4 yil uzatabilecegi ve boylece bu siirenin 07.02.2016 tarihide sona erecegi, degistirilen yonetmeligin 3/2
Maddesi ile 6n izin siire uzattmmin 5 yila ¢ikarildigi, 6n izin siiresi bitmis olan 6n izin sahiplerine
yiikiimliiliikleri kendi kusuru disinda kamudan kaynaklanan ve idare’ce kabul edilebilir sebeplerle kosullart
yerine getiremeyenlere 6n izin bedellerinin 6denmis olmasi kaydi ve Bakanlik tarafindan istegin uygun
goriilmesi halinde 6n izin siiresinin uzatilacag aciklandigindan Maliye Bakanligi’na basvurularak Sirketimiz’in
kosullarinin yonetmelik degisikliginde acgiklanan konuma uymasi nedeni ile siire uzatimi istenilmis ancak bu
istek Milli Emlak Genel Miidiirliigii tarafindan reddedilmistir. Bu gelisme iizerine tarafimizdan Bakanligin
anilan isleminin iptali konusunda dava agilmistir. Danistay’da inceleme asamasindadir.

Maliye Bakanligi 12 Mayis 2017 tarihinde s6z konusu parseller tizerindeki mevcut Maliye Kampi tesislerinin
kullanimi amacryla 10 yillik bir kiralama ihalesi yapmistir. Konu tarafimizca yargiya intikal ettirilmis olup, s6z
konusu kiralama ihalesine karsi tarafimizca acilan ihalenin iptali davasi aleyhe sonuglanmis ve Danistay’da
kesinlesmistir. Edinilen bilgiye gére Mal Midiirliigii’nce yukarida bahsedilen 10 yillik kiralama ihalesini alan
sahis veya kuruma karsi tahliye karart alinmistir.

Marmaris Igmeler sinirlar1 igerisinde bulunan Hazine’ye ait 2469, 2471, 2472 ve 2473 parsel no.lu 4 parca
taginmaz iizerinde yer alan toplam 22.581 m2’lik alanda Martt GYO A.S. adina 6n izin s6zlesmesi nedeni ile
davali sirketimizin 6n izin bedelinden 6denmeyen boliimiin 6denmesine karar verilmesi igin dava agilmis ve
yapilan yargilama sonunda, davanin kismen kabulii ile 1.018.163,83 TL’nin 30.06.2016 tarihinden itibaren
isleyecek gecikme zammu ile birlikte davalidan alinarak davaciya verilmesine, fazlaya iligkin talebin reddine
karar verilmistir. Karara kars1 istinaf bagvurusunda bulunulmustur.

Karara karst hem Sirketimiz adina ve hem de davact Maliye Bakanligi adina istinaf yoluna gidilmesi iizerine,
Izmir BAM 13. HD 14.10.2021 tarih ve 2019/3700-1435 say1 ile bizim istinaf istegimizin reddine, davaci
Maliye Bakanligi’nin istinaf isteginin ise kismen kabulii ile Sirket’ten istenilen bedelin kira karsilig1 olmayip 6n
izin bedeli oldugu ve irtifak Hakki Sartnamesi 8/a ve Hazine Taginmazlarinin idaresi Hakkindaki Y®onetmeligin
13/2 Maddesi ve taraflar arasinda imzalanan s6zlesmenin 11. Maddesi geregince irtifak hakki kullanma ve izin
bedeline mahkeme kararinda belirtilen hiikiim tarihinden itibaren yonetmelikte belirlenen faiz orani ve tiiriine
gore faiz isletilmesi ve isletilmesi gereken faiz miktarmin bilirkisiden bu konuda ek rapor alinarak belirlenmesi
ile hiikiim kurulmasi gerektigi gerekgesi ile Marmaris 3. Asliye Hukuk Mahkemesi’nin kararinin kaldirilmasina
temyiz yolu acik olmak tizere karar vermistir. Bu karara kargi yasal siiresi iginde 03.11.2021 tarihinde
Yargitay’a temyiz yoluna bagvurulmustur.

31



Kurumsal Sosyal Sorumluluk

31 Ocak 1999 tarihinde diizenlenen Diinya Ekonomik Forum’unda, Birlesmis Milletler (BM) Genel Sekreteri
Kofi Annan, “Biny1l Kalkinma Hedefleri” dogrultusunda is diinyasi liderlerini, evrensel ¢evre ve sosyal ilkeleri
desteklemek amaciyla, sirketleri, BM’i, is¢i sendikalarmi ve sivil toplum oOrgiitlerini bir araya getirecek
uluslararas1  bir insiyatif olan Kiiresel ilkeler Sozlesmesi, altinda bulusmaya davet etmistir.

Proje kapsaminda, insan haklari, ¢alisma kosullari, ¢evre koruma ve yolsuzlukla miicadele basliklarinda 10
temel prensip belirlenmistir. 26 Haziran 2000 tarihinde Kiiresel ilkeler Sozlesmesi Proje’si New York’da
bulunan BM Genel Merkezinde hayat bulmustur. Bugiin, diinyanin dort bir yanindan binlerce sirket, sendika ve
sivil toplum orgiitii, bu evrensel ilkeleri; is stratejilerinin, operasyonlarinin ve kiiltlirlerinin bir pargasi haline
getireceklerini ilan ederek Kiiresel ilkeler S6zlesmesi’ne katilmaktadir.

Kiiresel ilkeler Sézlesmesi’ne Tiirkiye’de resmi olarak BM Kalkinma Programi (UNDP) Tiirkiye Ofisi’nin,
Tiirkiye Isverenler Sendikalar1 Konfederasyonu (TISK) ile isbirligi i¢inde organize ettigi 15 Ekim 2002 tarihli
6zel bir toplanti ile baslamustir. Tiirkiye’den halihazirda 160 kurulus Birlesmis Milletler Kiiresel Ilkeler
Soézlegsmesini imzalamistir.

Kiiresel Ilkeler S6zlesmesinin On Ilkesi:

Kiiresel Ilkeler Sozlesmesi’nin 10 ilkesi, insan haklari, isci haklari, ¢evre ve yolsuzlukla miicadele alaninda
evrensel olarak kabul gérmiis beyannamelerden alinmistir. Kiiresel ilkeler Sozlesmesi sirketlerden bu ilkeleri
kavramalarini, desteklemelerini ve uygulamalarini beklemektedir.

Insan haklar::

1. Ilke: Is diinyas1 uluslararasi ilan edilmis insan haklarina destek olmali ve saygi gostermeli,
2. Ilke: 1s diinyasi, insan haklar1 ihlallerine firsat tanimamali,

Calisma standartlari:

3. Ilke: Is diinyas: ¢alisanlarin sendikalasma ozgiirliigiinii desteklemeli ve toplu miizakere hakkimi etkin
bi¢cimde tanimali,

4, Ilke: Is diinyas1, her tiirlii zorla ve zorunlu is¢i calistirilmasini engellemeli,

5. Ilke: Is diinyas1, cocuk isci calistirilmasinin dniine gegmeli,

6. Ilke: Is diinyasi, ise alim ve calisma siireclerinde ayrimciligin 6niine gegmeli,

Cevre:

7. Ilke: 1s diinyas1 ¢evre sorunlarini énleyici ve gevreyi koruyucu yaklasimlar1 desteklemeli,

8. ilke: Is diinyas1 cevreye yonelik sorumlulugu artiracak her tiirlii faaliyeti ve olusumu desteklemeli,

9. ilke: Is diinyas1 gevre dostu teknolojilerin gelismesini ve yayginlasmasini desteklemel,

Yolsuzlukla miicadele:
10. Tlke: Is diinyas: riisvet ve harag dahil her tiirlii yolsuzlukla miicadele etmelidir.
Mart1 Otel Isletmeleri A.S., 17 Ocak 2012 tarihinde Kiiresel Ilkeler Sozlesmesi’ne iiye olmustur.

http://www.unglobalcompact.org/
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V.FINANSAL DURUM

Mali tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri II, 14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
[liskin Esaslar Tebligi” uyarinca, Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 cergevesinde hazirlanmaktadir.

Grup’un donem sonlari itibariyle faaliyet béliimleri bazinda raporlama ozet bilgileri asagidaki gibidir.

Turizm Gayrimenkul Diizeltme ve

1 Nisan 2022 — 31 Mart 2023 Otelcilik Gelistirme Toplam Eliminasvonl Konsolide
; . : . yonlar

Faaliyetleri Faaliyetleri
Bolim Dis1 Satis Geliri 359.947.910 - 359.947.910 - 359.947.910
Boliimler Aras1 Gelir - 34.403.116 34.403.116 (34.403.116) -
Toplam Satis Geliri 359.947.910 34.403.116 394.351.026 (34.403.116) 359.947.910
Satiglarin Maliyeti (234.792.065)  (31.771.039)  (266.563.104) 34.403.116 (232.159.988)
Briit Kar/ Zarar 125.155.845 2.632.077 127.787.922 - 127.787.922
Faaliyet Giderleri (94.633.569)  (24.443.022)  (119.076.591) (119.076.591)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 128.859.322 138.486.556 267.345.878 267.345.878
Esas Faaliyetlerden Diger
Giderler (89.143.525) (5.168.408) (94.311.933) - (94.311.933)
Faaliyet Kar/Zarar1 70.238.073 111.507.203 181.745.276 - 181.745.276
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
/ Giderler Net - 12.142.513 12.142.513 (8.010.305) 4.132.208
FINANSMAN GELIRI /
(GIDERI) ONCESI
FAALIYET KARI / (ZARARI)  70.238.073 123.649.716 193.887.789 (8.010.305) 185.877.484
Finansal Gelirler / Giderler Net (86.484.858)  24.192.059 (62.292.799) 10.988.633 (51.304.166)
Vergi Oncesi Kar/Zarar (16.246.785) 147.841.775 131.594.990 2.978.328 134.573.318
Vergi Geliri/Gideri (23.675.965) - (23.675.965) (2.978.328) (26.654.293)
Donem Net Kary/Zarari (39.922.750)  147.841.775 107.919.025 - 107.919.025

Turizm Gayrimenkul Diizeltme ve
31.03.2023 Otelcilik Gelistirme Toplam Eliminasyonlar Konsolide

Faaliyetleri Faaliyetleri
Nakit ve Nakit Benzerleri 134.043.439 55.210.984 189.254.423 - 189.254.423
Ticari Alacaklar 87.451.466 42.456.075 129.907.541 (42.456.074) 87.451.467
Diger Alacaklar 15.097.617 39.656.007 54.753.624 - 54.753.624
Stoklar 15.341.815 - 15.341.815 - 15.341.815
Yatirnm Amagl Gayrimenkuller,
Maddi- Maddi Olmayan Duran 2.206.771.225 3.889.130.069 6.095.901.294 - 6.095.901.294
Varliklar/Serefiye
Bagh Ortakliklar-Uzun Vadeli o7 566 g5y 667.560.854 (667.560.854) -
Finansal yatirimlar
Diger Varliklar/Avanslar 204.719.850 31.880.114 236.599.964 - 236.599.964
Varlik Toplami 3.330.986.266  4.058.333.249  7.389.319.515 (710.016.928) 6.679.302.587
Finansal Borglar 1.841.037.882 550.640.394 2.391.678.276 - 2.391.678.278
Ticari Borglar 24.181.972 4.080.930 28.262.902 - 28.262.902
Diger Borglar/ Yiikiimliilikler 168.450.759 34.028.795 202.479.554 (42.456.073) 160.023.481
Ozvarliklar Toplam1 1.297.315.653  3.469.583.130 4.766.898.783 (667.560.855) 4.099.337.926
Kaynaklar Toplam 3.330.986.266  4.058.333.249  7.389.319.515 (710.016.928) 6.679.302.587
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MALI TABLOLAR

MARTI OTEL iISLETMELERI ANONIM SIRKETI

31 MART 2023 TARIiHIi iTIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak belirtilmistir.)

VARLIKLAR

Doénen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Finansal Yatirnmlar

Ticari Alacaklar

Hiskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Hiskili Taraflardan Ticari Alacaklar

Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklar
Diger Alacaklar

Hiskili Taraf Harici Diger Alacaklar

[liskili Taraflar Ticari Olmayan Diger Alacaklar
Tiirev Araglar

Stoklar

Canli Varliklar

Pesin Odenmis Giderler

[liskili Taraflar Harici Pesin Odenen Giderler
Hiskili Taraflar Pegin Odenen Giderler

Cari Dénem Vergisiyle lgili Varliklar

Diger Dénen Varliklar

Duran Varhklar

Finansal Yatirimlar

Ticari Alacaklar

Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
[liskili Taraflardan Diger Alacaklar

Tirev Araglar

Ozkaynak Yoéntemiyle Degerlenen Yatirimlar
Yatirrm Amacli Gayrimenkuller

Maddi Duran Varliklar

Kullanim Hakki Varliklari

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Serefiye

Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar

Pesin Odenmis Giderler

[liskili Taraflar Harici Pesin Odenen Giderler
[liskili Taraflar Pesin Odenen Giderler
Ertelenmis Vergi Varligi

Diger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

Ilisik aciklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.

Notlar

10
10,37
10,37
12
11
11,37
11,37

13
14
26
26
26,37
35
26

10
10,37
10,37
11
11,37
11,37
14
16
17
18
18
19
20
19
26
26
26,37
35
26

34

Basims Bagimsiz
slmsiz . Denetimden
Denetimden Ge¢mis .
("}eg:mls
Cari Donem Onceki Donem
31.03.2023 31.03.2022
398.680.678 129.432.120
189.254.423 36.399.703
16.402.993 2.078.725
87.451.467 1.463.644
86.943.245 1.378.129
508.222 85.515
31.289.283 35.015.863
11.337.720 9.661.326
19.951.563 25.354.537
15.341.815 5.780.669
37.322.347 29.993.039
37.322.347 29.993.039
21.618.350 18.700.477
6.280.621.909 3.086.924.287
23.464.341 20.489.405
23.464.341 20.489.405
603.385.353 218.863.000
5.465.882.202 2.655.006.249
26.273.934 2.066.484
359.805 301.478
359.805 301.478
25.738.635 12.463.961
25.738.635 12.463.961
135.517.639 177.733.710
6.679.302.587 3.216.356.407




MARTI OTEL iSLETMELERI ANONIM SiRKETI
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tim Tutarlar, Tiirk Liras1 olarak gdsterilmistir)

Notlar
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar 8
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 8
Diger Finansal Yiikiimliiliikler 9
Ticari Borglar 10
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 10,37
Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 10,37
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 12
Diger Borglar 11
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 11,37
Iliskili Taraflara Diger Bor¢lar 11,37
Tiirev Araglar 12
Ertelenmis Gelirler 26
Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 26
Iliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 26,37
Donem Kar1 Vergi Yiikimliligi 35
Kisa Vadeli Karsiliklar 22
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 22
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 22
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 26
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar 8
Diger Borglar
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 11,37
[liskili Taraflara Diger Bor¢lar 11,37
Uzun Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 24
Ertelenmis Vergi Yikimlilagi 35
Ertelenmis Gelirler 26
Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 26
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliliikler 26
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 27

Odenmis Sermaye

Sermaye Diizeltmesi Farklar1

Geri Alinmig Paylar (-)

Paylara iliskin Primler / iskontolar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflanmayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya (Giderler)

-Yeniden Degerleme ve Olciim Kazang ve Kayiplart
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya (Giderler)

-Yabanct Para Cevrim Farklar:

Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler

Gegmis Yillar Kar / Zararlari

Net Dénem Kar1 / Zarart

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

MARTI OTEL iISLETMELERI ANONIM SiRKETI

Bagimsiz Bagllqsu

. . Denetimden
Denetimden Gecmis .

Gecmis

Cari Donem Onceki Dénem
31.03.2023 31.03.2022
416.593.350 432.120.014
113.666.597 87.583.533
155.846.163 108.547.580
28.262.902 22.667.694
27.241.351 22.193.330
1.021.551 474.364
11.234.872 5.357.620
54.978.207 145.767.049
43.728.933 62.049.449
11.249.274 83.717.600
40.744.450 51.630.750
38.255.474 18.083.239
2.488.976 33.547.511
11.860.159 10.565.788
442.706 280.599
11.417.453 10.285.189
2.163.371.311 1.685.532.611
2.122.165.518 1.630.103.978
24.229.270 39.347.201
24.229.270 39.347.201
11.010.350 7.249.577
11.010.350 7.249.577
5.966.173 8.831.855
5.966.173 8.831.855
4.099.337.926 1.098.703.782
1.596.689.019 33.550.757
600.000.000 120.000.000
2.497.948 2.497.948
(10.326.615) (996.901)
21.885.735 5.143.323
1.392.829.485 410.722.876
1.392.829.485 410.722.876
(30.010.882) (122.925.663)
(30.010.882) (122.925.663)
3.747.563 3.747.563
(384.638.389) (396.886.688)
704.174 12.248.299
2.502.648.907 1.065.153.025
6.679.302.587 3.216.356.407




Konsolide Kar veya Zarar Tablosu

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak belirtilmistir.)

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat
Satislarin Maliyeti (-)

BRUT KAR / (ZARAR)

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-)

Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI)

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlaridan /

(Zararindan ) Paylar

FINANSMAN GELIRIi / (GIDERI) ONCESI
FAALIYET KARI / (ZARARI)

Finansal Gelirler
Finansal Giderler (-)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI / (ZARARI)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri)
- Donem Vergi (Gideri) / Geliri
- Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI)

DURDURULAN FAALIYETLER

Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonras1 Donem Kar1 / (Zararr)
DONEM KARI / (ZARARI)

Dénem Kar / Zararimin Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazang

Ilisik agiklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.

Bagimsiz Bas
Denetimden agimsiz .
. Denetimden Gegmis

Gecmis
Cari Dénem Onceki Donem

Notlar 01.04.2022 01.04.2021
31.03.2023 31.03.2022

28 359.947.910 132.485.588

28 (232.159.988) (88.405.489)
127.787.922 44.080.099

29 (11.850.408) (8.150.713)

29 (107.226.183) (65.537.374)

29 - -

31 267.345.878 167.221.988

31 (94.311.933) (150.491.237)
181.745.276 (12.877.237)

32 4.468.862 12.127.413

32 (336.654) -

16 - -
185.877.484 (749.824)

33 98.443.490 65.198.110

33 (149.747.656) (190.090.707)
134.573.318 (125.642.421)
(26.654.293) 138.587.520

35 (26.654.293) 138.587.520
107.919.025 12.945.099
107.919.025 12.945.099
107.214.851 696.800
704.174 12.248.299

36 0,0000 0,0001



MARTI OTEL iSLETMELERi ANONIM SIRKETI
Konsolide Diger Kapsamh Gelir Tablosu

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak belirtilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Donem Onceki Donem
01.04.2022 01.04.2021
Notlar 31.03.2023 31.03.2022
DONEM KAR / ZARARI 27 107.919.025 12.945.099
DIGER KAPSAMLI GELiR
Kar veya Zararda Yeniden Stmflanmayacaklar 2.014.171.992 493.609.796
Tanimlanmis Fayda Planlari
Yeniden Ol¢iim Kazanglar1 / (Kayiplar1) 24,27 (3.231.941) (955.270)
Vergi Etkisi 624.877 133.680
MDYV Deger Artist 18 2.082.726.341 500.126.800
Vergi Etkisi (65.947.285) (5.695.414)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflanacaklar 391.130.429 258.939.065
Yabanci Para Cevrim Farki 27 391.130.429 258.939.065
DIGER KAPSAMLI GELIiR (VERGI SONRASI) 2.405.302.421 752.548.861
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 2.513.221.446 765.493.960
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilima: 2.513.221.446 765.493.960
Kontrol Giicti Olmayan Paylar 27 1.437.495.882 541.267.029
Ana ortaklik paylart 27 1.075.725.564 224.226.931

Ilisikteki aciklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.

Damismanhk ve Denetim Hizmeti Alinan Firmalar

Tam Tasdik Vergi Denetimi

Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Bagimsiz Denetleme Kurulusu

Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Dénem icinde Esas Sozlesmede Yapilan Degisiklikler ve Nedenleri

Yonetim Kurulu Karart ile Sermaye Piyasast Kurulu’nun 05.07.2022 tarih ve 23720 sayili yazisi ile gerekli izni
alinan, Sirket Esas Sozlesmesinin “Sirketin Sermayesi” baglikli 6. maddesinin degistirilmesi ile sermaye

600.000.000 TL ye ¢ikarilmistir.

Sirket Esas Sozlesmesi’nin ilgili maddesi 18.07.2022 tarihinde tescil edilerek 18.07.2022 tarihinde Tiirkiye

Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan edilmigtir



Kar Dagitim Politikasi

Sirketimiz, Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1t Mevzuati, Vergi Mevzuati, diger ilgili mevzuat ile Esas
Soézlesmemizin kar dagitimi ile ilgili maddesi ¢ergevesinde kar dagitimi yapmaktadir.

Yonetim Kurulu’nun kar dagitim teklifi, Genel Kurul’da goriistiliir. Karmn dagitilip dagitilmayacagi, ne sekilde
ne zaman dagitilacagi Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.

Yonetim Kurulu, Sirketin karlilik durumu, ilgili diizenlemeler ve Sirket stratejisi ¢cercevesinde, Sermaye Piyasasi
Mevzuati ve ilgili diger mevzuata gore, dagitilabilir karin en az % 20’sini nakit ve/veya bedelsiz hisse seklinde
dagtabilir.

Kar dagitim islemleri mevzuatta belirtilen yasal siireler i¢erisinde gergeklestirilir.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate
alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmis olmak ve Sermaye Piyasasi diizenlemelerine uymak
kaydu ile kar pay1 avansi dagitabilir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul’a yukarida belirlenen oranin altinda kar payi dagitmayi veya kar payi
dagitmamay teklif ederse, bu teklifin dayanagi pay sahiplerine agiklanacaktir.

Riskler ve Yonetim Organinin Degerlendirmesi
Karsi Taraf Riski

Finansal araglari elinde bulundurmak, karsi tarafin anlagmanin gereklerini yerine getirememe riskini de
tasimaktadir. Bu riskler ticari alacaklardan, diger alacaklardan ve verilen avanslardan kaynaklanmaktadir.

Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, Grup politikalar1 ve prosediirleri dikkate alinarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda siipheli
alacak kargilig1 ayrildiktan sonra finansal durum tablosunda net olarak gosterilmektedir (Not 10). Grup’un ticari
alacaklari esas itibariyle senetli alacaklardan olusmaktadir. Senetli alacaklar ise iki sebepten olusmaktadir.

Senetli alacaklarin 6nemli bir kaynagi bagli ortakligin konut satisi nedeniyle miisterilerden alinan vadeli
senetlerden kaynaklanmaktadir. Konut satislarinda énceki donemlerde bir kisim bedelin pesin alinmasi halinde
60 aya kadar vade uygulanabilmektedir. liskili taraflar haricindeki senetli alacaklar ¢ok sayida miisterilerden
olan alacaklar olup dnemli bir yogunlagma riski mevcut degildir. Grup Yonetimi siipheli alacak karsiligini tespit
ederken bu senetlerin tahsilat durumlarini ve gegmis tecriibeleri de dikkate almaktadir. Bu degerlendirmeler
1s1ginda Grup Yonetimi alacaklar i¢in ayrilmis olan karsiliklarin yeterli oldugunu degerlendirmektedir.

il)Turizm faaliyetleri nedeniyle sezon Oncesinde acentelerden avans ¢ekleri alinmaktadir. (Not:10 ve 11)
Alman bu avans g¢ekleri karsiliginda dogan yiikiimliiliik pasifte alinan avanslar olarak takip edilmektedir. Grup
Yonetimi bu ¢eklerle ilgili olarak bir tahsilat riski olmayacagimi degerlendirmektedir. Tahsilatin yapilmasi
durumunda alinan ¢ekler ile avanslarin karsilikli olarak kapatilmasi s6z konusu olacaktir.

Diger Alacaklar ve Avanslar

Grup’un ticari alacaklar1 disinda, gelistirme faaliyeti devam eden projelerle ilgili verilmis olan avanslardan
dogan alacaklar1 ve diger alacaklar1 da mevcuttur. (Not:11, Not:26) Bu alacaklarin da biyiik kismu iligkili
sirketlere verilmis avanslardan olugsmaktadir. Grup Yonetimi bu hususu tahsilati garanti altina alan bir husus
olarak dikkate almaktadir.



Diger Konular
A-) Sirket;
1-) 26.03.2021 tarihli Ozel Durum Aciklamasi;

Sirketimiz Marti Otel isletmeleri A.S. ve bagli ortakligi Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Marti GYO”),
Deniz Bank A.S. ve Deniz Faktoring A.S.'den kullanilmis olan finansal tablolarimizda yer alan kredilerimizin
yeniden yapilandirmasina iliskin protokol goriismeleri neticesinde 23.02.2021 tarihi itibariyle “Yeniden
Yapilandirma Sozlesmesi” imzalamislardir. Yapilandirma sézlesmesi sirketlerimiz ve finans kurumlarinin yetkili
organlarinca onaylanmistir.Bu kapsamda Sirketimizin toplam 81.066.087.- USD ve bagh ortakligi Marti GYO’nun
46.739.271.- USD nakdi kredi yuki, 9 senelik bir vade ile (ilk 2 sene 6demesiz olmak Uzere)

yeniden yapilandirilmistir.

2-) 13.04.2021 tarihli Ozel Durum Agiklamasi;

Sirketimizin 13.04.2021 tarih 1264 sayili Yonetim Kurulu Toplantisi’'nda; Sirketimizin teminat yapisinin
gliclenmesi ve 6niimuzdeki stirecte hem Tirkiye’ye hem de turizm sektorimize yapacagimiz hizmetlerin
devam ettirilmesi ve yeni finansman yontemleri ve stratejik ortakliklarla birlikte turizm sektoriindeki
agirhgimizin artarak devam ettirebilmesinin 6nlintin agilmasini saglamak tzere, Sirketimiz ile Denizbank
(“Banka”) ve Deniz Faktoring arasinda akdedilen 23.02.2021 tarihli “Yeniden Yapilandirma Sézlesmesi” ve
30.03.2021 tarihli ek tadil sd6zlesmesi hiikimleri ¢cergevesinde;

2.1-) Sozlesme yiirirlukte oldugu slrece, Denizbank A.S. tarafindan Gglinci bir sahis ya da kuruma
satilamamalari ve bu siire zarfinda tesislerin tek alicisinin da Sirketimiz olmasi kayit ve sartiyla, ve Sozlesme
tarihinden itibaren 5 (bes)+2 (iki)+2 (iki) yil olmak lzere toplam 9 (dokuz) yillik siire igerisinde banka tarafindan
Sirketimize taninan “Alim Hakki” karsihginda,

Sirketimiz mulkiyetinde bulunan;

Mugla ili, Marmaris ilgesi, icmeler Mahallesi, 2 pafta 1520 parselde bulunan “Marti Resort Otel”’in,
32.925.000.- USD (OtuzikimilyondokuzylzyirmibesbinAmerikan Dolari),

Mugla ili Marmaris ilgesi icmeler Mahallesi, 2 pafta, 1605 parselde bulunan “La Perla Otel”’in 9.075.000.- USD
(DokuzmilyonyetmisbesbinAmerikan Dolari)

olmak Uzere, toplam 42.000.000- USD (KirkikimilyonAmerikan Dolari) satis bedeli karsihiginda, islem tarihindeki
Amerikan Dolari (USD) déviz alis kuru Gizerinden, Banka’ya satisina (“islem”) ve satistan elde edilecek fonun
Banka’ya olan Sirket borcundan mahsup edilmesine,

2.2-) “Marti Resort Otel” ve “La Perla Otel”in, Denizbank A.S. mulkiyetinde bulundugu 5 (bes) yillik stire
icerisinde ise, isletme hakki Sirketimizde kalmaya devam etmekle, tesislerin kiraci sifatiyla isletiimesine ve bu
baglamda,Marti Resort Otel’in asgari yillik 7.000 USD kira bedeli ile ayrica hasilat kirasina bagl olarak bir kira
doénemi icinde elde ettigi net ciro Gzerinden ylzde 0.5 oraninda hesaplanacak kira bedelinin asgari kira tutarina
ilave edilerek kiralanmasina, La Perla Otel’in asgari yillik 3.000 USD kira bedeli ile ayrica hasilat kirasina bagh
olarak bir kira donemi icinde elde ettigi net ciro Gizerinden ylizde 0.5 oraninda hesaplanacak kira bedelinin
asgari kira tutarina ilave edilerek kiralanmasina karar verilmistir.Tapu devir islemleri 19.04.2021 tarihinde
tamamlanmistir.



3-) 12.05.2021 tarihli Ozel Durum Agiklamasi;

Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S." nin ¢ikarilmis sermayesinde sahip oldugumuz 31.544.907,272 TL
nominal degerli C grubu paylarin borsada islem goren nitelige donisturiilmesine iliskin hazirlanan pay satis bilgi
formu Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 28.01.2021 tarih ve 5/110 sayili karari ile onaylanmis ve 04.02.2021
tarihinde KAP’ta duyurulmustur. S6z konusu pay satis bilgi formu gergevesinde 23.03.2021 tarihinde
31.544.907,272 adet payin tamami Sirketimizin finansman saglama amaglarina teminat olarak konu
edilebilmesi icin borsada islem goren nitelige donusturilmustdr.

Ayni amagla, Sirket sermayesinin % 10,91’ine tekabil eden 12.000.000 TL nominal degerli 12.000.000 adet
payin daha borsada islem goren nitelige donistirilebilmesi icin hazirlanan pay satis bilgi formu onay basvurusu
Sermaye Piyasasi Kurulu’na 12.05.2021 tarihinde yapilmistir.

S6z konusu paylar sadece teminata konu edilecek olup, gerek Marti Otel isletmeleri A.S., gerekse kredi demesi
muaccel hale gelmedikge ilgili kredi kurulusu tarafindan satisa konu edilmeyecektir.

4-) 24.05.2021 tarihli Ozel Durum Aciklamasi;

Sirketimizin finansman saglama amaclarina teminat olarak konu edilebilmesi icin Marti Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S."nin ¢ikarilmis sermayesinde sahip oldugumuz Sirket sermayesinin % 10,91’ine tekabiil eden
12.000.000 TL nominal degerli 12.000.000 adet payin daha borsada islem goren nitelige dontstirilebilmesi igin
hazirlanan pay satis bilgi formu onay basvurusu Sermaye Piyasasi Kurulu’na 12.05.2021 tarihinde yapilmistir.
Buglin (24.05.2021) Sermaye Piyasasi Kuruluna yapilan basvuru ile pay adedi Sirket sermayesinin % 17,14’(ine
tekabiil eden 18.855.090,728 TL nominal degerli 18.855.090,728 adet pay olarak revize edilmistir.

S6z konusu paylar sadece teminata konu edilecek olup, gerek Marti Otel isletmeleri A.S. gerekse kredi 6demesi
muaccel hale gelmedikge ilgili kredi kurulusu tarafindan satisa konu edilmeyecektir.

5-) 25.06.2021 tarihli Ozel Durum Agiklamasi;

Sirketimizin finansman saglama amaclarina teminat olarak konu edilebilmesi i¢cin Marti Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgi A.S.”nin ¢ikarilmis sermayesinde sahip oldugumuz Sirket sermayesinin % 17,14’lne tekabil eden
18.855.090,728 TL nominal degerli C grubu (MRGYO) paylarinin, Sirketimizce borsada islem géren nitelige
donusturilebilmesi amaciyla hazirlanan pay satis bilgi formu onayi icin yapilan basvuru Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun 24.06.2021 tarih ve 32/991 sayili toplantisinda onaylanmistir.

S6z konusu paylar sadece teminata konu edilecek olup, gerek Marti Otel isletmeleri A.S., gerekse kredi demesi
muaccel hale gelmedikge ilgili kredi kurulusu tarafindan satisa konu edilmeyecektir.

6-) 04.10.2021 tarihli Ozel Durum Agiklamasi;
Sirketimizin 04.10.2021 tarih 1284 sayili Yonetim Kurulu Toplantisi’'nda;

Sirketimizin finansal yapisinin giiglendirilmesi ve bliyiimeye katki saglanmasi amaci ile;

Sirketimiz Esas Sozlesmesinin 6. maddesinin Yonetim Kurulu’na vermis oldugu yetkiye istinaden; Sirketimizin
600.000.000.- TL (AltiyGzmilyon Tirk Lirasi) kayith sermaye tavani icinde, 120.000.000.- TL (Ylzyirmimilyon Tirk
Lirasi) olan gikarilmis sermayesinin, tamami nakit karsilanmak suretiyle 480.000.000.- TL (Dortylizseksenmilyon



Turk Lirasi) nakit (bedelli) olarak (%400 oraninda) artirilarak 600.000.000.- TL (altiyizmilyon Tark Lirasi)’'na
cikarilmasina,isbu sermaye artinminda ihrag edilecek hamiline yazili paylarin "borsada islem géren" nitelikte
olusturulmasina,Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinin (righan hakkinin) kisitlanmamasina ve yeni pay
alma haklarinin 1 Kurus (0,01 TL) nominal degerli her bir pay igin 0,01 TL fiyattan (1 lot pay i¢in 1 TL nominal
deger Gizerinden) kullandiriimasina, Yeni pay alma hakki kullanim siresinin 30 (Otuz) gilin olarak belirlenmesine,
bu slirenin son giniinlin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni pay alma hakki kullanim siiresinin, izleyen is glini
aksami sona ermesine, Yeni pay alma haklarinin kullandiriimasindan sonra kalan paylarin 2 (iki) is giinu streyle
nominal degerden diisiik olmamak (izere Borsa istanbul A.S. Birincil Piyasasinda olusacak fiyattan Borsa’da
satilmasina karar verilmis olup, hazirlanan izahnamenin onaylanmasi amaciyla Sermaye Piyasasi Kurulu'na
15.10.2021 tarihinde basvurulmus ayni tarihte KAP’ta Ozel Durum Agiklamasi yapilmistir.

Sirketimizin 22.11.2021 tarih 1290 sayil Yonetim Kurulu Toplantisi’'nda;

Yeni pay alma hakki kullanim siiresinin 21 (yirmibir) giin olarak revize edilmesine karar verilmis olup ayni tarihte
KAP’ta Ozel Durum Agiklamasi yapilmistir.

7-) 16.06.2022 tarihli Ozel Durum Agiklamasi;

Sirketimizin 16.06.2022 tarih 1310 sayili Yonetim Kurulu Toplantisi’'nda;

Sirketimizin 600.000.000 TL kayith sermaye tavani igerisinde, 120.00.000 TL olan gikarilmis sermayesinin mevcut
ortaklarin riighan haklarinin kullanilarak tamami nakden olmak lizere 480.000.000 TL (%400 oraninda) artirilarak
600.000.000 TL'ye c¢ikarilmasi ile ilgili olarak ihrag edilen 480.000.000 TL nominal degerli paylar igin richan haklari
27.04.2022 — 26.05.2022 tarihleri arasinda 30 gun siire ile kullaniimis olup, riichan haklarinin kullaniimasinin
ardindan kalan 41.117.962,04 TL nominal degerli paylarin 7 — 8 Haziran 2022 tarihleri arasinda 2 is giini sire ile
Borsa istanbul A.S. Birincil Piyasa'da satisi neticesinde, Birincil Piyasa’da halka arz islemleri kapsaminda paylarin
satigi 07.06.2022 tarihi itibariyla tamamlanmistir.

Artirillan 480.000.000 TL sermayeyi temsil eden paylar karsiliginda bu paylari satin alan kisiler tarafindan yeni pay
alma haklari kullanma siresi (27.04.2022 — 26.05.2022) igerisinde 438.882.044,51 TL nakden, kalan paylarin 7 — 8
Haziran 2022 tarihlerinde Borsa istanbul A.S. Birincil Piyasa’da olusan fiyatlardan satiimasindan 55.920.665,25 TL
olmak lzere toplamda 494.802.709,76 TL nakit girisi saglanmistir.

Nakit olarak artirilan 480.000.000 TL nominal degerli paylarin ihraci izahnamede belirtilen kosullar gcergevesinde
tamamlanarak, bedelleri nakden ve tamamen ddenmis olmasi sebebiyle, Sirketimizin yeni ¢ikariimis sermayesi
600.000.000 TL'ye ylkselmis olup, sirketimiz esas sozlesmesinin "Sirketin Sermayesi" baslikli 6. maddesinin tadil
edilmesine iliskin olarak uygun goris alinmasi amaciyla Sermaye Piyasasi Kurulu’na basvuru yapilmasina,
Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan onayli tadil metninin alinmasini takiben ticaret siciline tescil ve ilan edilmesine,
isbu karar kapsaminda gerekli her tirli is ve islemin ifasina karar verilmistir.

8-) 30.06.2022 tarihli Ozel Durum Agiklamasi;

Sirketimiz Esas Sozlesmesinin "Sirketin Sermayesi" baslikli 6. maddesinin tadil edilmesi hususunda uygun goris
almak Uzere Sermaye Piyasasi Kurulu'na bugiin (30.06.2022) basvuru yapilmistir.

9-) 18.07.2022 tarihli Ozel Durum Agiklamasi;

30.06.2022 tarihli 6zel durum agiklamasi ile Sirketimiz Esas S6zlesmesinin "Sirketin Sermayesi" baslikh 6.
maddesinin degisikligine iliskin Sermaye Piyasasi Kurulu'na onay igin basvuruldugu bildirilmistir. Sermaye
Piyasasi Kurulu tarafindan 05.07.2022 tarihinde Esas So6zlesme degisikligi onaylanmis olup, onayli Esas S6zlesme



18.07.2022 tarihinde istanbul Ticaret Sicili Mudiirliigii’nde tescil edilmis ve 18.07.2022 tarih ve 10619 sayili
TTSG’de ilan edilerek siire¢ tamamlanmistir.

10-) 25.07.2022 Tarihli 6zel Durum Agiklamasi;

Sirketimiz Yonetim Kurulu’nun 22.11.2021 tarih ve 1291 sayili karari ile kabul edilen ve kamuya agiklanan Fon
Kullanim Raporu’nda yer verilen kullanim yerlerine iliskin Tablo’da 6ngérilen kalemler arasinda aktarim
yapilabilmesine yonelik Sirketimiz bagvurusunun, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 21.07.2022 tarih ve 38/1078
sayili toplantisinda gorisulmesi neticesinde;

Sirketimizin 480.000.000 TL nominal tutarl sermaye artirimindan elde dilecek fon igerisinde “Tesislerin
Modernizasyonu” bashgi altinda 6zgiilenen 127.000.000 TL’lik fonun 45.000.000 TL'lik ve “Finansal Borglar”
bashgi altinda 6zgililenen 158.900.000 TL'lik fonun 25.000.000 TL’lik kisminin planlanan fon kullanim yerleri
bashg icerisinde yer alan “Personel Odemeleri” kalemine 12.000.000 TL, “isletme Sermayesi” kalemine
43.000.000 TL ve “Sirket Faaliyetlerinden Kaynaklanan Piyasa Borglari” kalemine 15.000.000 TL aktarilmasinin
olumlu karsilanmasina karar verilmistir.

B-) Bagh Ortaklik Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$.’nin;

1-) Sirket’in 23.10.2014 tarihinde yapmis oldugu 6zel durum aciklamasinda da belirtildigi tzere, T.C. Kiltlr ve
Turizm Bakanligi Yatinm ve Isletmeler Genel Mudiirliigii tarafindan 23.10.2014 tarihinde yapilan ihalede, T.C.
Kultir ve Turizm Bakanlig’'nin 2014/1 sayili Kamu Tasinmazi Tahsis Duyurusu’nda yer alan tasinmazlardan,
Milkiyeti Mugla T.C. Cevre ve Orman Bakanlig’'na ait Mugla ili Bodrum llgesi Kizilagag Kéyii igmeler Mevkii 1
no.lu ézel parsel, 55.634,60 m? yiizélciimlii, Bodrum merkezine 8 km mesafede, 420 metre sahil seridine sahip
tasinmazin, 49 yil siireli olarak hak tesisine iligkin ihale Sirket tarafindan kazanilmistir. ihale sartnamesine gére,
Altyapi Katilm Payi’'na iliskin teminat mektubu, 30 giin icinde T.C. Kiltiir ve Turizm Bakanligi'na teslim
edilecektir. imar planlari onaylanip, insaat ruhsati asamasina gelindiginde, teminat mektubu iade alinarak, bir
defaya mahsus olmak iizere, 15.400.000 TL tutarinda Altyapi Katiim Payi édenecektir. ihale baslangicinda
verilmis olan 771.000 TL tutarindaki teminat mektubuna ek olarak 14.629.000 TL kesin ve siiresiz teminat
mektubu, T.C Kiltiir ve Turizm Bakanligl Yatirim ve isletmeler Genel Mudirliigi’ne teslim edilmis olup bu
durum 20 Ocak 2015 tarihinde KAP aracilig ile duyurulmustur. “Kiiltiir ve Turizm Bakanhg’nca On izin
yukimluliklerin siuresi icinde yerine getiriilmemesi gerekgesi ile 6n izin iptal edilmis akabinde 18.891.600 TL lik
teminat mektuplari nakde dénmistiir. Bunun (zerine Mugla idare Mahkemesi'nde Sirket tarafindan dava
acilmis olup, 2020/378 sayili karar ile 6n iznin iptaline iliskin islem iptal edilmistir. Yeni teminat mektuplarinin
Bakanliga iletilmesi akabinde nakde donen kisim Bakanlik tarafindan iade edilecektir.”

izmir Bélge idare Mahkemesi 4. idari Dava Dairesi 2020/566 Esas, 2020/2026 karar ve 31.12.2020 tarihli kararla
idare tarafindan yapilan istinaf basvurusunun reddine karar verilmistir. is bu karar Danistiy’a temyiz yolu kapali
ve kesindir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi Yatirim ve isletmeler Genel Midirliigi’niin 23.06.2021 tarihli yazisinda, Sirket
tarafindan 6n iznin iptaline iliskin Bakanligimiz isleminin iptali istemiyle Mugla 2. idare Mahkemesi’nin
E:2021/390 sayili dosyasiyla agilan davada, mahkemece verilen 21.05.2021 tarihli “yuritmenin durdurulmasi”
kararinin yerine getirilmesini teminen, Bakanligimiz Arazi Tahsis Komisyonu’nun 22.06.2021 tarihli ve 9/1 nolu
karari uyarinca; 6n iznin iptaline iliskin Bakanligimiz Arazi Tahsis Komisyonu’nun 25.12.2020 tarihli ve 17/14
nolu karari iptal edilmistir.Danistay 6. Dairesi’'nce verilecek kesin kararin gerekgeleri dikkate alinmak suretiyle
On izin durumu ve siiresi hakkinda yeniden yapilacak degerlendirmeye kadar Sirket’e verilen 6n izin islemleri
dondurulmustur.



2-) 09.01.2023 Tarihli Ozel Durum Agiklamasi
Sirketimizin 06.01.2023 tarih 1122 sayili toplantisi’'nda;

Antalya-Kemer Tekirova'daki Marti Myra Tesisimizi ve Mugla Marmaris Orhaniye Koyl'ndeki Marti
Marina Tesislerimizi isletmekte olan Marti Otel isletmeleri A.S.'ye, Covid-19 salgininin turizm sektériinde
yarattigl olumsuz etkiler nedeniyle yapilan indirimle Marti Marina tesisi icin %17 ve Marti Myra tesisi i¢in %13,5
olarak uygulananyillik net hasilat kira oraninin; Covid-19 salgininin agilama ile kontrol altina alinmasi
neticesinde, 01.01.2023 tarihinden gecerli olmak lizere, Marti Marina Tesisi igcin 2023 yili ve sonrasi i¢in %20 +
KDV olarak ve Marti Myra Tesisi i¢in 2023 yili igin %18 + KDV, 2024 yili ve sonrasi igin %20 + KDV olarak
uygulanmasi  teklif edilerek mutabakatinin  alinmasina ve bu konuda taraflar arasinda ek
protokol imzalanmasina karar verilmis olup s6z konusu islemler igin ek protocol imzalanmistir.

3-) Sirketimiz Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve ana ortagi Marti Otel isletmeleri A.S. (“Marti Otel”)
olarak Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.S.”den kullaniimis olan finansal tablolarimizda yer alan kredilerimizin
yeniden yapilandirmasina iliskin protokol gorismeleri neticesinde 23.02.2021 tarihi itibariyla “Yeniden
Yapilandirma Sozlesmesi” imzalamiglardir. Yapilandirma sozlesmesi sirketlerimiz ve finans kurumlarinin yetkili
organlarinca onaylanmistir.

Bu kapsamda Sirketimiz’'in toplam 46.739.271.-USD ve ana ortagi Marti Otel’in 81.066.087.-USD nakdi
kredi ylki, 9 senelik bir vade ile (ilk 2 sene 6demesiz olmak lizere) yeniden yapilandirilmistir.

Sirketimiz tarafindan Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.S. ile yapilan yapilandirma sézlesmesi kapsaminda
Deniz Faktoring A.S.'ne 25.06.2021 tarihinde 1.350.000 USD karsiligi 11.923.812,02 TL 6deme yapilarak borcun
tamami kapatilmistir.

03.09.2020 Tarihli Ozel Durum Agiklamasi

Sirketimiz ve Marti Otel isletmeleri A.S. tarafindan Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.S.’den kullaniimis olan
finansal tablolarimizda yer alan kredilerimizin yeniden yapilandirmasina iliskin;

2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu’nun 8 inci Maddesinin (1) fikrasi hikmu ve Sirketimiz’ce iptali agilan davasi
devam eden Kamu Taginmazlarinin Turizm Yatinmlarina Tahsisi Hakkinda Yénetmeligin 24/1, Ek Madde 4 ve
Gegici Madde 7 hikUmlerinde; tahsisi iptal edilen araziler lizerinde bulunan yapi, tesis ve mistemilatlarin
bedelsiz olarak Hazine’ye intikal edecegi, teminatlari nakde cevrilerek Hazine’ye irat kaydedilecegi, bunlar igin
tahsis yapilan yatirimci tarafindan herhangi bir hak ve bedel veya tazminat talep edilemeyecegi, ve ancak,
ipotek alacaklisi kredi kurulusu tarafindan ipotegin paraya cevrilmesi yoluyla satisindan énce veya sonra dnceki
yatirimcidan kaynaklanan sebeplerle kesin tahsisin iptali gereken hallerde, Ust hakkini icra yoluyla edinen kredi
kurulusu tarafindan basvuruda bulunulmasi ve Yonetmelik’'te 6ngoriilen sartlari karsilamasi halinde Bakanlik’ca
kesin tahsisin iptal edilmeyecegi 6ngorilmustir.

Alacakli Denizbank A.S. tarafindan ipotegin paraya cevrilmesi yoluyla baslatilan takip neticesinde; miilkiyeti
Maliye Hazinesi’ne ait, Mugla ili, Ortaca ilgesi, Fevziye Mahallesi, Ak¢agdl-Sarisu mevkii, 136 ada, 2 parsel
numaralt 79.081,51-m2 yiizol¢iimlii orman vasifli tasinmazin iizerinde 496 yatak kapasiteli 1. siif tatil kdyii
yapilmak amacrtyla Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’nca 02.09.1997 tarihinde 45 yil siireyle (02.12.2051 yilina kadar)
Marti Otel Isletmeleri A.S. lehine kesin tahsisi yapilan, 2006 yilinda ise, Sirketimiz Mart1 Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. lehine devredilmis olup, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Arazi Tahsis Komisyonu’nun 3/1/2018
tarihli ve 1/3 sayili karari ile kesin tahsisi iptal edilmis bulunan ve ancak “iptali ve tapudan terkin edilmesi” ile
ilgili davasi halen derdest olan iist hakki, pandemi nedeniyle yayinlanan 19.03.2020 tarih ve 2020/3 sayili
Cumhurbagkan1 Genelgesi ile 29.04.2020 tarih ve 2480 sayili Cumhurbagkan1 Karar1 ¢ergcevesinde durdurulan
satisi, 38.273.493,63-TL bedel iizerinden 03.09.2020 tarihinde yapilmig olup, Denizbank tarafindan

8



19.250.000,00-TL bedel ile satin alinmistir. Bu gercevede; ilgili Bakanlik tarafindan Sirketimiz lehine tesis
edilmis olup, kesin tahsisi iptal edilmis bulunan ve tapudan terkini istenen {iist hakkinin, ipotek alacaklisi
Denizbank A.S. tarafindan ipotegin paraya ¢evrilmesi yoluyla baslatilan takip neticesinde ilgili mevzuatta
ongoriilen sartlarin saglanmasi kaydiyla Banka tarafindan satin alinmasi ¢ergevesinde, tahsisi iptal edilmis olup,
bu agamada Sirketimiz’ce bedelsiz olarak Hazine’ye intikal etmesi gereken iist hakkina iligkin kesin tahsis
Bakanlik tarafindan iptal edilmeyerek Denizbank lehine ihya edilecek olup, satis bedeli de bu suretle Sirketimiz
kredi borcundan mahsup edilecektir. Mugla ili, Ortaca ilgesi, Fevziye Mahallesi, Ak¢agol-Sarisu mevkii, 136
ada, 2 parsel numarali 79.081,51-m2 yiizol¢iimlii orman vasifli tasinmaz Denizbank A.S. ile yapilan 23.02.2021
tarihli yapilandirma protokolii kapsaminda 09.03.2021 tarihinde kredi borcuna mahsuben tapu devri yapilarak
portfoyden cikartilmig olup, tasinmazin iist hakki ihalenin feshi davasindan feragat edilmistir.

4-) 16.12.2020 Tarihli Ozel Durum Aciklamasi

Kiymet takdir ve satis islemleri Cerkezkdy icra MidurlGgi’niin 2017/178 Talimat sayili dosyasindan yapilmig
olan, lizerinde alacakl T. is Bankasi A.S.’nin 1. derecede ipotegi bulunan Sirketimiz’in Tekirdag ili, Cerkezkoy
ilcesi, Gazi Mustafa Kemal Pasa Mahallesi, 314 Ada 1 Parselde, 315 Ada 1 Parselde ve 316 Ada 1 Parselde
bulunan arsa niteligindeki tasinmazlar igin Cerkezkdy icra Mudurliigi’niin 2017/178 Talimat sayili dosyasindan
22.10.2020 tarihli tasinmazin Acik Artirma ilani tanzim edilmis olup 15.12.2020 tarihinde tasinmazlarin Agik
Artirmasi 23.581.000 TL bedel ile gerceklesmistir. Satis bedeli Sirketimiz’in T. is Bankasi A.S. kredi borcundan
mahsup edilecektir.

5-) 01.03.2022 Tarihli 6zel Durum Agiklamasi

Sirketimizin  tarafi oldugu Denizbank ile akdedilen 23.02.2021 tarihli “Yeniden Yapilandirma
Sézlesmesi” dogrultusunda;

Narin Tekstil EndUstrisi A.S.’ye ait Cerkezkdy Tekirdag adresindeki 1493 ada 1 nolu parselde yer alan, Sirketimiz
kredi borcu teminati olarak tzerinde Denizbank lehine ipotek tesis edilmis tasinmaz, Denizbank tarafindan
51.850.000 TL bedel ile satin alinmistir. 51.850.000 TL’lik bu tutar Sirketimiz'in Denizbank’a olan kredi
borcundan mahsup edilmistir.

6-) 15.03.2023 Tarihli Ozel Durum Agiklamasi

Sirketimiz Y6netim Kurulunun 15 Subat 2023 tarihinde yapmis oldugu toplantida;
Sermaye Piyasasi Mevzuati ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 14.02.2023 tarih ve 2023/10 say1li biilteninde yer
alan pay geri alim iglemlerine iliskin ilke karar1 ¢cergevesinde, pay geri alimi yapilmasina, bu kapsamda;

a) Pay geri alim programinin azami 3 yil siireyle gegerli olacak sekilde belirlenmesine,

b) Pay geri alimi i¢in ayrilabilecek azami fon tutarinin 231.000.000 TL olarak, alinacak azami hisse adedinin ise
nominal 33.000.000 TL'sin1 gegmeyecek sekilde belirlenmesing,

c) Is bu karar kapsaminda, Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda gerekli 6zel durum agiklamalarinin yapilmasi ve

ay geri alimina iliskin kararin i enel Kurul'un onayina sunulmasi karari almistir.
| liskin k lk G | Kurul' [ k Imist

C-) Grup ile Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring arasinda diizenlenen sézlesmelerin finansal tablolara
etkisine yonelik agiklama

Grup’un Denizbank A.S. ve Deniz Faktoring A.S.’ye kredi bor¢larina iliskin aciklama

Denizbank A.S.ve Deniz Faktoring A.S.ile Mart1 Otel Isletmeleri A.S.ve Mart1 GYO A.S.’nin bor¢larinin tespiti
ve yapilandirilmasina iliskin "Yeniden Yapilandirma Sozlegmesi" 23.02.2021 tarihinde, ek tadil s6zlesmesi
30.03.2021 tarihinde imzalanmistir. Bu sozlesmelerle birlikte Geri Alim Soézlesmesi ve Otel Kiralama
Sozlesmeleri’de imzalanmistir. Sozlesme taraflari baglayici sekilde 19.04.2021 tarihinde Mart1 Resort Otel ve La
Perla Otel miilkiyet devirleri ile yliriirlige girmistir.



TMS 1 Finansal Tablolarmm Sunulusu Standartinin (TMS 1) 72 nolu paragrafinda “Uzun vadeli bir yeniden
finansman sozlesmesinin veya uzun vadeli olacak sekilde ddemeleri yeniden yapilandiran bir sézlesmenin,
raporlama déneminden sonra ve finansal tablolarin yayimlanmasi igin onaylanmasindan 6nce tamamlanmasi”nin
kisa vadeli bor¢ siniflandirilmasini degistiren bir olay olarak degerlendirilmedigi, benzer sekilde 74 nolu
paragrafta borg verenin, raporlama déneminden sonra ve finansal tablolarin yayimlanmasi i¢in onaylanmasindan
once borg sozlesmesinin ihlalinin bir sonucu olarak ddeme yapilmasini talep etmeyecegini kabul etse dahi,
isletme ylikiimliiligiiniin kisa vadeli olarak siniflandirilacaginin diizenlendigi gériilmektedir. S6z konusu TMS 1
hiikiimleri finansal tablolara siniflandirma olarak da olsa bir yeniden yapilandirma sézlesmesinin etki etmesinin
ancak finansal raporlama dénemi 6ncesinde tamamlanmasi ile miimkiin olduguna igaret etmektedir. Dolayist ile
raporlama donemi Oncesi yeniden yapilandirma sdzlesmesi yapilmis olsa da, ilgili sdzlesmenin yiiriirliige
girmesinin Grup yonetiminin inisiyatifinde olmayan kosullara bagli oldugundan Grup y6netimi tarafindan s6z
konusu s6zlesmenin yiiriirlige girdigi 01.04.2021-31.12.2021 6zel hesap déneminde s6z konusu krediler mevcut
o0deme planina uygun olarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilmistir.

Grup’un Denizbank A.S.’ye devredilen Oteller ile ilgili aciklama

Grup’un konsolide finansal tablolarinda maddi duran varlik olarak yer alan Mart1 Resort Otel ve La Perla Otel’in
miilkiyet devirleri 19.04.2021 tarihinde geri alim hakk1 sdzlesmesi ile beraber Denizbank A.S.’ye devredilmistir.

Bir maddi duran varlik kaleminin elden g¢ikarilma tarihi TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat
Standardinda (TFRS 15) yer alan, bir edim yiikiimliiliigiiniin ne zaman yerine getirildiginin belirlenmesine
iligkin hiikiimler uyarinca, teslim alan kisinin varligin kontroliinii elde ettigi tarihtir. Varligin devrinin satig
olarak degerlendirilmesinde TFRS 15’teki edim yiikiimliiliigiiniin ne zaman yerine getirildiginin tespitine iligkin
hiikiimleri uygulanmakta olup, TFRS 15 uyarinca bir varligin kontrolii misterinin eline gectiginde varlik
devredilmis olur. Bir varligin kontrolii, varligin kullanimin1 yonetebilme ve varligin kalan tim faydasini biiyiik
Olciide elde edebilme giiciinii ifade etmekte ve bagka isletmelerin varligin kullanimimi yonetebilmesini ve ondan
fayda elde etmesini engelleyebilme giiclinii kapsamaktadir.

Bir varligin kontroliiniin ele gecirilip gegirilmedigi degerlendirilirken, varligin geri alimmna iliskin anlagmalarin
dikkate alinmasi gerekmektedir. TFRS 15'in "Geri Alim Anlagsmalart" baslikli B64 nolu paragrafinda geri alim
anlagmasi, igletmenin bir varlig1 sattig1 ve ayn1 zamanda (ayn1 sdzlesmede ya da bagka bir s6zlesmede) bu varlig
geri alma taahhiidii verdigi veya buna iliskin opsiyona sahip oldugu bir s6zlesme olarak tanimlanmistir. TFRS
15’in B66 nolu paragrafi uyarinca, bir isletme varligi geri alma hakkina sahipse, miisterinin varligm kontroliini
ele geciremeyecektir; ¢iinkii miisterinin varligin fiziki zilyetligini elinde bulundursa dahi, miisterinin bu varligin
kullanimin1 yonetebilme ve varligin kalan faydalarinin tamamini biiyiik 6lgiide elde edebilme imkanimin sinirl
oldugu belirtilmektedir. Bunun sonucunda; Isletmenin, varlig1 baslangictaki satis fiyatina esit veya bu fiyattan
yiiksek bir tutardan geri alabilmesi veya almak zorunda olmasi durumunda, bir finansman anlasmasi olarak
muhasebelestirmesi gerektigi goriilmektedir. Geri alim anlagmasi bir finansman anlagsmas: olmasi durumunda,
isletmenin varlig1 finansal tablolara yansitmaya devam edecegi ve ayni zamanda miisteriden tahsil ettigi bedeli
finansal yiikiimliilik olarak finansal tablolara alacagi; miisteriden tahsil edilen bedel ile miisteriye ddenecek
bedel arasindaki farkin faiz olarak ve varsa islem veya elde tutma (6rnegin, sigorta) maliyeti olarak finansal
tablolara alinacagi anlasilmaktadir.

Grup tarafindan diizenlenen sdzlesmeler; TFRS 15’in B64 nolu ve devami paragraflart gercevesinde, varligi
baglangictaki satis fiyatina esit veya bu fiyattan yiiksek bir tutardan geri alabilme hakki oldugu ve yonetimin bu
hakki kullanma niyeti oldugu igin, TFRS 15’in B68 paragrafi uyarinca bir finansman anlagmasi olarak
degerlendirmigtir. Finansman anlagmasi kapsaminda Denizbank A.S.’ye devredilen oteller gergege uygun deger
iizerinden finansal tablolarda raporlanmaya devam edilmistir.
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