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BOLUM 1

1.1 RAPOR TARIiHi VE NUMARASI
Rapor tarihi 16.04.2024 Rapor No: 2024-SMK-052

1.2 RAPOR TURU VE AMACI

Bu rapor “Marti Otel Isletmeleri Anonim Sirketi’nin Miilkiyetindeki; Mudla ili, Marmaris llgesi, Hisarénii
Kéyii, Aspiran Mevkii, 20 A 19 A Pafta, 219 Ada, 3 parsel numarasinda kayitl 9.740,71 m?yiizélciimlii “Tarla”
nitelikli ana gayrimenkuliin 31.03.2024 tarihindeki piyasa dederinin Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi
amaciyla hazirlanan degerleme raporudur.

1.3 RAPORU HAZIRLAYANLAR VE SORUMLU DEGERLEME UZMANLARI

Osman N. ULUOZYURT  (Gayrimenkul Dederleme Uzmani SPK Lisans No: 401145)
Hayrettin Eldemir (Gayrimenkul Degerleme Uzmani SPK Lisans No: 400238)
Senem DOGAN (Sorumlu Degerleme Uzmani SPK Lisans No: 402434)
Raporu hazirlayanlar ve kontrol edenlerin lisans ve tecriibe belgeleri rapor ekinde yer almaktadir.

1.4 DEGERLEME TARIHI
Dedgerleme tarihi 15.04.2024 dir.

1.5 DAYANAK SOZLESMESI TARIH VE NUMARASI
is bu rapor 18.03.2024 tarihli sézlesmeye istinaden hazirlanmistir.

1.6 RAPORUN KURUL DUZENLEMELERi KAPSAMINDA DEGERLEME AMACIYLA HAZIRLANIP
HAZIRLANMADIGINA iLiSKiN ACIKLAMA

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri 111-62.3 sayili 31.08.20189 tarihli “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
bulunacak Gayrimenkul Degerleme kuruluslari hakkinda tebliG” hikimleri kapsaminda belirlenen
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlara uygun olarak hazirlanmistir

1.7 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE GETIRILEN SINIRLAMALAR

Bu rapor “Marti Otel isletmeleri Anonim Sirketi’nin.” nin 15.03.2024 tarihli talebine istinaden,
gayrimenkuliin ilgili SPK hiikiimleri ile Tiirkivye Muhasebe Standartlarina ve Finansal Raporlama
Standartlarina (TMS, TMS16, UFRS) gére hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

1.8 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN SIRKETiMiZ TARAFINDAN DAHA ONCEKi
TARIHLERDE YAPILAN SON UC DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGILER

Dederleme Konusu Gayrimenkule ait sirketimiz tarafindan daha énce 23.10.2023 tarih 2023-SMK-036
numarali degerleme raporu hazirlanmis olup, 58.440.000 TL + KDV Pazar degeri tespit edilmistir.
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1.9 DEGERLEME CALISMASINI OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN FAKTORLER

Herhangi bir olumsuz faktére rastlanmamistir.

1.10 UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri VIll, No: 35 sayill “Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde
Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda
Teblig” hiikiimleri ile Kurul’un 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili kararinda belirlenen “Dederleme
Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” a uygun olarak hazirlanmistir.

e Degerleme konusunu olusturan tasinmazla ilgili olarak Degerleme Uzmanlarinin ve sirketimizin
hicbir ilgisi olmadigini ve bu isin igcindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir ¢cikarimiz veya 6n yargimiz
bulunmadigini,

e Degerleme Uzmaninin dederlemesi yapilan miilkiin niteligi konusunda daha 6nceden deneyimli
oldugunu ve tasinmazi bizzat inceledigini,

e Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith olup kisisel,
tarafsiz ve ényargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olustugunu,

e Degerleme Uzmaninin, konu tasinmazin degerlemesi icin mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,

e Bu raporlailgili olarak verdigimiz hizmet karsiligi aldigimiz iicretin tasinmazin degeri ile bir ilgisinin
olmadigini,

e Dedgerlemenin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini, raporda belirtilen
kisiler haricinde bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardim alinmadigini.

e Bagimsizlik ilkesi, mesleki faaliyetin diiriist ve tarafsiz yiiriitiilmesini saglayacak bir anlayis ve
davranislar biitiinidiir. Dederleme ¢alismasinin tiim siireglerinde ¢ikabilecek ¢ikar ¢catismalarindan
uzak kalindigini, diiriistliik ve tarafsizhigi etkileyebilecek hicbir miidahaleye imkan verilmedigini,

inceleme sonucunda ulastigimiz gériislerin, baskalarinin dogrudan veya dolayl ¢ikarlarini
diisiinmeksizin raporda agiklandigini ve bagimsizlik ilkesine sadik kaldigimizi beyan ederiz.

BOLUM 2

2. SIRKET - MUSTERI BiLGILERI, KULLANILAN DEGER TANIMLARI

2.1 SIRKET BiLGILERI

KALE TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Tahtakale Mahallesi Firat 1 Caddesi No:4/2 i¢ Kapi No:25 AVCILAR/ISTANBUL

Kurulus Tarihi : 11.07.2014

Ticaret Siciline Tescil Tarihi : 04.03.2022

Ticaret Sicil Numarasi : 259125-5

Mersis No : 0491032456200017
Sermayesi : 1.000.000 TL

Kayith Vergi Dairesi/V. No : BASAKSEHIR / 4910324562

Faaliyet Konusu: Sirketimiz, konusunda yetkin ve deneyimli uzman kadrosuyla, ézel sahis/sirketlere, kamu
kurum/kuruluslarina, bankalara, gayrimenkul yatinnm ortakliklarina, gayrimenkul gelistirme firmalarina,
hukuk biirolarina, finansal kiralama sirketlerine, sigorta ve reasiirans sirketlerine, belediyelere, bagimsiz
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denetim sirketlerine, araci kurumlara, vakiflara ve SPK mevzuatina tabi olan sirketlere uluslararasi
standartlarda raporlama ve danismanlik hizmeti sunmaktadir.

Akreditasyonlar: Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: VIl No: 35 sayili Sermaye Piyasasi Mevzuati geregince
Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek sirketler ile bu sirketlerin kurulca listeye alinmalarina iliskin esaslar
hakkinda teblig cercevesinde dederleme hizmeti vermek lizere sirketimiz 09/07/2021 tarihinde Kurulca
listeye alinmistir. Kale Tasinmaz Dedgerleme ve Danismanlik A.S., “Makine ve Ekipmanlari Degerlemeye

Yetkili Kuruluslar” listesine alinmis olup, yetkili kuruluslar listesine
(https://www.spk.qov.tr/kurumlar/makine-ve-ekipmanlari-degerlemeye-yetkili-kuruluslar) adresinden
ulasilabilmektedir.

Sirketimiz 11.08.2021 tarihi itibari ile TDUB (Tiirkiye Dederleme Uzmanlari Birligi) Tiizel Kisi Uyeligine
alinmustir.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun 21.10.2021 tarih ve 9881 sayili Karari ile sirketimize
Bankalara “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti yetkisi verilmistir.

2.2 MUSTERI BiLGILERI

MARTI OTEL ISLETMELERI ANONIM SIRKETI

Omer Avni Mah. Diimen Sokak Diimen Apt. No:3/8
Beyodlu istanbul — TEL: 0 212 334 88 50

BEYOGLU V.D. 612 006 7192

2.3 KULLANILAN DEGER TANIMLARI

2.3.1 PAZAR DEGERI

Bir varhigin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satici arasinda
herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecedi sartlar altinda, bilgili,
basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma c¢ercevesinde dederleme tarihinde el
degistirmesi gereken tahmini tutardir (UDES 1, paragraf 3.1)

2.3.2 MAKUL DEGER

Makul deger, bir varhgin veya yiikiimliliigiin bilgili ve istekli taraflar arasinda devredilmesi icin, ilgili
taraflarin her birinin menfaatini yansitan tahmini fiyattir. Makul deger, tanimlanmis belirli iki taraf arasinda
makul olarak gériilen fiyatin, ilgili her bir tarafin bu islemden saglayacadi avantajlari veya dezavantajlari da
hesaba katarak degerlendirilmesini gerektirir. Pazar dederi ise tersine, pazar katilimcilari icin gecerli
olmayan veya maruz kalinmayan avantajlarin veya dezavantajlarin genel anlamda g6z ardi edilmesini
gerektirir. Makul deder, pazar dederinden daha genis bir kavramdir. Her ne kadar bircok durumda iki taraf
arasinda makul olan fiyat, pazarda elde edilebilir fiyata esit olsa da, menfaatlerin birlestirilmesinden dogan
tiim sinerji degeri unsurlari gibi pazar degerinin takdiri sirasinda géz ardi edilen hususlarin makul degerin
takdirinde hesaba katilmasinin séz konusu oldugu bazi durumlar ortaya ¢ikabilmektedir.

2.3.3 PAZAR KiRA DEGERI

Varliklarla ilgili uygun bir pazarlama sonrasinda, degerleme tarihindeki istekli bir alici ile istekli bir satici
arasinda; her iki tarafin da varhklarla ilgili tiim olumlu-olumsuz sartlardan haberdar olmasi kosuluyla, yine
her iki tarafin da bilgili, ihtiyatli ve zorlama altinda kalmaksizin karsilikli mutabakati ile belirleyecek oldugu
tahmini ve en olasi kira degeri ile ilgili kanaati géstermektedir.
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2.3.4 GERCEGE UYGUN DEGER

UFRS 13“de gercege uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda 6lciim tarihinde olagan bir islemde, bir
varhgin satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde édenecek fiyat olarak tanimlanmaktadir. OECD
tarafindan Gergcege Uygun Pazar Dederi acik pazardaki bir islemde istekli bir alicinin istekli bir saticiya
o6deyecedi fiyat olarak tanimlanmaktadir. Bir¢ok ulusal, bélgesel ve yerel kurum ve kurulus Gergege Uygun
Dederi yasalar baglaminda bir deder esasi olarak kullanmaktadir. ilgili tanimlar birbirlerinden énemli
ve/veya anlamli élciide farklhilasabilmekte ve yasal bir islemden veya mahkemeler tarafindan ge¢mis
davalara iliskin olarak verilen kararlardan kaynaklanabilmektedir. (UDES 104-90)

2.3.5 PAZAR DEGERI YAKLASIMI

Bu yaklasimda; degerlemesi yapilacak gayrimenkule benzer nitelikteki gayrimenkullerin fiyatlari
kullanilmaktadir. Karsilastirma yapilan gayrimenkuller satis/kiralama fiyati ve bunun tarihi, konumu,
biiyiikligd, kullanim ve fiziki durumu gibi ilgili verileri dikkate alinarak karsilastirilir. Bu ¢alismada amag,
pazarda gerceklestirilen benzer miilklerin fiyatlari ile karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri
yapmaktir. Benzer nitelikteki miilklere istenen ve verilen teklifler de dikkate alinir.

Pazar degeri, bir varligin, degerleme tarihi itibariyla, zorlama altinda kalmaksizin bilingli ve basiretli bir
sekilde hareket eden istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda el degistirmesi gereken emsal bir isleme
dayanan tahmini degeri yansitmaktadir.

Pazar Degeri Yaklasimi, satisa konu olmasi beklenen gayrimenkullerin degerlemesinde en giivenilir ve
gercek¢i yaklasimi sunmaktadir. Bu degerleme yénteminde, degerlemeye konu olan gayrimenkuliin
bulundugu bélgede, benzer nitelikleri bulunan emsal gayrimenkuller incelenir ve gerekli diizeltmeler
yapilarak gayrimenkuliin tahmini degerine ulasilir.

Pazar Dederi Yaklasimi’nin uygulanabilmesi igin asagidaki kriterlerin mevcudiyeti aranmalidir:

- Analiz edilen gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi (yani yeterli sayida alici
ve satici) gereklidir.

- Bu pazardaki alici ve saticilarin, gayrimenkul hakkinda oldukg¢a iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu, kabul
edilebilir diizeyde olmalidir.

- Gayrimenkuliin pazarda makul bir satis fiyati ile makul bir siire igin satista kaldigi, talep edenlerin
belirli bir fiyat ve satis ézelligi konusunda bilgi alabilecekleri kabul edilebilmelidir.

- Pazarda, degerlemeye konu olan gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip yeter sayida, makul
bir zaman araliginda, satisi bekleyen veya gerceklestirilmis emsal mevcut olmalidir.

2.3.6 MALIYET YAKLASIMI

Maliyet yaklasiminda esas, yeni bir miilk veya konu miilkle ayni yarari olan ikame bir miilk gelistirme
maliyetini belirlemektir. Maliyet yaklasiminda gecerli bir deger gdstergesi tiiretmek igin, gelistirilen maliyet
tahmininde, konu miilkle yas, durum ve yarar farklari igin diizeltmeler yapilir. Maliyetle deger arasinda bir
iliski oldugundan, maliyet yaklasiminin piyasanin diisiince tarzini yansittigi kabul edilmektedir. Maliyet
Yaklasiminda, genellikle, maliyetin tahmini igin Yeniden insa Maliyeti ve ikame Maliyeti olarak bilinen iki
farkl metot kullaniimaktadir.

Bu yaklasimlarla, dederleme tarihi itibari ile miilk yapilandirilmalari icin belirlenen maliyetlerden Piyasadan
Cikarma Yénetim, Yas-Omiir Yontemi ve Ayristirma Metodu yoéntemlerinden uygun olani kullaniimak ve
hesaplanan amortisman miktari diisiilmek suretiyle, mevcut yapi dederine ulasilir. Yapilandirma
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maliyetinden tiiretilen mevcut yapi degerinden, amortisman dederi diisiildiikten sonra bulunan degere arazi
degeri ilave edildigi zaman ulasilan sonug, tam miilkiyet hakkinin bir deger géstergesidir.

2.3.7 GELIR INDIRGEME YAKLASIMI

Bu karsilastirmali yaklasim dederlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve
indirgeme yéntemi ile deger tahmini yapilir. iki metodolojik yaklasimla bu ¢calisma yapilabilmektedir.
Direkt Kapitalizasyon: Gayrimenkuliin tek bir yil igin lretecedi potansiyel net gelirin, glincel gayrimenkul
piyasasi  kosullarina gére olusan bir kapitalizasyon oranina béliinerek, gayrimenkul degerinin
hesaplanmasidir.

Getiri Kapitalizasyonu (Gelir Kapitalizasyonu): Gayrimenkuliin makul sayida olusan bir dénem boyunca
kiralanmasi veya isletilmesi ile gelecekte elde edilebilecek olan potansiyel net gelirlerinin hesaplanmasi, Belli
bir dénem sonuna kadar hesaplanan bu gelirlerin giincel ekonomik kosullara uygun ve kabul edilebilir belirli
bir oran kullanimiyla degerleme tarihine indirgenmesi ve bu yéntemle deder takdirinin yapilmasi islemidir.

2.4 RAPORDA KULLANILAN KISALTMALAR

SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

Miisteri Marti Otel isletmeleri Anonim Sirketi

MiA Merkezi is Alani

Becayis Alanlan Yer degistirme alanlari

DOP Diizenleme Ortaklik Payi

KOP Kamu Ortaklik Payi

Kaks Toplam kapali alan

Hmax Maksimum yapi yiiksekligi

TKFE T. C. Merkez Bankasi Tiirkiye Konut Fiyat Endeksi
TYKFE T. C. Merkez Bankasi Tiirkiye Yeni Konut Fiyat Endeksi

2.5 SINIRLAYICI KOSULLAR

. Raporda belirtilen deder bu raporun hazirlandigi tarihteki degeridir. Degerleme uzmani bu degere
etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden dolayi sorumlu dedildir.
. Bu rapordaki hicbir yorum-s6z konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi- hukuki konulari,

6zel arastirma ve uzmanlik gerektiren konulari ve siradan degerleme ¢alisaninin bilgisinin 6tesinde olacak
konulari agiklamak niyetiyle yapilmamistir.

. Konu gayrimenkul ile ilgili higbir bilgide degisiklik yapiimamistir. Miilkiyet ve resmi tanimlar ile ilgili
bilgilerin alindigi makamlar genel olarak giivenilir kabul edilirler. Miilkiin genel olarak raporda belirtilenler
harig¢ haciz, ipotek, irtifak haklari ..vb. gibi takyidatlar dolayisi ile pazarlanmasinda bir mani olmadigi kabul
edilmistir. Gayrimenkuliin sahiplerinin sorumluluk sahibi akilci ve en etkin sekilde hareket edecekleri
varsayilmistir.

. Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edilebilindigi kadari ile yer almaktadir. Bilgiler
alinan belgelere gére degerlendirilmistir.
. Degerleme uzmani eldeki verilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir dederleme c¢alismasi

yapmistir. Aksi belirtilmedikge biiyiikliik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin dogru oldugu ve gayrimenkule herhangi
bir tecaviiziin var olmadigi kabul edilmistir.
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. Kullanilan sema, sekil, harita ve c¢izimler sadece gérsel amagl olup, rapordaki konularin
kavranmasina gérsel bir katkisi olmasi amaciyla kullaniimistir, baska hicbir amagla giivenilir referans olarak
kullanilmamalidir.

. Aksi acik olarak belirtilmedigi siirece hicbir olasi yer alti zenginligi dikkate alinmamistir.

. Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme siirecine yardimci olmasi dolayisi ile mevcut pazar
kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi siireci g6z éniine alinarak yapilmistir.
Projeksiyonlar dederleme uzmaninin kesin olarak tahmin edemeyecedi dedisen pazar kosullarina baglidir ve
degerin degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

. Bu raporda gayrimenkul (izerindeki miilkiyetler veya tasima bedelleri géz éniine alinmamis sadece
gayrimenkuliin kendisi gbz éniine alinmistir.
. Dedgerleme uzmani gayrimenkul (zerinde ve/veya yakininda bulunan-bulunmayan-bulunabilecek

tehlikeli veya saghda zararli maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir. Deder tahmini yapilirken
degerin diismesine neden olacak béyle maddelerin var olmadigi 6ngériiliir. Bu konu ile ilgili olarak hicbir
sorumluluk kabul edilemez, miisteri istiyorsa bu konuyu incelemek igin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir
uzman ¢alistirabilir.

o Uzmanhgimiz disinda oldugundan, zemin kirliligi etiidii calismasi yapmamistir. Disaridan yapilan
go6zlemsel incelemelerle herhangi bir zemin kirliligi sorunu olmadigi kabul edilmistir.
. Bélgenin deprem bélgesi olmasi sebebiyle detayli jeolojik arastirmalar yapiimadan zemin saglamiigi

konusu netlestirilemez. Bu nedenle ¢alismalarda zemin ile ilgili herhangi bir olumsuzlugun olmadigi kabul
edilmistir.

. Degerleme ¢alismasi, dederleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat ve/veya hukuki sorun
olmadigi; bu tiir bir sorun varsa dahi bu sorunlarin ¢éziilecegi varsayimi ile yapilmistir.
. Gayrimenkullerde zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalari, "Cevre Jeofizigi" bilim

dalinin profesyonel konusu icinde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi olmayip konu ile ilgili
detayl bir arastirma yapilmamistir. Ancak, yerinde yapilan gézlemlerde gayrimenkuliin ¢cevreye olumsuz bir
etkisi oldugu gézlemlenmemistir. Bu nedenle gevresel olumsuz bir etki olmadidi varsayilarak degerleme
calismasi yapilmistir.

. Bu rapor, Uluslararasi Degerleme Standartlarina gére hazirlanmistir.
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BOLUM 3
3. GENEL VE OZEL VERILER

Veri arastirmasi, degerleme konusu varligin piyasa seviyesindeki uluslararasi, ulusal, bélgesel ya da
komsuluk cevresi trendlerini arastirmakla baslar. Bu arastirma degerleme uzmaninin o 6zgiin piyasa
alaninda gayrimenkul dederlerini etkileyen ilkelerin, gliglerin ve etmenlerin iliskilerini anlamasina yardimci
olur. Arastirma, ayni zamanda degerleme uzmanina rakamsal bilgileri, piyasa trendlerini ve ipuglarini saglar.
Genel veriler, tanimlanmis piyasa bélgesinde miilk degerini etkileyen toplumsal, ekonomik, kamusal ve
cevresel verilerdir. Ozel veriler ise, dederlemesi yapilacak miilke ve esdeger miilklerin niteliklerine iliskin
verilerdir.

3.1 GENEL VERILER- SOSYAL VE EKONOMIK VERILER
3.1.1 GENEL VE SOSYAL VERILER

TURKIYE GENELi VERILERi

Tiirkiye ya da resmi adiyla Tiirkiye Cumhuriyeti, topraklarinin biiyiik b6liimii Anadolu'da, kiigiik bir b6limii
ise Balkan Yarimadasi'nin glineydogu uzantisi olan Trakya'da yer alan iilke. Kuzeybatida Bulgaristan, batida
Yunanistan, kuzeydoduda Giircistan, doduda Ermenistan, iran ve Azerbaycan'in ekslav topradi Nahcivan,
glineydoguda ise Irak ve Suriye komsusudur. Giineyini Akdeniz, batisini Ege Denizi ve kuzeyini Karadeniz
cevreler. Marmara Denizi ise Istanbul Bogazi ve Canakkale Bogazi ile birlikte Anadolu'yu Trakya'dan yani
Asya'yi Avrupa'dan ayirir. Tiirkiye, Avrupa ve Asya'nin kavsak noktasinda yer almasi sayesinde 6nemli bir
jeostratejik glice sahiptir.

Tiirkiye, baskanlik sistemiyle yénetilen demokratik, laik ve (liniter bir anayasal cumhuriyettir. Resmi dili,
niifusun %85'inin anadili olan Tiirkgedir. Ulkenin %70-80'ini Tiirkler, geriye kalanini Lozan'a gére yasal olarak
taninan (Ermeniler, Rumlar ile Yahudiler) ve diger halklar (Kiirtler, Arnavutlar, Bosnaklar, Cerkezler, Glirciiler
ile Lazlar vb.) olusturmaktadir. Niifusunun biiyiik béliimii Miisliimandir. Avrupa Konseyi, NATO, OECD, AGIT
ve G-20 topluluklarina liye olan Tiirkiye, Bati diinyasiyla biitiinlesmistir. 1963 'te Avrupa Ekonomik Toplulugu
ortak liyesi olmus, 1995'te AB Giimriik Birligi'ne katilmis ve Avrupa Birligi'ne tam (iyelik miizakerelerine
2005'te baslamistir. Ulke ayrica Tiirk Kenesi, Uluslararasi Tiirk Kiiltiirii Teskilati, [slam is birligi Teskilati ve
Ekonomik Is birligi Teskilati gibi 6rgiitlere de iiyedir. Giiniimiizde Tiirkiye, biiyiiyen ekonomisi ve diplomatik
girisimleri sayesinde bélgesel giic olarak kabul edilmektedir.

Tlirkiye, idari a¢idan (initer bir yapiya sahiptir ve bu durum Tiirk kamu yénetimine sekil veren en 6nemli
etkenlerdendir. Devletin temel isleyisindeki (i¢ gii¢ olan yasama, yiiriitme ve yargi dikkate alindiginda, yerel
yénetimlerin hemen hemen herhangi bir giicii yoktur. illerin ve diger birimlerin yénetimi, merkezi
ybnetimden sonra gelir. Yerel yénetimler yalnizca bulunduklari yerde hizmet vermek amaciyla
kurulmuslardir. illerin basinda valiler, ilcelerin basinda kaymakamlar yénetici olarak gérevlidir. Vali ve
kaymakamin yani sira, merkezi yénetimi ve belediye baskanlari tarafindan atanan diger (st diizey yetkililer
Tiirkiye'nin baskenti Ankara'dir. Ulkenin en biiyiik idari birimleri illerdir ve 81 il vardir. Bu iller ilgelere
ayrilmistir, toplamda 973 ilge mevcuttur. Ayrica iilke cografi, demografik ve ekonomik kosullar géz 6niine
alinarak 7 bélge ve 21 alt bélgeye ayrilmistir ancak bu bélgeler herhangi bir idari yapiyi temsil etmemektedir.
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Tiirkiye'de turizm, ekonominin 6nemli bir kismini teskil etmektedir ve son yirmi yilda hizli bir biyiime
yakalamistir. 2014'te 39,8 milyon turist tarafindan ziyaret edilen Tiirkiye, Diinyanin 6. Avrupa'nin 4. en
biiyiik turizm merkezi olarak yer aldi ve ziyaretgilerden 29,5 milyar dolar gelir elde etmistir. 2023 yilinda
tlkemizi 46 milyon turist ziyaret etmistir.

DEMOGRAFIK VERILER

Tiirkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla bir 6nceki yila gére 92 bin 824 kisi artarak 85
milyon 372 bin 377 kisi oldu. Erkek niifus 42 milyon 734 bin 71 kisi olurken, kadin niifus 42 milyon 638 bin
306 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam niifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise kadinlar olusturdu.

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) sonuglarina gére, lilkemizde ikamet eden yabanci niifus(1) bir
onceki yila gére 253 bin 293 kisi azalarak 1 milyon 570 bin 543 kisi oldu. Bu niifusun %48,6'sini erkekler,
%51,4'lini kadinlar olusturdu.

Istanbul niifusu bir énceki yila gére 252.027 azalmistir. istanbul niifusu 2023 yilina gére 15.655.924'dir. Bu
niifus, 7.806.787 erkek ve 7.849.137 kadindan olusmaktadir. Yiizde olarak ise: %49,86 erkek, %50,14
kadindir.

Niifus piramitleri, niifusun yas ve cinsiyet yapisinda meydana gelen degisimi gésteren grafikler olarak
tanimlanmaktadir. Tiirkiye'nin 2007 ve 2022 yili niifus piramitleri karsilastirildiginda, dogurganlik ve
oliimliliik hizlarindaki azalmaya bagh olarak, yash niifusun arttigi ve ortanca yasin yiikseldigi
goriilmektedir.

Calisma ¢agi olarak tanimlanan 15-64 yas grubundaki niifusun orani, 2007 yilinda %66,5 iken 2022 yilinda
%68,1 oldu. Diger yandan ¢ocuk yas grubu olarak tanimlanan 0-14 yas grubundaki niifusun orani %26,4'ten
%22'ye gerilerken, 65 ve daha yukari yastaki niifusun orani ise %7,1'den %9,9'a yiikseldi.

Niifus yogunlugu olarak tanimlanan "bir kilometrekareye diisen kisi sayisi", Tiirkiye genelinde 2021 yilina
gére 1 kisi artarak 111 kisiye yiikseldi. stanbul, kilometrekareye diisen 3 bin 62 kisi ile niifus yogunlugu en
yliksek olan ilimiz oldu. istanbul'dan sonra 576 kisi ile Kocaeli ve 371 kisi ile zmir niifus yogunlugu en yiiksek
olan iller oldu. Diger yandan niifus yogunlugu en az olan il ise bir énceki yilda oldugu gibi, kilometrekareye
diisen 11 kisi ile Tunceli oldu. Tunceli'yi, 19 kisi ile Ardahan ve 21 kisi ile Erzincan izledi. Yiiz 6l¢iimii
biiyiikliigiinde ilk sirada yer alan Konya'nin niifus yogunlugu 59, en kiiglik yiiz 6l¢iimiine sahip Yalova'nin
niifus yogunlugu ise 350 olarak gerceklesmistir.

3.1.2 EKONOMIK VERILER

Diinya ekonomisinde aktivite 2023 dérdiincii ¢eyredinde direncini korumustur. ABD’de hem imalat hem de
hizmet sektériinde yavaslama gériiliirken, Euro Bélgesi’nde aktivite verileri son geyrekte daralmaya isaret
etmektedir. Cin’de son ceyrekte bliylime hedeflere uygun gergeklesse de veriler i¢ talepteki yavaslamaya ve
emlak sektériindeki durgunluga yénelik sinyaller vermistir. Diger gelismekte olan ekonomilerde ayrisma
goriilse de genel anlamda kiiresel aktiviteyi yukari ¢cekmistir. Enflasyonda tahminlerden hizli gerceklesen
gerilemelerle belli basli merkez bankalarinin 2024 yili icinde gercgeklestirecedi faiz indirimlerine yénelik
beklentiler artmis ve kiiresel tahvil faizlerinde diistis gériilmistiir. Bu gelismeler risk istahini desteklerken,
gelismekte olan iilkelere sermaye akisi artmistir. Son gceyrekte yasanan jeopolitik gerilimler enerji fiyatlar
lizerindeki belirsizlikleri artirirken, kiiresel ticarette aksamalara yol agmaktadir. Ote yandan, 2024 yilinin ilk
haftalarinda gelismis ekonomi merkez bankalarinin faiz indirimlerinin beklenen kadar erken olmayabilecegi
fiyatlamasi 6ne ¢ikmistir. Bu nedenle tahvil faizleri yeniden yiikselirken, jeopolitik belirsizliklerle birlikte
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kiiresel piyasalardaki iyimserlik hiz kesmistir. Tiirkiye ekonomisi 2023 li¢iincii ceyrekte beklentilerin lizerinde
bir biiytime kaydetmistir. 2023 yili li¢lincii ¢ceyrek gayri safi yurtici hasila (GSYH) stoklar ve dis talebin
sinirlayici etkisine ragmen i¢ talep ve yatirimlarin katkisiyla biyiimiistiir. Takvim ve mevsim etkisinden
arindirilmis verilere gére GSYH ¢eyreklik bazda %0,3 artarken, yillik bazda GSYH biiyiimesi %5,9 seviyesinde
gerceklesmistir. 2023 yili ikinci geyrek sonunda 1 trilyon 22,3 milyar dolar olan yiliklandirilmis GSYH (i¢ilincii
ceyrekte 1 trilyon 75,7 milyar dolara yiikselmistir. Yurtigcinde 2023 dérdiincii ceyrek éncii verileri ekonomik
aktivitenin yavasladigini géstermektedir. imalat sanayi satin alma yéneticileri endeksi (PMI) aralik ayinda
47,4’e yiikselse de son li¢c ayda daralma bélgesinde kalmistir. Kapasite kullanim orani son (¢ ayda yataya
yakin seyrederken, sektérel giiven endeksleri son ¢eyrekte sinirli da olsa gerileme kaydetmistir. Bankacilik
sektérii kredi hacmi ve harcamalara dair diger géstergeler ise ilml bir yavaslamaya isaret
etmektedir.Dérdiincii ceyrekte dis dengede ihmli bir iyilesme gériilmiistiir. ihracatta sinirli yiikselis
goriiliirken, enerji kalemindeki gerilemeyle ithalat ve dis ticaret agigi gerilemektedir. Hizmetler hem
tasimacilik hem de turizmdeki zayiflama ile gerilerken, birincil gelir dengesindeki bozulma cari dengedeki
iyilesmeyi sinirlamaktadir. ikinci ceyrek icinde 60 milyar dolari asan 12 aylik toplam cari acik, Eyliil itibariyla
51,8 milyar dolara ve en giincel veri olarak Kasim itibariyla 49,6 milyar dolara gerilemistir. Ticaret Bakanligi
verilerine gére, 2023 yili genelinde ihracat 2022’ye gére %0,6 artarken, ithalatta %0,5 diisiis gergeklesmistir.
Bundan dolayi 2022 yilinda 109,5 milyar dolar olan dis ticaret a¢i§i 106,0 milyar dolara inmistir. Bazi vergi
kalemlerindeki yiikselis ve licret artislarinin neden oldugu birikmis maliyetlerin etkisi biiylik 6l¢iide geride
kalsa da beklentilerdeki katilik ve gida fiyatlarindaki artis ile dérdiincii ceyrekte enflasyonda sinirli bir artis
yasanmstir. 2023 liciincii ceyrek sonunda %61,5 olan genel tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE) yillik enflasyonu
aralik ayinda %64,8’e cikmistir. Ayni dénemde genel yurtici iiretici fiyatlari endeksi (Yi-UFE) yillik enflasyonu
ise %47,4’ten %44,2’ye gerilemistir.

TEMEL EKONOMIK VERILER

M Yillik Biiyiime* (TL) M Enflasyon M ingaat Sektorii Biiyiime*
745 mn F5647 gy $31000
c4'23 ARA'23 G423 i EI
—

*zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100) *zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100)
TCMB politika faizini Eyliil’de %25,00°’dan %30,00°a ¢ikarirken, artirrmlara Ekim, Kasim ve Aralik
toplantilarinda da devam etmistir. Son aralik ayi toplantisinda haftalik repo faizini 250 baz puan artirarak
%42,50°’ye cikarirken, parasal sikilasmanin en kisa zamanda tamamlanacadini ve sikiligin gerektigi
miiddetce siirdiirtilecegini duyurmustur.
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3.1.3 MEVCUT EKONOMIK KOSULLARDATURIZM VE OTEL SEKTORU

2023 yilinda lilkemizi 46 milyon turist ziyaret etti

2021 yilinda Tiirkiye'ye gelen yaklasik 29,3 Milyon turistin yapmis oldugu harcamalar kisi basi ortalama
1.028 Dolar olarak belirtilmektedir. 2020 yilinda kisi basi ortalama harcamanin 936 Dolar oldugu géz
6niinde bulunduruldugunda, 2020 yilina kiyasla 2021 yilinda kisi basi harcamalarin artmis oldugu
gériilmektedir. 2022 yilinda ise Tiirkiye'ye giris yapan yaklasik 51 milyon turistin kisi basi 905 Dolar harcama
yaptigi gériilmektedir. Gelen turist sayilari bir 6nceki yil ile karsilastirildiginda gelen turist sayisinda artis,
kisi basi harcama miktarinda ise azalis oldugu gériilmektedir. 2023 yilinin liciincii ceyredinde ise Tiirkiye’yi

22,4 milyon turist ziyaret etmistir. Bir 6nceki yilin ayni dénemi ile kiyaslandiginda gelen turist sayisinda
%6,8’lik bir artis yasandigi gézlemlenmektedir.

Kdltiir ve Turizm Bakanhdi'ndan elde edilen verilere gére 2021 yilinda Tiirkiye'ye gelen toplam yabanci
ziyaretgi sayisi yaklasik olarak 24.7 milyon olurken, 2022 yiinda bu sayinin 44.6 milyon oldudgu
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g6zlemlenmektedir. 2023 yilinda ise Tiirkiye'ye 46 milyon yabanci ziyaret¢i gelmistir. Gelen turist sayilari bir
oénceki yihn ayni dénemi ile karsilastirildiginda gelen yabanci turist sayisinda %11'lik bir artis
go6zlemlenmistir.

Mart 2020 itibariyle diinya ile paralel olarak Tiirkiye’yi de 6nemli bir 6lcekte etkileyen COVID-19 salgini
Tlirkiye'nin turizm performansini da énemli élgekte etkilemistir. Yabanci turist sayilari géz éniinde
bulunduruldugunda 2019 yili, COVID-19 salginindan énceki en yiiksek performans gésteren yildir. 2022 yili
itibariyle ziyaretgi sayilarinin pandemi éncesi déneminin (2019) ziyaretgi sayilarinin - yakalandigi
gézlenmektedir. 2023 yilinda ise Tiirkiye'ye gelen 46 milyon yabanci turistin %34,3'i Istanbul'a, %30,8'i
Antalya'ya, %7,1'i Mugla'ya gelmistir. Bu ii¢ ili %3,0'lik ve %1,3'liik paylar ile izmir ve Ankara izlemistir.
isletme Belgeli ve Yatirim Belgeli tesis sayilari incelendiginde Tiirkiye genelinde toplam 864 bin oda
kapasitesi ile 20.204 isletme belgeli, 76 bin oda kapasitesi ile 718 yatirim belgeli konaklama tesisi oldugu
gériilmektedir. isletme belgeli tesislerin sehir kirthmlarina bakildiginda ilk sirayr 2.907 tesis ve 120 bin oda
kapasitesi ile [stanbul cekmekte, onu takiben 2.621 tesis ve 105 bin oda kapasitesi ile Mugla gelmektedir.
Antalya ise 2.494 isletme belgeli tesise ve 287 bin oda arzina sahiptir. Yatirim belgeli tesisler g6z éniinde
bulunduruldugunda yakin gelecekte mevcut otel arzina dahil olacak 723 tesis icinde en bliyiik payi 104 tesis
ve 9 bin oda kapasitesi ile [stanbul almakta, onu takiben 87 tesis ve 16 bin oda kapasitesi ile Antalya, 79
tesis ve 9 bin oda kapasitesi ile Mugla gelmektedir.

Pandemi 6ncesi son tam performans yili olan 2019 yilinda Tiirkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak
doluluk orani %58,9 olarak belirlenmistir. 2022 yili itibariyle ise Tiirkiye genelinde yatak doluluk orani ise
%54,9'dir. Yatak dolulugu en yiiksek olan sehir %65,48 ile Antalya, onu takiben %62,7 ve %55,8 ile istanbul
ve Mudla gelmektedir. izmir ve Ankara'nin yatak doluluk oranlari sirasiyla yaklasik %46,7 ve %40,8 olmustur.
2023 yili Kasim ayi itibariyle Tiirkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani %35,2'dir.2022
yili doluluk oranlari bir énceki yila (2021) gére artis gostererek Tiirkiye genelinde %66.8 istanbul icin
%74,7’dir. Oda fiyatlari ise yine 2021 yilana kiyasla artis gostererek, 2022 yilinda Tiirkiye genelinde 117 Euro,
istanbul’da ise 144 Euro’dur. 2019 yili performans géstergeleri géz éniinde bulundurularak, ortalama
gerceklesen oda fiyatlarinin 2019 yili seviyesine ulastigi ve otel doluluk oranlarinin ise toparlanma siirecine
devam ettigi séylenebilir. 2023 yilinda otel doluluk oranlari Tiirkiye geneli icin %59,1 olarak hesaplanirken
Istanbul icin doluluk orani %65.2 olmustur. Ayni dénem icin Tiirkiye'de gerceklesen oda fiyati geneli icin 129
Euro iken Istanbul'da 143 Euro olmustur.
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41,51 0.80 42,31
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3.2 6ZEL VERILER- GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi
3.2.1 MUGLA iLi

MUGLA iLi

Mugla, Tiirkiye'nin bir ili ve en kalabalik
24. Sehridir. Niifusu;

Mugla niifusu bir 6nceki yila gére 27.044
artmistir. Mugla niifusu 2022 yilina gére
1.048.185 kisidir. Bu niifus, 533.368 erkek
ve 514.817 kadindan olusmaktadir. Yiizde
olarak ise: % 50,88 erkek, % 49,12
kadindir. Muglada, 13 ilge ve belediye, bu
belediyelerde toplam 569 mahalle
bulunmaktadir.

Mugla ili, Tiirkiye Cumhuriyeti'nin Ege Bélgesi'ne dahil olan, topraklarinin kii¢iik bir kismi Akdeniz Bélgesi
igine giren Ortaca, Dalaman, Fethiye, Marmaris, Dat¢a ve Bodrum gibi tatil bélgeleri ile iinlii ildir.

Cografya; Tiirkiye'nin giineybati ucunda yer alan Mugla, kuzeyinde Aydin, kuzeydogusunda Denizli ve
Burdur, dogusunda Antalya ile komsu olup, giineyinde Akdeniz, batisinda Ege Denizi ile ¢evrilidir.
Yiizélciimii: Toplam 12.655 km? dir ve km?'ye 79 kisi diismektedir. 04 Subat 2021 TUIK verilerine gére 13
ilce ve belediye, bu belediyelerde toplam 569 mahalle bulunmaktadir.

Toplam uzunlug§u 1100 km'yi biraz asan deniz kiyilari ile Mugla, Ulkemizin en uzun sahil seridine sahip
ilidir. En biiyiik ilgesi Fethiye’dir. Mugla ilinde ayrica iki biiyiik g6l bulunmaktadir. Bunlar, Milas ile Aydin
ilinin Séke ilgesi sinirlarinin icine de giren Bafa Gélii ile Kéycediz ilcesindeki Kéycediz Gélii'diir. Onemli i
akarsuyu ise Cine Cayi (Yatagan'dan gecerken Yatagan Cayi), Esen Cayi (Seki beldesinden gegerken Seki
Cayi) ve Ortaca-Dalaman arasinda yer alan ve bu iki ilge arasinda sinir olarak kabul edilen Dalaman
Cayi'dir.

Endiistri; ilin Yatagan ilcesinde Yatagan Termik Santrali, Yenikéy'de Yenikéy Termik Santrali, Kemerkéy’de
Kemerkdy Termik Santrali vardir. ilin maden yataklari zengindir. Bunlarin en 6nemlileri, Yatagan linyit
kémiirii ve Fethiye krom yataklaridir. Bunlarin yaninda Mudgla, 6nemli bir mermercilik merkezidir. ilin
ekonomisi, biiyiik él¢iide turizm ve tarima dayalidir. Ayrica Dalaman ilgesinde KGgit Fabrikasi (eski adi
SEKA, yeni adi MOPAK) bulunmaktadir.

Ayrica Dalaman'da askeri ve sivil havaalani bulunmaktadir. Bu havaalanin yillik 10 milyon kapasiteli dis
hatlar terminalinin bulunmasi yurtdisindan ulasim igin de 6nemli bir imkdan saglar.

Tarim ve Hayvancilik; Mugla ili tarim Griinlerinin ¢esitliligi ile dikkati ¢eker. Tiirkiye'de ariciligin en énemli
merkezlerinden biridir. Yérede hem ¢icek hem de cam bali liretimi yapiimaktadir. Marmaris ilcesi cam bali
ile dinliiddir. Ortaca, Fethiye, Dalaman ve Dalyan ilgelerinde yaygin bir sekilde narenciye tarimi (portakal,
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limon, mandalina, greyfurt) yapilmaktadir. Ozellikle Marmaris-Kéycegiz hattina 6zgii bir diger iiriin,
glinliik agacindan elde edilen ve eczacilikta kullanilan sigla yagidir. Zeytincilik de il genelinde
gelismistir.Mugla deniz, gél, dag ve ormanin igice bulundugu; bali, baligi, kumsallari ve tarihi zenginligiyle
s6hret yapan; Tiirkiye'nin en uzun deniz kiyisina sahip ili olup 36° 17’ ve 37° 33’ kuzey enlemleri ile 27° 13’
ve 29° 46’ dogu boylamlari arasinda yer alir. Fethiye, Bodrum, Marmaris gibi turistik beldeleriyle meshur
ilin topraklarinin bliyiik kismi Ege’de, kiiciik bir kismi ise Akdeniz’de yer aliyor.

Dalaman Havalimani ve Milas-Bodrum Havalimani ile iki havalimanina sahip sayili illerimizden biri olan
Mugla, 2012 yilindan bu yana biiyiiksehir unvanina sahip.

Dalyan, Oliideniz, Kayakéy, Akyaka, Saklikent, Kelebekler Vadisi, Sedir Adasi gibi diinyaca iinlii turistik
merkezleriyle dikkati ceken ilin en 6nemli gegcim kaynaklari turizm ve tarima dayaniyor. Ayrica cam bali

dretiminde de lilkemizde ¢ok biiyiik bir paya sahip oldugunu belirtmek gerekir.

3.2.2 MARMARIS iLCESI

Ege Bélgesi’nde, Mugla iline bagli bir ilce olan
Marmaris’in, kuzeydogusunda Ula, dogusunda Kéycegiz,

- glineyinde ve batisinda Akdeniz ile Dat¢a, kuzeybatisi ve
kuzeyinde de G6kova Kérfezi bulunmaktadir.

e = Mugla’ya 56 km. uzakliktaki ilgenin denizden yiiksekligi
T S 10 m’dir. Yiizél¢iimii 866 km.2 olup, “Adrese Dayali
' Niifus Kayit Sistemi” ne gére ilgcenin toplam niifusu 2023

s yilina gére 96.778 kisidir.

e ke Bu niifus, 50.607 erkek ve 46.171 kadindan
— olusmaktadir. Yiizde olarak ise: %52,29 erkek, %47,71

kadindir. Yiizélgiimii; 906 km? dir ve km 2 ye yaklasik
- 107 kisi diismektedir.

iiceye havayolu ile ulasmak igin Dalaman ve Bodrum
Milas Havaalanlari kullanilabilir.

Marmaris, Akdeniz ile Ege Denizi’nin birlestigi bélgede, 6nii yarimada ve adalarda kismen kapanmis kiigiik
bir koyun kenarinda kurulmustur. Datga Yarimadasina batida dar bir kistak ile baglanan Marmaris’in li¢
yani deniz ile cevrilidir. iice topraklari alcak daglardan olusmus ve kiigiik akarsu vadileri ile de
parcalanmistir. iigenin kuzeydogusundaki Balaban Dadi (999 m) en yiiksek noktasidir. Giineybatiya dogru
uzanan Bozburun Yarimadasi Ege’nin giiney ucunu olusturmaktadir. iicenin dar kiyi ovalari disinda
diizliiklere pek rastlanmaz. Daglk kesimleri kizilgam ormanlari ile kaplidir. Kérfezin 6niinde kiyiya ince bir
dille bagli olan Adakéy, onun éniinde Bedir Adasi, Kegi Adasi ve Giivercin Adasi vardir. Ayrica Yunanistan’a
ait olan Sémbeki Adasi, Datca Yarimadasi’nin bir uzantisi gibidir.

Ekonomisi turizm ve tarima dayalidir. Uzun siiren yaz mevsimi, uygun iklimi, zengin tabii giizellikleri, yat
limanlari ile iilkemizin en énemli turizm merkezlerindendir. iicede yetistirilen baslca tarim riinleri
turuncgiller, tahil, zeytin, yerfistigi, susam sebze ve meyvedir. Aricilik gelismistir.

Yat turizmi agisindan 6nem tasiyan bir limani vardir. Liman’dan Rodos Adasina diizenli kiiglik feribot
seferleri yapilir. Mugla-Datga karayolu ilgeden geger. Kiyilarinda birgok tatil kéytii ve sitesi, otel, motel,
pansiyon ve yazlik ev bulunmaktadir.
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Marmaris’in turizm agisindan énemli beldeleri arasinda Bozburun, Armutalan, igmeler, Beldibi ve Turung yer
almaktadir. Bunlardan i¢meler, Marmaris ilce merkezine 6 km mesafede yer alan ve yaklasik 2 km
uzunlugunda sahil seridine sahiptir. Sahil kesiminin tamamina yakininda 4 ve 5 yildizli oteller bulunmaktadir.

Denizcilik sektériinde deniz ayadini gemiler, yatlar, tekneler gibi deniz vasitalari olustururken, bu sektériin
kara ayadini da deniz vasitalarinin yanastigi, barindigi ve hizmet aldigi liman, yanasma yeri, tersane ve
cekek yeri gibi tesisler olusturmaktadir. Bu bakimdan, denizcilik sektériiniin kara ayadini olusturan tesisler
icinde yer alan yat limanlari ve marinalar, denizde dolasan gemi ve teknelerin 6zel bir kesimini olusturan
yatlarin emniyetli olarak yanasip barindiklari ve hizmet aldiklari mekénlardir.

YATCILIK VE MARINA SEKTORU

Liman tesislerinden olan yat limanlari, deniz vasitalarindan yat ve eglence-gezinti teknesi olarak nitelenen
ozel teknelere ve bu teknelerin tasidiklari yatgi veya turistlere yénelik tesisler oldugundan, yat limanlarinin
durumunu belirleyenler, hizmet icin ana hedef kitlesi olan yatgi ve turistlerin taleplerini ortaya koyan genel
egilimler ile bu egilimlere gére sekillenen yatlardir. Diger bir ifadeyle yatgi, turist, yat ve yat limani
birbirleri ile ¢ok siki iliski icinde olup, yat limanlarindaki gelismeler yatgilarin ve yatlarin genel
egilimlerinden stirekli etkilenerek sekillenmektedir. Bu bakimdan yat limanlarinin yatirim ve
isletmeciliginde yatgilarin ve yatlarin genel egilimleri biiyiik 6nem arz etmekte olup, bu egilimlere ait
projeksiyonlarin dogru olarak yorumlanmamasi, dederlendirilmemesi halinde, yatirrmlardan geri
kalinmasina, yatirimlardan beklenen faydanin saglanamamasina ve dolayisiyla rekabet ortaminda geri
kalinmasina yénelik riskler biiyiiyecektir.

Ulkemizde yat turizmi, yat ve yat limani ile marina isletmeciligi, 24.07.2009 tarih ve 27298 sayili Resmi
Gazete “de yayinlanan “Deniz Turizmi Yénetmeligi” ile belirli kurallar altina alinmistir. Bu yénetmelikte deniz
turizm tesisleri; Turizm yatirimi kapsaminda bulunan veya turizm isletmesi faaliyetinin yapildigi, miinhasiran
deniz turizmi araclarina giivenli baglama, karaya ¢ekme, bakim, onarim hizmetleri, bu araglarla gelen
yolculara yeme, icme, dinlenme, eglence, konaklama gibi hizmetlerden birkagini veya tamamini sunan
kurvaziyer gemi limani, yat limani, ¢cekek yeri, rihtim ve iskele gibi turizm tesislerini ifade ederek, bu
limanlarin ve g¢ekek yerlerinin tasimasi gereken fiziki kosullariyla bunlarda bulunmasi gereken imkén ve
tesisler siralanmistir. “Kiyi Kanununun Uygulanmasina Dair Yénetmelik” de ise yat limani; yatlara giivenli bir
baglama, her yata dogrudan yiiriiyerek ¢ikilmasina olanak saglayan, yeterli derinlikte su bulunan ve yatlara
teknik ve sosyal alt yapi, yénetim, destek, bakim ve onarim hizmetlerini sunan, riizgér ve deniz tesisinden
korunmus Basbakanlik Denizcilik Miistesarligi’ndan isletme belgesi almis, turizm belgeli kiyi yapilari, yat
cekek yeri ise; yatlara; kislama, giivenli bir sekilde karaya ¢ekme, denize indirme, karada muhafaza, bakim-
onarim (tersane ve biiyiik onarim tesisleri harig) teknik altyapi ve yénetim hizmetleri sunan kiyi yapilaridir
olarak tanimlanmistir. Marmaris bélgesinde Netsel Marina, Albatros Marina ve Marmaris Yacht Marina
bulunmaktadir.

Cesitli merkezlere uzakliklar:

Mudla: 56 km, Bodrum: 173 km, Dalaman: 88 km, Ula: 41 km, Datca: 75 km, Kéycediz: 57 km, icmeler: 10
km, Gékova: 32 km, Kumlubiik: 24 km, Turung¢: 21 km, Orhaniye: 30 km, Selimiye: 70 km,

Bozburun: 75 km, S6giit: 60 km, Karacaségiit: 35 km, Camhi: 25 km
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3.2.3 MUGLA ILI VE MARMARIS ILCESI DEPREM HARITASI VE DEPREM KU

DEPREM RiSKi

Mugla sismotektonik yéresi, depremsellik bakimindan yakin gevresiyle birlikte 36°00' - 37.50°N paralelleri
ile 26.00° - 30.00°E meridyenleri arasinda kalan sahayi kapsar. Bu Sismotektonik yére, Tiirkiye ile birlikte
jeolojik yapisi ve morfo-tektonik 6zelligi itibariyle Asor adalarindan Endonezya’ya kadar uzanan Alpin
Kusak’ ta yer tutmaktadir. Mugla deprem yéresi, ézellikle Ege-Hellen Hendedi ve bunun dogu uzantisi
durumunda olan Kibris yayi ile Ege graben sistemini iceren Bati Anadolu ¢ekme rejiminin denetimi
altindadir. Anadolu’nun batiya hareketi, dogu-bati yénlii sikismalara, kuzey-giiney yonlii genislemeye ve
dolayisiyla da yéredeki fay sistemlerinin domino taslari gibi kipirdanmasina neden olmaktadir. Bilindigi
tizere, Mugla’nin da icinde bulundugu Bati Anadolu, Post Alpin dénemde Akdeniz Tetonigi/Neotektonik
olarak bilinen dikey tektonik hareketlere maruz kalarak parcalanmis, horst-graben sistemleri gelismis ve
bu arada kérfezleriyle birlikte Ege Denizi olusmustur. Nitekim Afrika levhasinin Anadolu altina daldigi Ege-
Hellen hendedi ve bunun dogu uzantisi durumunda olan Kibris yayi, Ege graben sisteminin aktif faylari,
depremlerin tarih boyunca yogunlastigi alanlar olarak dikkati cekmektedir. Tiirkiye’nin birinci derece
deprem bdélgesinde yer alan yéredeki Karaova-Milas, Mudla-Yatagan, Ula-Oren ve Gélhisar-Cameli fay
zonlarinin aktif faylari ile kaydedilen depremlerin episantr koordinatlari arasindaki uyumluluk, faylar ile
depremler (6zellikle biiyiik depremler) arasindaki yakin iliskiyi yansitmaktadir. Yerlesme birimlerinin aktif
fay zonlarinda yer almasi nedeniyle yorede yasayanlar, deprem tehlikesiyle karsi karsiyadir.

Mugla sismotektonik yéresi, tektonik bakimdan olduk¢a aktif bir 6zellik tasimaktadir. Deprem (ireten
faylarin ¢odu kisa olmakla birlikte, nispeten daha uzun dogrultu atimh faylarinda varligi, Mugla deprem
yéresi icin biiyiik bir risk olusturmaktadir. Ozellikle, potansiyel sivilasma tehlikesi tasi yan ovalik alanlarda
s6z konusu risk daha ¢ok yiikselmektedir. Rapor konusu Tasinmazlar Mugla ilinin tamaminin 1. Derece
deprem alaninda olmasindan dolayi tamami 1. Derece deprem kusadinda yer almaktadirlar.
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BOLUM 4

4. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET HAKKI VE iIMAR BILGILERI

4.1 GAYRIMENKULUN MULKIYET BiLGILERi TAPU KAYITLARI

219 ADA - 3 PARSEL
BAGIMSIZ BOLUMUN

ANA GAYRIMENKULUN

iLi MUGLA NIiTELIGI

iLCESI MARMARIS ARSA PAYI

MAHALLESI - BLOK

KOYU HISARONU KAT

SOKAGI - BAGIMSIZ BOLUM

MEVKii ASPIRAN TAPU TARIiHi/YEVMIYE | 30.05.2011 / 4087
PAFTA NO 20A19 A CiLT/ SAHIFE NO 27/ 2581
ADA/PARSEL NO 219/3 M ANAGAYRIMENKUL
VASFI TARLA TAPU TESCIiL SEKLI [] KATIRTIFAKI
YUzOLCUMU (m?) 9.740,71 m? [ ] KAT MOLKIYETI
MALIK VE HISSELERi | MARTI OTEL iSLETMELERI ANONIM SIRKETI 1/1

4.2 GAYRIMENKULUN TAKYIiDAT BIiLGILERI

219 ADA - 3 PARSEL ‘

TKGM Portalindan 29.03.2024 tarihinde, saat; 20,11 de alinan dederleme konusu tasinmaza ait “TAKBIS” kayd asadida yazdigi

gibi olup ekte sunulmustur.

BEYANLAR BOLUMU

Herhangi bir Beyan bilgisi yoktur.

SERHLER BOLUMU
Kamu Haczi : MARMARIS SOSYAL
GUVENLIK MUDURLUGU nin 12/02/2013 gfg;&%[gki Marmaris -

Serh tarih 2611120 sayili Haciz Yazisi sayili ANONIM 26-02-2013 11:38 -
yazilari ile. Borg : 1678795.47 TL SIRKETI VKN 1357
(Alacakli: 0)
icrai Haciz : ADANA 9.ICRA MUDURLUGU
nin 23/02/2017 tarih 2017/667 E. sayil MARTI OTEL Marmaris -

Serh Haciz Yazisi sayil yazilari ile 75668.04 TL i$LETMELERI 28-02-2017 13:24 -
bedel ile Alacakli : rem gida ve ANONIM 1937 ’
tem.mad.san ntic ve paz. lehine haciz SIRKETI VKN
islenmistir.
icrai Haciz : ISTANBUL ANADOLU 14.
iCRA MUDURLUGU nin 26/04/2017 tarih :\gﬁg}rl:/l?l:gllil Marmaris -

Serh 2016/16082 E. sayili Haciz Yazisi sayil ANONIM 03-05-2017 10:55 -
yazilari ile 31609.03 TL bedel ile Alacakl : SIRKETI VKN 3928
halk sigorta as. lehine haciz islenmistir.
ihtiyati Haciz : ISTANBUL 34. iCRA
DAIRESI nin 11/09/2018 tarih 2018/30163 :\gﬁg}rl:/l?l:gllil Marmaris -

Serh sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg : ANONIM 11-09-2018 13:12 -
220?30264.25 TL . (Alacakli : denizbank SIRKETI VKN 7757
ihtiyati Haciz : ISTANBUL 34. iCRA
DAIRESI nin 17/09/2018 tarih 2018/31664 :\gﬁg}rl:/l?l:gllil Marmaris -

Serh sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg : ANONIM 17-09-2018 16:19 -
221)054543.36 TL . (Alacakli : denizbank SIRKETI VKN 7987
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icrai Haciz : ISTANBUL 4. ICRA DAIRESI
nin 18/10/2018 tarih 2018/31787 sayili MARTI OTEL Marmaris -
Serh Haciz Yazisi sayil yazilari ile 7264268.76 TL bedel ile Alacakli : ISLETMELERI 22-10-2018 09:52 -
deniz faktoring ANONIM 9187
anonim sirketi lehine haciz islenmistir
ihtiyati Haciz : ISTANBUL 4. ICRA
MUDURLUGU nin bila tarih 2018/31787 :\gﬁé{'}rllllcé{g:il Marmaris -
Serh sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg : ANONIM 22-10-2018 10:05 -
22203351 3 TL . (Alacakh : deniz faktoring SIRKETI VKN 9190
icrai Haciz : ISTANBUL 29. ICRA
MUDURLUGU nin 22/10/2018 tarih :\gﬁé{'}rllllcé{g:il Marmaris -
Serh 2018/7260 sayill Haciz Yazisi sayil yazilari ANONIM 23-10-2018 10:07 -
ile 69308.80 TL bedel ile Alacakl : ali ; ; 9238
) . . . SIRKETI VKN
aydemir lehine haciz iglenmistir.
icrai Haciz : ISTANBUL ANADOLU
17 .ICRA DAIRESI nin 28/11/2018 tarih MARTI OTEL Marmaris -
Serh 2018/3821 E sayili Haciz Yazisi sayili ISLETMELERI 28-11-2018 13:33 -
yazilari ile 5059.99 TL bedel ile ANONIM 10387 ’
Alacakli : ersin yilmaz lehine haciz SIRKETI VKN
islenmistir.
icrai Haciz : ISTANBUL 19.ICRA DAIRESI
nin 11/01/2019 tarih 2018/34570 E sayili :\gﬁé{'}rllllcé{g:il Marmaris -
Serh Haciz Yazisi sayil yazilari ile 543232.10 ANONIM 11-01-2019 16:29 -
TL bedel ile Alacakli : DENIZBANK A.S. ; ; 252
. i - SIRKETI VKN
lehine haciz iglenmistir.
intiyati Haciz : ANTALYA 9.ICRA DAIRESI
nin 25/03/2019 tarih 2018/14799 E sayil gﬁETTI:/I%IEF-Qi Marmaris -
Serh Haciz Yazisi sayil yazilari ile. Borg : ANONIM 26-03-2019 14:48 -
42464.00 TL . (Alacakl : adem } ; 2612
- SIRKETI VKN
bozseki)
icrai Haciz : Istanbul 30. icra Dairesi nin
19/06/2019 tarih 2018/16065 sayili Haciz gﬁETTI:/I%IEF-Qi Marmaris -
Serh Yazisi sayili yazilari ile 239146.18 TL ANONIM 20-06-2019 10:22 -
bedel ile Alacakli : Ahmet Bozkurt Atabek ; ; 5054
; L P SIRKETI VKN
lehine haciz iglenmistir.
ihtiyati Haciz : istanbul 34. icra Dairesi
nin 21/01/2020 tarih 2018/31664 sayil gﬁETTI:/I%IEF-Qi Marmaris -
Serh Haciz Yazisi sayil yazilari ile. Borg : ANONIM 21-01-2020 13:13 -
22)054543.36 TL . (Alacakli : Denizbank SIRKETI VKN 853
icrai Haciz : Istanbul 29. icra Dairesi nin
22/01/2020 tarih 2019/43536 sayili Haciz gﬁETTI:/I%IEF-Qi Marmaris -
Serh Yazisi sayili yazilari ile 29875.27 TL ; 24-01-2020 09:49 -
. . S ANONIM
bedel ile Alacakli : Cansu Emili lehine ; ; 975
haciz i T SIRKETI VKN
aciz iglenmistir.
icrai Haciz : istanbul 30. icra Dairesi nin
12/02/2020 tarih 2018/16065 sayili Haciz :\gﬁé{'}rllllcé{g:il Marmaris -
Serh Yazisi sayili yazilari ile 159759.99 TL ANONIM 12-02-2020 11:10 -
bedel ile Alacakl : Ahmet Bozkurt Atabek ; ; 1859
: o P SIRKETI VKN
lehine haciz iglenmistir.
icrai Haciz : Bakirkdy 2. icra Dairesi nin
28/02/2020 tarih 2018/20976 sayil Haciz :\gﬁé{'}rllllcé{g:il Marmaris -
Serh Yazisi sayili yazilari ile 52864.88 TL ; 02-03-2020 15:56 -
. R ANONIM
bedel ile Alacakl : Tirkiye Halk Bankasi SIRKETI VKN 2868
Anonim Sirketi lehine haciz iglenmistir.
Kamu Haczi : BEYOGLU VERGI DAIRESI MARTI OTEL Marmaris -
MUDURLUGU nin 03/03/2020 tarih 246278 iSLETMELERI .
Serh . . . ; 03-03-2020 13:15 -
sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg : ANONIM 2007
7.681.001.51. TL (Alacakli: 0) SIRKETI VKN
Kamu Haczi : BEYOGLU VERGI DAIRESI MARTI OTEL Marmaris -
MUDURLUGU nin 03/03/2020 tarih 246266 iSLETMELERI .
Serh ; . . ; 03-03-2020 13:28 -
sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg : ANONIM 2009
2.964.239.83 TL (Alacakl : .) SIRKETI VKN
icrai Haciz : Antalya Genel icra Dairesi Marmaris -
Serh nin 24/09/2020 tarih 2020/61139 sayili :\gﬁé{'}rllllcé{g:il 24-09-2020 15:46 -
Haciz Yazisi sayil yazilari ile 108964.96 9180
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TL bedel ile Alacakli : Tiirkiye Halk ANONIM
Bankasi Anonim Sirketi lehine haciz SIRKETI VKN
islenmistir.
Icrai Haciz : Istanbul 4. Icra Dairesi nin
10/04/2021 tarih 2018/31787 sayili Haciz :\gﬁé{'}rllllcé{g:il Marmaris -
Serh Yazisi sayil yazilari ile 11673406.02 TL ANONIM 12-04-2021 09:33 -
bedel ile Alacakli : Deniz Faktoring SIRKETI VKN 4689
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir.
Ihtiyati Haciz : Istanbul 4. Icra Dairesi nin
15/04/2021 tarih 2018/31787 sayili Haciz :\gﬁé{'}rllllcé{g:il Marmaris -
Serh Yazisi sayil yazilari ile. Borg : 6808513.00 ANONIM 19-04-2021 10:35 -
TL . (Alacakl : Deniz Faktoring Anonim ; ; 5011
Sirketi ) SIRKETI VKN
Icrai Haciz : Istanbul Anadolu 17. Icra
Dairesi nin 20/05/2021 tarih 2018/3823 :\gﬁé{'}rllllcé{g:il Marmaris -
Serh sayill Haciz Yazisi sayili yazilari ile ANONIM 21-05-2021 13:59 -
93544.26 TL bedel ile Alacakl : Yusuf SIRKETI VKN 5943
Yilmaz lehine haciz islenmistir.
Icrai Haciz : Istanbul Anadolu 17. Icra
Dairesi nin 26/05/2021 tarih 2018/3821 :\gﬁg'rll/lcétgkl Marmaris -
Serh sayili Haciz Yazisi sayil yazilari ile ANONIM 27-05-2021 21:29 -
7104.33 TL bedel ile Alacakli : Ersin SIRKETI VKN 6184
Yilmaz lehine haciz iglenmistir.
icrai Haciz : Istanbul 14. Icra Dairesi nin
21/06/2021 tarih 2019/374 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 368042.31 TL :\gﬁETTI:/I%IEF-(I Marmaris -
Serh bedel ile Alacakl : Ekiphan Otel ANONIM 23-06-2021 16:00 -
Ekipmanlari Pazarlama Tur.San. Ve Tig.As. SIRKETI VKN 7340
Adina Hasan Ayhan lehine haciz
islenmistir.
icrai Haciz : Bakirkdy 2. icra Dairesi nin
10/07/2021 tarih 2018/20976 sayili Haciz gﬁETTI:/I%IEF-Qi Marmaris -
Serh Yazisi sayili yazilari ile 52872.68 TL ANONIM 11-07-2021 21:20 -
bedel ile Alacakli : Tirkiye Halk Bankasi SIRKETI VKN 8137
Anonim Sirketi lehine haciz iglenmistir.
icrai Haciz : Istanbul 14. Icra Dairesi nin
25/08/2021 tarih 2019/374 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile
Serh g8§7|0.?'6:| L Kii - Ekiphan Otel :\gﬁETTI:/I%IEF-(I Marmaris -
er edel lle Alacakl : Ekiphan Otel ANONIM 26-08-2021 10:29 - 9645
Ekipmanlari Pazarlama Tur.San. Ve Tig.As. SIRKETI VKN
Adina Hasan Ayhan lehine haciz
islenmistir.
icrai Haciz : Istanbul 33. icra Dairesi nin
10/12/2021 tarih 2016/22262 sayili Haciz gﬁETTI:/I%IEF-Qi Marmaris -
Serh Yazisi sayili yazilari ile 23693.92 TL ANONIM 13-12-2021 09:36 -
bedel ile Alacakl : Sultan Giftci lehine SIRKETI VKN 15094
haciz islenmistir.
Icrai Haciz : Bakirkdy 2. Icra Dairesi nin
07/06/2022 tarih 2018/20976 sayil Haciz :\gﬁé{'}rllllcé{g:il Marmaris -
Serh Yazisi sayili yazilari ile 73245.43 TL ANONIM 08-06-2022 17:52 -
bedel ile Alacakl : Tirkiye Halk Bankasi SIRKETI VKN 8142
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir.
Kamu Haczi : 007205 KEMER Vergi
Dairesi nin 02/12/2022 tarih 305650 sayili :\gﬁé{'}rllllcé{g:il Marmaris -
Serh Haciz Yazisi sayil yazilari ile. Borg : ANONIM 05-12-2022 18:16 -
809732.59 TL (Alacakl : 007205 KEMER SIRKETI VKN 16594
Vergi Dairesi )
icrai Haciz : Marmaris 2. icra Dairesi nin
20/02/2023 tarih 2019/2820 sayil Haciz MARTI OTEL Marmaris -
Yazisi sayili yazilari ile 124494.10 TL ISLETMELERI .
Serh bedel ile Alacakli : Yiicelen insaat ANONIM §260422023 17:26-
Tur.Mih.Gida Tic.Ltd.Sti. lehine haciz SIRKETI VKN
islenmistir.
Icrai Haciz : Kemer Icra Dairesi nin
27/07/2023 tarih 2023/1091 sayili Haciz :\gﬁé{'}rllllcé{g:il Marmaris -
Serh Yazisi sayili yazilari ile 444100.98 TL ANONIM 27-07-2023 14:12 -
bedel ile Alacakli : Kazim Gemici lehine SIRKETI VKN 10686
haciz islenmistir.
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icrai Haciz : Antalya Genel icra Dairesi
nin 31/07/2023 tarih 2022/246670 sayili Haciz Yazisi sayili MARTI OTEL Marmaris -
yazilari ile 1034.39 ISLETMELERI .
Serh TL bedel ile Alacakli : Vodafone ANONIM ?(1);3027(;2023 1235
Telekomiinikasyon Anonim Sirketi lehine SIRKETI VKN
haciz islenmistir.
Icrai Haciz : Gaziantep Icra Dairesi nin
15/09/2023 tarih 2017/115984 sayili Haciz :\gﬁé{'}rllllcé{g:il Marmaris -
Serh Yazisi sayil yazilari ile 2126 TL bedel ile ANONIM 15-09-2023 10:00 --
Alacakli : Vodafone Telekomiinikasyon SIRKETI VKN 13157
Anonim Sirketi lehine haciz islenmistir.
icrai Haciz : Antalya Genel icra Dairesi
nin 10/11/2023 tarih 2021/98609 sayili
Haciz Yazisi sayil yazilari ile 31767.36 :\gﬁé{'}rllllcé{g:il Marmaris -
Serh TL bedel ile Alacakl : Ehil Petrol ANONIM 13-11-2023 08:56 -
Tagimacilik Turizm Ingaat Plastik Gida SIRKETI VKN 15820
Otopark Isletmeciligi Sanayi Ve Ticaret
Limited Sirketi lehine haciz islenmistir.
icrai Haciz : Marmaris 2. icra Dairesi nin
14/11/2023 tarih 2019/2820 sayil Haciz MARTI OTEL
Serh Yazisi sayil yazilari ile 132444.95 TL i$LETMELERi 14-11-2023 17:21 -
bedel ile Alacakl : Yiicelen Ingaat ANONIM 15949
Tur.Miih.Gida Tic.Ltd.Sti. lehine haciz SIRKETI VKN
islenmistir.
ihtiyati Haciz : Antalya Genel icra Dairesi MARTI OTEL Marmaris -
nin 22/11/2023 tarih 2023/253384 sayili ; ; .
Serh Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg : IA$'L.(E)LI}/INEILERI 122;;1'2_023 11:33-
80484.28 TL . (Alacakh : Gilogullari Gida SIRKETI VKN 102
Ve Sanayi Ticaret Limited Sirketi )
Icrai Haciz : Marmaris 1. Icra Dairesi nin
01/03/2024 tarih 2023/3933 sayili Haciz gﬁETTI:/I%IEF-Qi Marmaris -
Serh Yazisi sayili yazilari ile 215161.21 TL ANONIM 01-03-2024 17:00 -
bedel ile Alacakli : Dudu Acar lehine haciz SIRKETI VKN 2902
islenmistir.
icrai Haciz : Marmaris 1. icra Dairesi nin
04/03/2024 tarih 2023/3931 sayil Haciz MARTI OTEL Marmaris -
Serh Yazisi sayili yazilari ile 57007.71 TL ISLETMELERI 04-03-2024 09:41 -
bedel ile Alacakli : Sultan Erturan lehine ANONIM SIRKETI 2911
haciz iglenmisgtir.
Icrai Haciz : Marmaris 1. Icra Dairesi nin
04/03/2024 tarih 2023/3932 sayili Haciz gﬁETTI:/I%IEF-Qi Marmaris -
Serh Yazisi sayili yazilari ile 109721.43 TL ANONIM 04-03-2024 09:42 -
bedel ile Alacakli : Hava Goban lehine SIRKETI VKN 2913
haciz iglenmisgtir.
Icrai Haciz : Marmaris 1. Icra Dairesi nin
04/03/2024 tarih 2023/3931 sayili Haciz :\gﬁg'rllll(élgkl Marmaris -
Serh Yazisi sayili yazilari ile 57007.71 TL ANONIM 04-03-2024 10:34 -
bedel ile Alacakli : Sultan Erturan lehine SIRKETI VKN 2923
haciz islenmistir.
Icrai Haciz : Marmaris 1. Icra Dairesi nin
04/03/2024 tarih 2023/3932 sayili Haciz :\gﬁé{'}rllllcé{g:il Marmaris -
Serh Yazisi sayili yazilari ile 109721.43 TL ANONIM 04-03-2024 10:34 -
bedel ile Alacakl : Hava Goban lehine SIRKETI VKN 2925
haciz islenmistir.
Icrai Haciz : Marmaris 2. Icra Dairesi nin
04/03/2024 tarih 2023/3980 sayili Haciz :\gﬁé{'}rllllcé{g:il Marmaris -
Serh Yazisi sayili yazilari ile 131691.55 TL ANONIM 04-03-2024 11:29 -
bedel ile Alacakli : Mustafa Goban lehine SIRKETI VKN 2930
haciz islenmistir.
Icrai Haciz : Marmaris 2. Icra Dairesi nin
04/03/2024 tarih 2023/3979 sayili Haciz :\gﬁé{'}rllllcé{g:il Marmaris -
Serh Yazisi sayili yazilari ile 128263.55 TL ANONIM 04-03-2024 11:30 -
bedel ile Alacakl : Seda Elden lehine haciz SIRKETI VKN 2931
islenmistir.
icrai Haciz : istanbul 19. icra Dairesi nin :\gﬁé{'}rllllcé{g:il Marmaris -
Serh 07/03/2024 tarih 2018/34570 sayil Haciz ANONIM 07-03-2024 14:32 -
Yazisi sayili yazilari ile 1035043.83 TL SIRKETI VKN 3174

info@kaledegerleme.com www.kaledegerleme.com Sayfa 21|55



mailto:info@kaledegerleme.com
http://www.kaledegerleme.com/

bedel ile Alacakli : Denizbank Anonim Sirketi lehine haciz
islenmistir.

REHINLER BOLUMU

Herhangi bir rehin bulunmadigi tespit edilmistir.

HAK VE MUKELLEFIYETLER HANESI:

Herhangi bir hak ve/veya miikellefiyetin bulunmadigi tespit edilmistir.

4.2.1 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA SON UC YILLIK DONEMDE
GERCEKLESEN ALIM SATIM iSLEMLERI

Rapora konu tasinmazin 26.09.2023 tarihli takyidat belgesinde gériildiigii gibi, 30-05-2011 tarih ve 4087
yevmiye sayisi ile “MARTI OTEL ISLETMELERI ANONIM SIRKETI” adina yapilan tevhit isleminden sonra
baskaca bir alim-satim islemine konu olmamistir.

4.2.2 DEGERLEMESIi YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE iLGiLi HERHANGI BIR TAKYiDAT
(DEVREDILEBILMESINE iLiSKiN BiR SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi,

Tapu Kayitlarinda; Mudgla ili, Marmaris ilgesi, Hisarénii Kéyii, Aspiran Mevkii, 20 A 19 A Pafta, 219 Ada, 3
parsel numarasinda kayitl 9.740,71 m? yiizélciimli “Tarla” nitelikli ana tasinmazin Tapu devrine iliskin
asagida belirtilen iki adet “Kamu Hacizleri” mevcut olmasi, tasinmazin alim- satimina engel teskil
etmektedir.

* Serh- Kamu Haczi : BEYOGLU VERGI DAIRESI MUDURLUGU nin 03/03/2020 tarih 246278 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile. Borg : 7.681.001.51. TL (Alacakli: 0) MARTI OTEL ISLETMELERI ANONIM SIRKETI VKN
Marmaris - 03-03-2020 tarih ve- 2907 sayili

* Serh- Kamu Haczi : BEYOGLU VERGI DAIRESI MUDURLUGU nin 03/03/2020 tarih 246266 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile. Borg : 2.964.239.83 TL (Alacakli :.)  MARTI OTEL ISLETMELERI ANONIM SIRKET| VKN
Marmaris - 03-03-2020 tarih ve 2909 yevmiye sayili

*Serh Kamu Haczi : MARMARIS SOSYAL GUVENLIK MUDURLUGU nin 12/02/2013 tarih 2611120 sayili
Haciz Yazisi sayil yazilari ile. Borg : 1.678.795.47 TL (Alacakli : 0 ) MARTI OTEL ISLETMELERI ANONIM SIRKETI
VKN Marmaris - 26-02-2013 11:38 — 1357 yevmiye sayili li¢ ayri serh oldugu g6riilmiistiir.

4.3 GAYRIMENKULUN iMAR BILGILERIi VE YASAL iZiN VE BELGELER

isbu degerleme raporunu talep eden Miisteri tarafindan temin edilen resmi imar durum bilgi yazilari;
28.09.2023 tarih ve E-4182325-804.01-67988 sayili olup Marmaris Belediyesi imar Miidiirliigiinde yapilan
calismada rapora konu tasinmazlarin dosyalarinda bir dedisiklik olmadigi anlasilmistir. ilgili Belediye Resmi
imar Bilgi Yazisi raporun 27. Sayfasinda sunulmustur.

Miisteri tarafindan Marmaris Belediyesi imar Miidiirlii§i’nden alinan 02.04.2024 Tarihli Resmi
imar Durum Bilgi yazisinda rapora konu tasinmazlardan Hisarénii Mahallesi 219 ada - 3 parsel

“TARLA” nitelikli ana tasinmazin;
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. Miilga il Ozel idaresi, il Genel Meclisi’nin 03.04.2007 tarih 132 sayili Karari ile onanan
1/1000 élcekli Mevzii imar Plani kapsaminda,

. Imar Lejanti: Turistik Tesis Alani

. Emsal = 0,30

. Hmax= 9,50 metre dir.

Rapora konu tasinmazin Yasal izin ve Belgeleri

" Mugla ili, Marmaris llgesi, Hisarénii Kéyii, Aspiran Mevkii, 20 A 19 A Pafta, 219 Ada, 3 parsel
numarasinda kayith 9.740,71 m? yiizél¢iimli “Tarla” nitelikli ana tasinmazin, Mudgla Il Ozel idaresinden
alinmis 28.10.2010 tarih ve 08/33 sayili 93 m.? Bekgi evi ve depo icin Yeni Yapi Ruhsati,

- Mudla il Ozel idaresinden alinmis 15.09.2011 tarih ve 09/005 sayili, 93 m.? Bekgi evi ve depo
icin Yapi Kullanim izin Belgesi,

Yapi Ruhsatlarina esas teskil eden onayli Mimari Projeler:

. (28.10.2010 tarih ve 08/33 sayili Yeni Yapi Ruhsati ve 15.09.2011 tarih ve 09/005 sayili
Yapi Kullanim izin Belgesine esas teskil eden 28.09.2008 tarihli onayli mimari proje

. Diger izin ve Belgeler (Sirket tarafindan ibraz edilen):

. Karayollari Genel Miidiirliigii 2. Bélge Midiirliigiinden aldigi 12.07.2012 tarih ve
1.02.10.00/501-19/34986 sayili “Gegis Yolu izin Belgesi”,

. Mugla Orman Miidiirliigiinden, 16.05.2008 tarih ve 06901 sayili 1.400 m.? alan i¢in 49 yil
stireyle “Kesin izin Taahhiit Senedi” (izin baslangig tarihi: 01.05.1990)

= Mugla Orman Miidiirligiinden, 16.05.2008 tarih ve 06902 sayili 15.701,30 m.? alan igin 49
yil siireyle “Kesin izin Taahhiit Senedi” (izin baslangig tarihi: 01.05.1990)

. Mugla Orman Miidiirliigiinden, 29.09.2010 tarih ve 10395 sayili 1.400 m.? alan i¢in 49 yil
siireyle “Kesin izin Taahhiit Senedi” (izin baslangig tarihi: 01.05.1990)

iMAR PLANI
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KALE

Tasnmaz Degerieme & Danssmanhk A5,

Parsellerin Resmi imar Durum Bilgi Yazisi

E———1n T.LC, ¥
HARMAR MARMARIS BELEDIYE BASKANLIGT Fressni
imar ve Sehircilik MEiichiie lib g
Sayt  : B-41823250-804,01-81020 02,04, 2024

Konu : Yaz Talehi

MARTIOTEL [SLETMELERI ANOMIM SIRKETINE
OMER AVNI MAHALLESI DOMEN SK. DUMEN APT APT. NO: 38 BEYOGLUASTANBUL

fgi : 20,03.2024 taribli ve sayih vaziniz

ilgi bagvurunuz ile, flgemiz, Orhaniye Mahallesi, 105 ada I parsel , 106 ada 2 parsel , 103 ada &
parsel , Hisarfni Mahallesi, 219 ada 3 pursel, femeler Mahallesi 166,167 parsel numatal tasinmazlanin
gincel imar dorumlarmin bildirilmes: talep edilmektedir,

Orhaniye Mahallesi, 105 ada | parsel , 106 ada 2 parsel , 103 ada & parsel noly tasinmazlar,
Diatga-Bozburn Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1725000 dleekli Cevre Ditzeni Plannds “Kirsal Nitelikli
Turizm Tesis Alant™ kullaniminda kalmakiadir.

Higardind Mahallesi, 219 ada 3 parse] numarals Mart Otel {sletmeleri A8 adina kayith taginmaz,
Miilga Il Ozel Idaresi, il Genel Meclisinin 03/04/2007 tarih ve 132 say1lt karan ile uygun bulunan
11000 dlgekl Mevzii fonar Planmda, E=<0,30, Hmax =9,50 m. (3 kat) yapilagma kesullarinda “Turistik
Tesis Alam™ fonksivonunda kalmaktadir.

igmeler Mahallesi, 166 ve 167 parsel noly taygmmmazlar ile ilgili olarak, bahse koaw laginmazlan da
kapsayan llgemiz, fgmeler Mahallesi 1/5000 ve 171000 Olgekli Mazim ve Uypulama frar Plam
Revizyony, Kiiltis ve Turizm Bakanhi Plan Inceleme ve Degierlendirme Kurubu'oun 10,12.2021 tarih
v 20211518 sayih karan ile wygun bulunup, 2634 Sayih Kanunu'nun 7. maddesi uyarinca 1840072022
tanthinde onaylanmigtr.

Siiz konusu imar planinda limeler Mahallesi 166 parsel, kismen imar yolu, kismen Otel{ Turizm
Tegis Aluni)kullammunda, lgmeler Mahallesi 167 parsel kismen imar yolu, kismen park alon, kismen
Oel {Turizm Tesis Alam)kismen Terminal Alan sinirlart iginde kalmaktadie, Plan ask: siireci iginde
yapig oldugunuz, bahse koou tasinmazlarin arasindaki &m. ik walik yelunun [ Om.olarak kuzey
batiya kaldinlarak parsellerin birlestirilmesine yénelik itiraziniz, Mugla 2.ldure Mahkemesinin
E:2001 3431 esasinda agilan davada K:2014/923 sayih karan bulunmas: schebiyle uygun girilmedigi,
Plan Inceleme ve Degerlendirme Kurulu'nun 19¢1 2/2022 tarik ve 2022/17-03 savile karary ile karara
baglanmigtir.

Bilgilerinize rica ederim,

Bu belge, givenl dekmonik iz ilo ineak i,
Drufnsima Kode UDeEKS =+ EkOrI-ENECS Q-w @RV i-MDS 1 E00+ Dofnlme Liski: bt durkive. o teficitheri-belaiive-etue
Eomeler Muhallesi Atatilrk Sokak Mo 18 MenneslsMugls Bilgi bpln: Gifipde GUR B
Telofiom N 444354K Faks Me (252)333 (0] 44 Sehir Mlancin ™
e-Posta: infoddimarmars,belin Iniemes Adresi: hiipawws: imarmers bel ir Telefin Na:

Eep Adresi: marmasishelediyesif@hsi kep.iv
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4.3.1 GAYRIMENKUL ILE iLGILIi VARSA, SON UC YILLIK DONEMDE GERGEKLESEN HUKUKI
DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGIiSIKLIKLERE (IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN
DEGISIKLIKLER, KAMULASTIRMA iSLEMLERI VB.) iLiSKIiN BiLGi

Konu tasinmazin son lg¢ yillik dénemde kamulastirma, ifraz-tevhit, imar plani vb. herhangi bir degisiklik
olmadigi é6grenilmistir.

4.4 DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER iLE iLGiLi OLARAK, 29.6.2001 TARIH VE 4708 SAYILI
YAPI DENETIMi HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETiIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU
(TICARET UNVANI, ADRESI V.B) VE DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL ILE iLGiLi OLARAK
GERCEKLESTIRDiIGi DENETIMLER HAKKINDA BiLGi.

29.06.2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun 11. Maddesine gére “Bu Kanunun
uygulanmasina pilot iller olarak; Adana, Ankara, Antalya, Aydin, Balikesir, Bolu, Bursa, Canakkale, Denizli,
Diizce, Eskisehir, Gaziantep, Hatay, Istanbul, izmir, Kocaeli, Sakarya, Tekirdad§ ve Yalova illerinde baslanir.
Pilot illerin genisletilmesi ve daraltiimasina, Bakanhgin teklifi (izerine Bakanlar Kurulu yetkilidir.” 14.06.2010
tarihli Bakanlar Kurulu kararinca; Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun uygulanacadi iller kapsaminda 19 ilde
uygulanmakta olan 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun biitiin illerde 01.01.2011 tarihi itibari ile
uygulanmasi kararlastiriimistir.

Rapora konu 219 ada, 3 parsel iizerinde mevcut binanin Yapi Denetim Kurulusunun Unvani, izin Belge
Numarasi, Is Bitirme Tutanadi, Yapi Kullanim izin Belgesi arastirmasinda; Rapor konusu Tasinmazin,
29.6.2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun 11. Maddesine gére (Bu Kanunun
uygulanmasina pilot iller olarak; Adana, Ankara, Antalya, Aydin, Balikesir, Bolu, Bursa, Canakkale, Denizli,
Diizce, Eskisehir, Gaziantep, Hatay, Istanbul, izmir, Kocaeli, Sakarya, Tekirdad§ ve Yalova illerinde baslanir.
Pilot illerin genisletilmesi ve daraltiimasina, Bakanlgin teklifi lizerine Bakanlar Kurulu yetkilidir.

3 nolu parselde yer alan sé6z konusu tasinmaz, Mugla il Ozel idaresinden alinmis 15.09.2011 tarih ve
09/005 sayili, 93 m.? Bekgi evi ve depo icin Yapi Kullanim izin Belgesine gére, Mudla il 6zel idaresi
Imar ve Kentsel lyilestirme Miidiirlii§ii denetimi altinda faaliyet yapilmistir.

Mugla il Ozel idaresinden alinmis 15.09.2011 tarih ve 09/005 sayili, 93 m.? Bekgi evi ve depo i¢in
Yapi Kullanim izin Belgesi oldudu gériilmiistiir. Belgeler bu raporun ekler bélimiindedir.
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KALE

Tasinmar Degerieme & Danssmanhk A5

BOLUM 5
5. GAYRIMENKULUN CEVRESEL VE FiZIKSEL BILGILERI

5.1 GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU VE CEVRE OZELLIKLERI
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Dederlemesi yapilan tasinmaz Mudla ili, Marmaris ilgesi, Hisarénii K6y, Aspiran Mevkii, 20 A 19 A Pafta,
219 Ada, 3 parsel numaralarinda kayith 9.740,71 m? yiizélciimli “Tarla” nitelikli ana tasinmazdir.

Dederlemesi yapilan tasinmazlar Mudla ili, Marmaris ilcesi, Hisarénii Mahallesi, Marmaris — Dat¢a Yolu
tizerinde konumludur. Yerlesik alan disinda konumlu tasinmazin yer aldigi bélge geneli Turizm Bélgesidir.
Tasinmazin yerlesik alan disinda konumlu olmakla birlikte Marmaris — Datg¢a Yolu lizerinde konumlu olmasi
itibariyle karayolu ile ulasimi kolay olup, bélgeye toplu tasim ulasimi mevcuttur. Bu baglamda tasinmazin
merkezler ve kamusal alanlara ulasimi kolaydir. Bélgenin alt yapisi kismen tamamlanmistir. Rapora konu
tasinmaz parsel Orhaniye kéy icine yaklasik 12 km., Marmaris Merkeze yaklasik 11 km., icmeler Merkeze
yaklasik 12 km., Dalaman havaalanina ise yaklasik 115 km mesafededir.

Tasinmaz, N; 36.8294 ve E; 28.1664 cogografik koordinatlarinda konumludur.

5.2 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN TANIMI VE MAHALLINDE YAPILAN TESPITLER

Degerlemeye konu Marmaris llcesi, Hisarénii Kéyii, Aspiran Mevkii, 20 A 19 A Pafta, 219 Ada, 3 parsel
numaralarinda kayith 9.740,71 m? yiizélciimli “Tarla” nitelikli ana tasinmaz geometrik acidan iicgene yakin
amorf biciminde olup; topografik agidan olduk¢a diiz, egimsiz bir arazi yapisina sahiptir. Kuzeydogu yénden
Marmaris — Datga Yoluna yaklasik 326 metre yol cepheli tasinmaz diger yonlerden Devlet Ormanina sinir
komsusu durumundadir. Parsel gcevresinde sinirlarini belirleyici tas duvari mevcut olup; lizerinde tek kath
yapr mevcuttur.

Mahallen yapilan incelemelerde rapora konu tasinmazin lizerinde ruhsatl ve iskdnli oldugu tespit edilen tek
katli yapinin bulundugu tespit edilmistir. Tasinmaz tizerinde mevcut binanin 93 m? oldudu tespit edilmis olup;
mahallen bekgi evi ve depolama amacli olarak kullaniimakta oldugu tespit edilmistir.

Dederleme Konusu “Tarla” nitelikli ana tasinmazin iizerinde mevcut yapinin, llgili Belediyesinde yapilan
calismalarda Ruhsatli ve iskédnli oldudu tespit edilmistir.
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5.2.1 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN FOTOGRAFLARI
219 ADA -3 PARSEL
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5.3 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN YAPISAL iNSAAT OZELLIKLERI

Rapor konusu 219 ada / 3 Parselin ¢evresinde sinirlarini belirleyici tel ¢it mevcut olup; izerinde cins tashihine
konu bina demode durumda ve ciddi yipranmaya maruz vaziyette bulunmaktadir.

Yapilan ¢calismalarda rapora konu “Tarla” nitelikli ana tasinmaz iizerinde mevcut binanin 93 m? oldugu tespit
edilmis olup; mahallen bekgi evi ve depolama amacl olarak kullaniimakta oldugu anlasiimistir.

5.3.1 FiZIKSEL DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER.

Rapor konusu tasinmazin degerinin belirlenmesi asamasinda; konumu, imar sartlari, mimari ézelligi altyapi
ve ulasim olanaklari, tasinmazin kullanim amaci, ¢evrede yapilan piyasa arastirmalari, giinimiiz
gayrimenkul piyasasi kosullari baz alinmistir.

5.3.2 GAYRIMENKULUN TEKNiK OZELLIKLERi VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme konusu gayrimenkullere ait teknik 6zellikler Rapor’un 5. béliimlerinde detayli olarak
tanimlanmistir.

Rapora konu tasinmazlarin yer aldi§i parsel ile ilgili veriler ise rapor iceriginde ve ézellikle “4.3 Ana basliginda
Parselin Imar Durum Bilgileri, Binanin Yasal izin ve Belgeleri” béliimiinde detaylandiriimistir.

Bu tanimlar disinda Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi Déviz Kurlari ve Tiirkiye istatistik Kurumu resmi
verileri de degerleme calismasi esnasinda baz alinan veriler arasindadir.

BOLUM 6
6. GAYRIMENKUL DEGERLEMESINDE KULLANILAN YONTEMLER

6.1 GELIR INDIRGEME YAKLASIMI

Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gére saptanabiliyorsa- érnegin kiralk konut ya da is
yerlerinde- siiriim bedellerinin bulunmasi igin gelir yénteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yéntemi ile
lizerinde yapi bulunan bir tasinmazin dederinin belirlenmesinde él¢iit, elde edilebilecek net gelirdir. Bu net
gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa payindan olusur. Arsanin siirekli olarak kullaniima
olasiligina karsin, bir yapinin kullanilma siiresi kisithidir. Bu nedenle net gelirin parasal karsiliginin
saptanmasinda arsa, yapi ve yapiya iliskin diger yapisal tesislerin degerleri ayri kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme briit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir
kaybi ve isletme gelirlerinin ¢ikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir. Arsa
geliri, arsa dederinin bélgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz faiz oraninca getirecegdi geliri
ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim siiresi boyunca bélgedeki tasinmaz piyasasinda gecgerli olan
tasinmaz reel faizi oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim siiresi temel alinarak ayrilacak yillik
amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

6.2 MALIYET YAKLASIMI

Bu yéntemde, var olan bir yapinin giiniimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri
ile agiklanabilir. Kullanim dederi ise, "Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini bilmese bile
malin gergek bir dederi vardir" seklinde tanimlanmaktadir.
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Bu yéntemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik émiir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu
nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan
dolayi zamanla azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina dederinin, hicbir
zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir.

6.3 PAZAR DEGERI YAKLASIMI

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame midilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan miilk, a¢ik piyasada
gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla karsilastirilir. Istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate
alinabilir. Gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve gerc¢ekgi yaklasim piyasa emsal degeri yaklasimidir.
Bu dederleme ydnteminde bélgede degerlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak temel ézelliklere sahip
karsilastirilabilir 6rnekler incelenir.

Pazar Dederi yaklasimi asadgidaki varsayimlara dayanir.

e Analiz edilen gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

e Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu
nedenle zamanin 6nemli bir faktér olmadigi kabul edilir.

e Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire icin kaldigi kabul edilir.

o Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip
oldugu kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapiimasinda gliniimiiz sosyo-
ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

6.4 KULLANILAN DEGERLEME TEKNIKLERINi ACIKLAYICI BiLGILER VE BU YONTEMLERIN
SECILMESININ NEDENLERI

Raporun 6. Béliimiinde “Deder Tanimlari, Bu Dederleme Raporunda Kullanilan Yéntemlerinin Tanimlari”
detayli olarak aciklanmistir. Rapora konu tasinmazin degerleme ¢alismasi esnasinda konu tasinmazin deger
tespitinde bu ydntemlerden;, Pazar Dedgeri Yaklasimi kullaniimak suretiyle dederleme ¢alismasi
gercgeklestirilmistir. Pazar Dederi Yaklasimi yéntemine yiiksek seviyede itimat duyuldugundan ve tasinmazin
degerleme ¢alismasina esas olabilecek baskaca bir yontem bulunmadigindan UDES 105 Degerleme Yéntem
ve Yaklasimlari 10.4 maddesi hiikmii dogrultusunda 219 ada-3 parsel degerlemesi icin PAZAR DEGERI
YAKLASIMI kullaniimistir.

6.5. PAZAR DEGERI YAKLASIMI

DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM VE SATIS BEDELLERI iLE
BUNLARIN SECILMESININ NEDENLERI

PAZAR DEGERI YAKLASIMI (ARSA DEGERI)

Degerleme konusu gayrimenkuliin 6zellikleri dikkate alinarak, Mudla ili, Marmaris ilgesi, rapora konu
tasinmaziarin yer aldigi bélge ve gevresinde yapilan arastirmalarinin sonucu asadidaki satihk emsal
tasinmaz verilerine ulasiimistir.

Bélgede yapilan ¢alisma ve arastirmalarda, imarli ve imarsiz olan arsalarin konumlari, yapilanma sartlari,
satis kabiliyetleri, miilkiyet haklari, yasal ve mevcut durumlari dederlendirilerek emsal arsalarin imar
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durumlari ve konumlari puanlandirilarak bir Analiz Tablosu diizenlenmistir. Dederlemeye konu olan
parsellerin birim degerlerine bu analiz tablosu sonucunda ulasiimistir.

PAZAR VERILERININ ANALIZi (ARSALAR)

Bélgeden elde edilen emsal 6rneklerin dederlemesi yapilan tasinmazin ézelliklerine bagh olarak analizi
yapilirken asagidaki sunulan karsilastirma tablosu kullanilmistir. Analiz tablosunun amaci degerleme
sirasinda bélgeden edinilen emsallerin degerlemesi yapilan tasinmaz/tasinmazlara gére secilen
parametreler ¢ercevesinde karsilastirmak ve ylizde puanla dederlendirmektir. Bu analizde emsal tasinmaz
Rapora konu olan tasinmazdan her bir parametre igcin “Daha avantajli” ise (+) yiizde orani ile “Daha
dezavantajli” (-) yiizde orani ile diizeltme yapilmaktadir. Emsallerin her birinin tasinmazlara gére farkhiliklari
olacagindan bu oranlarda da farkhliklar olusabilmektedir. Diizenlenmis olan karsilastirma tablosundaki
oranlarin karsiliklari ve tasinmaza indirgenmesi tabloda belirtilmistir.

Ornedin, emsal tasinmazin konumu dederlemesi yapilan tasinmazin konumundan daha iyi (Avantajli) ise
konuma iliskin yapilacak diizeltme (+) yiizde orani olmaktadir. Diizeltme orani belirlenirken de yine
parametrelerin ézellikleri karsilastirilmis ve mesleki deneyimler, sirket arsiv verileri, sektér arastirmalari ve
elde edilen tiim veriler sonucu olusan tiim unsurlar dikkate alinarak diizeltme orani takdirinde
bulunulmaktadir. Secilen emsallerin indirgenmis degerleri sonuca yansitilirken u¢ dederlerden (asiri
sapmalardan) arindirmak icin medyan (ortanca deder) kullaniimistir.

Asadida yer alan (emsal haritasi ile de konumlari gésterilen) karsilastirma analiz tablosunda satisa konu
degerler pazarlktan arindirilarak, degerleme konusu 6zellikleri karsilastirilarak, degerleme konusu tasinmaz
icin satisa konu Pazar birim m? degeri hesaplanmistir. Buna gére emsal analiz tablosu altta verilmistir;

Hisarénii Arsa Analizi;

31.03.2024 HiSARONU EMSAL ARSA ANALIzi

PARAMETRELER

(Birim m? satis degeri: 9.270 TL/m?) ADEN EMLAK 0 (534) 669 8727 Siiriim/Satis Degeri 17,000,000 TL

Pazarlik Payi 10%

Uygun bedel 15,300,000 TL

-, | Rapora konu taginmaz ile de ayni bélgede Hisaréni mh 190 ada-42 Konum Diizeltmesi 25%

Z | parselde konumlu olup imar izninin olmadigi beyan edilen briit 1.833 m? Alan Diizeltmesi 0%

% parsel 17.000.000 TL fiyatla satiliktir Emsal rapora konu tasinmazlara gére imar Diizeltmesi -30%

serefiyeleri yan tabloda puanlandirilmistir. Satis bedeli lizerinden pazarlik Arsa Form Diizeltmesi 0%

pay! bulundugu g6z 6niinde bulundurulmustur. Alani 1,833 m?

Birim degeri TL/m? 8,764 TL/m?

Sapma -2%

(Birim m? satis degeri: 13.330 TL/m?) AHMET AYAR: 0(252) 455 5590 Siiriim/Satis Degeri 16,000,000 TL

Pazarlik Payi 10%

Uygun bedel 14,400,000 TL

~ Rapora konu tasinmaz ile ayni bolgede Hisaronlii mh de konumlu olup Konum Diizeltmesi 20%

2 [ 20/40 imar izni oldugu beyan edilen brit toplam 1.200 m? parsel, Alan Diizeltmesi 0%

é 16.000.000 TL fiyatla satiliktir. Emsal rapora konu tasinmazlara gore imar Diizeltmesi 10%

serefiyeleri yan tabloda puanlandiriimistir. Satis bedeli Gizerinden pazarlik Arsa Form Diizeltmesi 0%

pay! bulundugu g6z 6niinde bulundurulmustur. Alani 1,200 m?

Birim degeri TL/m? 8,400 TL/m?

Sapma -6%

" (Birim m? satis degeri: 9.950 TL/m?) KOCAEFE EMLAK: 0(536) 746 0998 Siiriim/Satis Degeri 4,985,000 TL

5‘: Rapora konu tasinmaz ile ayni bélgede Hisaronli mh de 234 ada-16 Pazarlk Pay! 10%

s . . . . . Uygun bedel 4,486,500 TL
w | parselde konumlu olup 20/40 imar izni oldugu beyan edilen brit 501 m? " X

Konum Duzeltmesi -5%
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31.03.2024 HiSARONU EMSAL ARSA ANALIzi

PARAMETRELER

parsel, 4.985.000 TL fiyatla satiliktir. Emsal rapora konu tasinmazlara gére | Alan Diizeltmesi -10%

serefiyeleri yan tabloda puanlandiriimistir. Satis bedeli Gzerinden pazarlik imar Dizeltmesi 10%

pay! bulundugu géz 6ninde bulundurulmustur. Arsa Form Duzeltmesi 5%

Alani 501 m?

Birim degeri TL/m? 8,955 TL/m?

Sapma 1%

(Birim m? satis degeri: 16.340 TL/m?) SELECKT EMLAKI: 0 (252) 417 0907 Siiriim/Satis Degeri 20,000,000 TL

Pazarlik Payi 10%

Uygun bedel 18,000,000 TL

< Rapora konu tasinmaz ile ayni bolgede Hisaroni mh de konumlu olup Konum Diizeltmesi 5%

2 [ 20/40 imar izni oldugu beyan edilen brit toplam 1.224 m? parsel, Alan Diizeltmesi 0%

é 20.000.000 TL fiyatla satiliktir. Emsal rapora konu tasinmazlara gore imar Diizeltmesi 10%

serefiyeleri yan tabloda puanlandiriimistir. Satis bedeli Gizerinden pazarlik Arsa Form Diizeltmesi 0%

pay!l bulundugu goz 6niinde bulundurulmustur. Alani 1,224 m?

Birim degeri TL/m? 13,971 TL/m?

Sapma 57%

(Birim m? satis degeri: 11.450 TL/m?) NEBI BEY: 0 (554) 543 8676 Siiriim/Satis Degeri 6,000,000 TL

Pazarlik Payi 10%

Uygun bedel 5,400,000 TL

. | Rapora konu tasinmaz ile ayni bolgede Hisaronii mh de 124 ada-28 Konum Diizeltmesi 20%

2 | parselde konumlu olup imar izninin olmadigi beyan edilen briit 524 m? Alan Diizeltmesi -30%
2] . . T

2 parsel, 6.000.000 TL fiyatla satiliktir. Emsal rapora konu tasinmazlara gore | imar Diizeltmesi 10%

serefiyeleri yan tabloda puanlandiriimistir. Satis bedeli tizerinden pazarlik Arsa Form Diizeltmesi 5%

payi bulundugu géz énilinde bulundurulmustur. Alani 524 m?

Birim degeri TL/m? 9,790 TL/m?

Sapma 10%

(Birim m? satis degeri: 7.000 TL) REDSTONE EMLAK: 0 (536) 572 4079 Siiriim/Satis Degeri 3,500,000 TL

Pazarlik Payi 10%

Uygun bedel 3,150,000 TL

© Rapora konu tasinmaz ile ayni bolgede Hisaronlii mh de 212 ada-2 parselde | Konum Diizeltmesi -5%

2 | konumlu olup imar izninin olmadigi beyan edilen briit 500 m? parsel, Alan Diizeltmesi -10%

% 6.000.000 TL fiyatla satiliktir. Emsal rapora konu tasinmazlara gore imar Diizeltmesi -30%

serefiyeleri yan tabloda puanlandirilmistir. Satis bedeli tizerinden pazarlik Arsa Form Diizeltmesi 5%

payi bulundugu gbz 6ninde bulundurulmustur. Alani 500 m?

Birim degeri TL/m? 8,820 TL/m?

Sapma -1%

| DUZELTILMiS ORTALAMA BiRiM DEGER (Medyan) | 8,900 TL/m?

* PUNALAMADA EMSAL, KONU TASINMAZDAN DAHA IYi ISE (+) DAHA KOTU ISE (-) DEGER VERILIR

* * SAPMA DEGERI + - %25 DEN BUYUK ISE, EMSAL ORTALAMAYA DAHIL EDILMEZ

Dederleme konusu gayrimenkuliin ézellikleri dikkate alinarak, Mudla ili, Marmaris llcesi, Hisarénii Kéyiinde,
rapora konu tasinmazlarin yer aldigi bélge ve civarinda yapilan arastirmalarinin sonucu, rapora konu
gayrimenkullerin bulundugu bélgede genellikle rapor konusu tasinmazlar ile ayni tarzda, arsalarin oldugu
gbzlemlenmistir ve arsalarin satisa arz dederlerinin 219 ada-3 Parsel igin; 7.000 TL/m? ile 16.350 TL/m?
birim fiyat araliginda degistigi gézlemlenmistir. Ancak iilkemizin giiniimiiz ekonomik konjonktiiriinde alici
kitlesinin oldugu, rapora konu tasinmazin yer ve konumu itibariyle satilabilir ve talep gérebilir oldugu tespit
edilmistir. Serefiyelendirme sonucunda 219 ada-3 Parsel igin; 8.900 TL/m? birim deder ile piyasada talep
gorecegi tespit edilmistir.
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Bérdubet Cami

= Cubucak Orman Kamp

Rapor konusu tasinmazin 31.03.2024 tarihindeki dederi icin, 31 ve 32. Sayfalardaki tabloda gdsterilen Satilik
Arsa Emsal Analizi ile rapor tarihinde dederleme konusu tasinmazlar icin birim deder yukaridaki tabloda

hesaplandigi gibi kabul edilmistir.

6.6 PAZAR DEGERI YAKLASIMI iLE TASINMAZLARIN DEGERI

-
Villa'Zarnk

PAZAR DEGERI YAKLASIMI iLE TASINMAZLARIN 31.03.2024 TARIHINDEKi DEGERI

Rapor igeriginde tanimlanan inceleme ve elde edilen veriler dogrultusunda degerlemesi yapilan; Hisarénii
kéyi, Marmaris — Datca Yolu, Marmaris-Mugla posta adresli, 219 ada — 3 parsel numarasinda kayitl
9.740,71 m? yiizélcimlii “Tarla” nitelikli gayrimenkuliin yerinde yapilan inceleme sonucunda; bulundugu
mevki, kullanis amaci, biyiikligi, o6zellikleri ve ¢evre emsal dederleri gbéz é6niinde bulundurularak
dedgerlemesi tamamlanmistir. Degerleme calismalarinda 219 ada — 3 parsel arsa dederi icin; 8.900 TL/m?

birim deger takdir edilmistir.

TASINMAZ ALANI m?

BiRiM FiYATI

DEGERI

219 ADA 3 PARSEL DEGERI 9.740,71

8,900 TL/m?

86.692.319 TL/m?

= 86,700,000 TL/m?
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6.7 MALIYET OLUSUMU YAKLASIMI iLE TASINMAZIN DEGERI

Rapora konu tasinmazin degerleme ¢alismasi esnasinda konu tasinmazin deger Piyasa Dederi Yaklasimi
kullanilmak suretiyle degerleme calismasi gergeklestirilmistir. Pazar Dederi Yaklasimi yéntemine yiiksek
seviyede itimat duyuldugundan ve tasinmazlarin degerleme g¢alismasina esas olabilecek baskaca bir
yontem bulunmadigindan UDES 105 Degerleme Yéntem ve Yaklasimlari 10.4 maddesi hiikmii
dogrultusunda sadece PAZAR DEGERI YAKLASIMI kullanilmustir.

219 ada-3 Parsel iizerinde yer alan yapi ruhsati ve iskdn belgesine gére 93 m2 olan yapi yipranmasi
yoniinden ekonomik degeri yoktur ve deger tespitinde biitiin yapilar géz ardi edilmistir.

BOLUM 7
7. GAYRIMENKULUN ANALIZi VE DEGERLEMES]

7.1 TASINMAZIN DEGERINE ETKEN FAKTORLER

Olumlu Faktorler

e Merkezi konuma sahip olmasi,

e Altyapisi kismen tamamlanmis bolgede yer almasi

e Turizm Bolgesi icerisinde konumlu olmasi,

e Parselin yol cephesinin olmasi

e Yol cephelerinin tasinmazlara getirdigi reklam kabiliyeti olmasi

Olumsuz Faktorler

e Toplu tasim ulasiminin yetersiz olmasi
e 1. derece deprem bélgesinde yer almasi

7.2 EN YUKSEK VE EN iYi KULLANIM DEGERi ANALiZi

Bir miilkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan miilkiin en yliksek getiriyi saglayan en verimli kullanimidir. En etkin ve verimli kullanimi belirleyen
temel unsurlari olan “ Kullanim makul ve olasi bir kullanim oldugu”, “Kullanim yasalligi ve kullanim igin bir
yasal hak alabilme olasiligi”, ” Miilk fiziksel olarak kullanima uygun oldugu veya uygun hale getirebilmesi”,
“Onerilen kullanim finansal yénden gerceklestirilebilir olmasi” kosullarini en iyi saglayan kullanim “EN
VERIMLI VE EN [Yi KULLANIMI “ dir.

Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agcidan miimkiin olmayan kullanim yiiksek verimlilige sahip en iyi kullanim
olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak miimkiin olan bir kullanim, o
kullanimin mantiki olarak nigin miimkiin oldugunun dedgerleme uzmani tarafindan agiklanmasini
gerektirebilir. Analizler, bir veya birkag¢ kullanimin mantiki olarak olasi kullanimlar oldugunu belirlediginde,
bunlar artik finansal fizibilite bakimindan test edilirler. Diger testlerle birlikte en yiiksek degerle sonuglanan
kullanim “EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIMI“ dir.

Gayrimenkul sektériiniin hukuki ve teknik acidan en belirleyici faktérlerinden biri olan imar planlari
lilkemizde sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme gésterememekte ve bu
revizyon eksikligi nedeniyle genelde statik bir gériiniim arz etmektedirler. S6z konusu olumsuz yapinin dogal
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bir sonucu olarak bir gayrimenkul lizerinde mali ve teknik a¢idan en yiiksek verimliligi saglayacak ve bunun
yani sira finansmani dahi temin edilmis en optimum segenedin uygulama safhasina konulamamasi gibi
istenmeyen vakalar sektériimiizde sik sik olusabilmektedir. Bir baska anlatimla, (ilkemiz kosullarinda en iyi
proje en yiiksek getiriyi saglayan veya teknik olarak en miikemmel sonuglari saglayan segcenek degil, ayni
zamanda yasal mevzuatin gereklerini de yerine getiren projedir.

Rapor Konusu Tasinmaz 219 ada - 3 nolu parsel; Miisteri tarafindan Marmaris Belediyesi imar
Miidiirliigii’nden alinan 28.09.2023 Tarihli Resmi imar Durum Bilgi yazisinda rapora konu “TARLA”
nitelikli ana tasinmazin;

. Miilga il Ozel idaresi, il Genel Meclisi’nin 03.04.2007 tarih 132 sayili Karari ile onanan 1/1000
olgekli Mevzii imar Plani kapsaminda, Turistik Tesis Alani icinde, Emsal = 0,30 ve Hmax= 9,50 m
yapilanma sartlarina sahiptir.

“Marti Otel isletmeleri A.S.” biinyesinde bulunan, 219 ada-3 nolu parsel imar kosullarina gére
projelendirilmesinin en etkin ve verimli kullanimi oldugu diisiiniilmektedir.

7.3 FARKLI DEGERLEME METOTLARININ VE ANALIiZi SONUCLARININ UYUMLASTIRILMASI VE
BU AMACLA iZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLAMASI

Rapora konu tasinmazlarin degerleme ¢alismasi esnasinda konu tasinmazin deger Piyasa Dedgeri Yaklasimi
kullanilmak suretiyle degerleme ¢alismasi gerceklestirilmistir. Pazar Degeri Yaklasimi yéntemine yiiksek
seviyede itimat duyuldugundan ve tasinmazlarin dedgerleme ¢calismasina esas olabilecek baskaca bir
yéntem bulunmadigindan UDES 105 Degerleme Yéntem ve Yaklasimlari 10.4 maddesi hiikmii
dogrultusunda sadece “PAZAR DEGERI” YAKLASIMI kullaniimistir.

7.4 ASGARI BILGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLERIN NiCIN YER ALMADIKLARININ
GEREKCELERI

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.5 GAYRIMENKULLER VE GAYRIMENKUL PROJELERI iCIN ALINMIS YAPI RUHSATLARINA,
TADILAT RUHSATLARINA, YAPI KULLANIM iZINLERINE iLiSKIN BILGILER ILE iLGiLI MEVZUAT
UYARINCA ALINMASI GEREKLI TUM iZiNLERIN ALINIP ALINMADIGINA VE YASAL GEREKLILIGI
OLAN BELGELERIN TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi

219 ada — 3 nolu parsel igin;

Mudla il Ozel idaresinden, 28.10.2010 tarih ve 08/33 sayili, 93 m.? Bekgi evi ve depo igin Yeni Yapi Ruhsati
alinmistir.

- Mudgla il Ozel idaresinden, 15.09.2011 tarih ve 09/005 sayili, 93 m.? Bekgi evi ve depo i¢in iskén Belgesi
alinmistir.

Ayrica sirket yetkililer tarafindan verilen;

-Karayollari Gn. Miidiirliigii 2. Bélge Mudiirliigiinden aldigi 12.07.2012 tarih ve 1.02.10.00/501-19/34986
sayili “Gegis Yolu izin Belgesi”,

-Mudgla Orman Miidiirlii§iinden, 16.05.2008 tarih ve 06901 sayili 1.400 m.? alan icin 49 yil siireyle “Kesin lzin
Taahhiit Senedi” (izin baslangig tarihi: 01.05.1990)

-Mugla Orman MdiirliiGiinden, 16.05.2008 tarih ve 06902 sayil 15.701,30 m.? alan igin 49 yil siireyle “Kesin
izin Taahhiit Senedi” (izin baslangig tarihi: 01.05.1990)

-Mudgla Orman Miidiirliigiinden, 29.09.2010 tarih ve 10395 sayili 1.400 m.? alan icin 49 yil siireyle “Kesin lzin
Taahhiit Senedi” (izin baslangig tarihi: 01.05.1990)
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7.6 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESININ VEYA
GAYRIMENKULE BAGLI HAK VE FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI
PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE, BIR ENGEL
OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

219 ADA - 3 NOLU PARSEL i¢iN;

Yiiriirliikte olan GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA ILISKIN ESASLAR TEBLIGI hiikiimlerine gére
GYO'lari kendi tiizel kisilikleri lehine temin edilecek finansman icin halihazirda portféylerinde varlklar
iizerinde ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis edilebilir (Md.30), Portféylerine ancak (izerinde ipotek
bulunmayan veya gayrimenkuliin dederini dogrudan ve énemli él¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir (Md.22-c). Ayrica,
Portféylerine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmis ve kat
miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, miilkiyeti tek basina ya da baska Kkisilerle birlikte
ortakhda ait olan otel, alisveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi
yapilarin, tamaminin veya béliimlerinin yalnizca kira geliri elde etme amaciyla kullaniilmasi halinde, anilan
yapiya iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut
durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir. Ayrica, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun gegici
16’nci maddesi kapsaminda yapi kayit belgesi alinmis olmasi, bu fikrada yer alan yapi kullanma izninin
alinmis olmasi sartinin yerine getirilmesi icin yeterli kabul edilir. (Md.22-b)

Bu baglamda, dederleme Konusu tasinmazlar Mugla ili, Marmaris ligesi, Hisarénii Kéyi, 219 ada- 3 parsel
numaralarinda kayitl 9.740,71 m? yiizél¢iimlii “Tarla” nitelikli tasinmazin tapu kayitlari iizerinde cesitli
firmalar muhtelif miktarlarda ipotek ve serhler bulunmaktadir. 219 Ada 3 parseldeki yapi icin yapi kullanma
izin belgesi diizenlenmistir.

* Serh- Kamu Haczi : MARMARIS SOSYAL GUVENLIK MUDURLUGU nin 12/02/2013 tarih 2611120 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile. Borg : 1.678.795.47 TL (Alacakli : 0 ) MARTI OTEL ISLETMELERI ANONIM SIRKETi VKN Marmaris - 26-
02-2013 tarih ve 1357 yevmiye sayili

* Serh- Kamu Haczi : BEYOGLU VERGI DAIRESI MUDURLUGU nin 03/03/2020 tarih 246278 sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile. Borg : 7.681.001.51. TL (Alacakli : 0) MART! OTEL ISLETMELERI ANONIM SIRKETi VKN Marmaris - 03-
03-2020 tarih ve- 2907 sayil

* Serh- Kamu Haczi : BEYOGLU VERGI DAIRESI MUDURLUGU nin 03/03/2020 tarih 246266 sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile. Borg : 2.964.239.83 TL (Alacakl : . ) MARTI OTEL ISLETMELERI ANONIM SIRKETi VKN Marmaris - 03-
03-2020 tarih ve 2909 yevmiye sayili

* Serh- Kamu Haczi : 007205 KEMER Vergi Dairesi nin 02/12/2022 tarih 305650 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile.
Borg : 809.732.59 TL (Alacakli : 007205 KEMER Vergi Dairesi ) MARTI OTEL ISLETMELERI ANONIM SIRKETI VKN
Marmaris- 05-12-2022 tarih ve 16594 yevmiye sayili dért ayri serh oldugu gériilmiistiir.

Tapu devrine iliskin listte belirtilen dért adet “Kamu Hacizleri” mevcut olmasi, tasinmazin alim- satimina

engel teskil etmektedir.

219 ada- 3 parsel numaralarinda kayith 9.740,71 m? yiizélgiimlii “Tarla “nitelikli tasinmazin Sermaye
Piyasasi Mevzuati hiikiimleri geregince iistte belirtilen, iizerindeki serhlerden (Kamu Haczi Serhleri) devir
oncesinde arindirilmasi kosulu ile GYO portféyiine alinmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

7.7 GAYRIMENKUL ICiN ALINMIS DURDURMA KARARI, YIKIM KARARI, RISKLI YAPI TESPITi
VB. DURUMLARA DAIR ACIKLAMALAR

Yapilan arsiv incelemelerinde; Gayrimenkul icin alinmis herhangi bir durdurma karari, yikim karari, riskli yapi
karari ile ilgili bir kayit bulunmamaktadir.
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7.8 GAYRIMENKULE iLISKIN OLARAK YAPILMIS SOZLESMELERE (GAYRIMENKUL SATIS VAADI
SOZLESMELERI, KAT KARSILIGI INSAAT SOZLESMELERIi VE HASILAT PAYLASIMI SOZLESMELER
VB.) iLiSKIN BILGILER

Gayrimenkullerle iliskin Satis vaadi, Kat karsili§i insaat S6zlesmesi ya da Hasilat Paylasimina konu herhangi
bir sézlesme bulunmamaktadir.

7.9 TASINMAZIN ENERJI VERIMLILIK SERTIFIKASI HAKKINDA BiLGI

5627 Sayili Enerji Verimliligi Kanunu ve buna badgl olarak c¢ikartilan Binalarda Enerji Performansi
Yénetmeligine gére binalarda enerjinin ve enerji kaynaklarinin etkin ve verimli kullaniimasini, enerji israfinin
6nlenmesini ve ¢evrenin korunmasini saglamak icin asgari olarak binanin enerji ihtiyaci ve enerji tiiketim
siniflandirmasi, sera gazi salimi seviyesi, yalitim ézellikleri ve isitma ve/veya sodutma sistemlerinin verimi
ile ilgili bilgileri iceren belgedir.

“Enerji Kimlik Belgesi” uygulamasi igin Binalarda Enerji Performansi Yénetmeliginin Gegici 4. maddesinin
birinci fikrasi geregince 01 Ocak 2011 tarihinden sonra yapi ruhsati alan binalar yeni bina, bu tarihten 6nce
yapi ruhsati alan binalar mevcut bina olarak degerlendirilmektedir.

Bu tanima istinaden 01 Ocak 2011 tarihinden sonra yapi ruhsati almis binalarin (yeni binalar), yapi kullanma
izin belgesi (iskan ruhsati) alinmasi asamasinda Enerji Kimlik Belgesini ilgili idareye (belediye) sunmasi
gerekmektedir. Aksi takdirde, yapi kullanma izin belgesi kanunen verilmemektedir.

Mevcut binalar ve 1 Ocak 2011 tarihinden énce yapi ruhsati almis ve 15.09.2011 tarihinde de Yapi
Kullanma izin Belgesi almis olmasina ragmen tasinmaz igin Enerji Kimlik Belgesi diizenlenmemistir.

7.10 EGER BELIRLi BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLiSKIiN
DETAYLI BiLGi VE PLANLARIN VE S6Z KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE
iLiISKIN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK
DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE iLiSKIiN ACIKLAMA

”

Rapora konu, Hisarénii Kéyi, 219 ada- 3 parsel numaralarinda kayith 9.740,71 m? yiizélciimli “Tarla
nitelikli tasinmaz izerinde yapi kullanma izin belgesi alinmis 93 m? bekg¢i korunadi ve depo amacl bir yapi
bulunmaktadir ancak tasinmaza ait imar ve yapilanma sartlari ile insaati heniiz yapilmamistir ve herhangi
bir farkh proje séz konusu degildir, farkli bir projenin uygulanmasi durumunda bulunacak degerin farkl
olmasi hususu da mevcut degildir.

7.11 DEGERLEME KONUSU ARSA VEYA ARAZi iSE, ALIMINDAN iTiBAREN BES YIL GECMESINE
RAGMEN UZERINDE PROJE GELISTIRILMESINE YONELIK HERHANGIi BiR TASARRUFTA
BULUNULUP BULUNULMADIGINA DAIR BiLGi

Rapora konu Hisarénii Kéyi, 219 ada- 3 parsel numaralarinda kayitl 9.740,71 m? yiizélcimli “Tarla”
nitelikli tasinmaz izerinde yapi kullanma izin belgesi alinmis 93 m? bekg¢i korunadi ve depo amach bir yapi
bulunmaktadir ancak tasinmaza ait imar ve yapilanma sartlari ile insaati heniiz yapiimamistir.

7.12 DEGERLEME KONUSU UST HAKKI VEYA DEVRE MULK HAKKI iSE, UST HAKKI VE DEVRE
MULK HAKKININ DEVREDILEBILMESINE iLISKIN OLARAK BU HAKLARI DOGURAN
SOZLESMELERDE OZEL KANUN HUKUMLERINDEN KAYNAKLANANLAR HARIC HERHANGI BIR
SINIRLAMA OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi

Rapora konu tasinmaz herhangi bir iist hakki veya devre miilk hakki degildir.
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BOLUM 8

8.1 SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI

Rapor igeriginde tanimlanan inceleme ve elde edilen veriler dogrultusunda dederlemesi yapilan
gayrimenkuliin tamami yerinde yapilan inceleme sonucunda; bulundugu mevki, kullanis amaci, biyiikliigi,
ozellikleri ve cevre emsal dederleri g6z 6niinde bulundurularak degerlemesi tamamlanmistir.

Rapora konu tasinmazin dederleme ¢alismasi esnasinda konu tasinmazin dedger Piyasa Dederi Yaklasimi
kullanilmak suretiyle dederleme ¢alismasi gergeklestirilmistir. Pazar Degeri Yaklasimi ydntemine yiiksek
seviyede itimat duyuldugundan ve taginmazin degerleme ¢alismasina esas olabilecek baskaca bir yontem
bulunmadigindan UDES 105 Degerleme Yéntem ve Yaklasimlari 10.4 maddesi hiikmii dogrultusunda
sadece “PAZAR DEGERI” YAKLASIMI kullanilmistir. Hisarénii Kéyii, 219 ada- 3 parsel numarai Tasinmaz
iizerindeki 93 m? alana sahip eski yapi ekonomik degeri kalmadidi icin degerlemede dikkate alinmamigtir.

Dederleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, yaklasim ve ¢alisma hususlara katiliyorum.

8.2 NiHAi DEGER TAKDIRi

Rapor konusu Hisarénii Kéyi, 219 ada- 3 parsel numarali tasinmazin degerinin belirlenmesi asamasinda;
yerinde yapilan incelemesi, konumu, imar sartlari, altyapi ve ulasim olanaklari, kullanim amaci, yapi kalitesi,
cevrede yapilan piyasa arastirmalari, giiniimiiz gayrimenkul piyasasi kosullari dikkate alinmis ve tasinmazin
“31.03.2024”tarihindeki pazar dederi;

TASINMAZ HiSSESI DEGERI (KDV HARIC) TL

DEGERI (%10 KDV DAHiL) TL
127 ADA/3 PARSEL | 1/1 86.700.000 TL 95.370.000 TL

(Tasinmazin Pazar degeri; SeksenAltiMilyonYediYiizBinTiirk Lirasi’dir.)

*29.03.2024 tarihli Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi alis kuru verileri baz alindiginda, 1 USD = 32.2854 1 EURO = 34.8023 TL; Tiirkiye
Cumbhuriyeti Merkez Bankasi satis kuru verileri baz alindiginda, 1 USD = 32.3436.-TL, 1 EURO = 34.7780 TL’dir. Rapor igeriginde TL cinsinden
degerleri yabanci paraya gevirirken déviz satis kuru, yabanci para cinsinden dederleri TL’ye gevirirken déviz alis kuru kullaniimistir.

**Vergi Kanunlarinin Katma Deder Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel hikiimleri dikkate
alinmamustir.

**Vergi Kanunlarinin Katma Deder Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin ézel hiikiimleri dikkate alinmamstir.

Tespit edilen bu deder pesin satisa yonelik pazar degeridir.

*** Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanmistir.
**%% [shy rapor; ekleri ile birlikte 55 adet sayfadan miirekkeptir.

Raporu Hazirlayan Raporu Hazirlayan Raporu Onaylayan
Osman N. ULUGZYURT Hayrettin Eldemir Senem DOGAN
Gayrimenkul Degerleme Uzmani  Gayrimenkul Dederleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 401145 SPK Lisans No: 400238 SPK Lisans No: 402434

* BELGE 5070 SAYILI ELEKTRONIK IMZA KANUNU UYARINCA ELEKTRONIK OLARAK IMZALANMISTIR*
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BOLUM 9

9.EKLER (DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULE ILISKIN FOTOGRAF, GRAFIK, TAPU ORNEGI

VE BENZERI BiLGi VE BELGELER)

219 ADA-3 PARSEL TAPU SENEDI

! § o ':h":.a-_ '-i__.__}'k_‘_ﬁ,-';;.dﬁ:‘_‘ln'-_‘_q',;‘__?{x "f:“ .r, -;: II‘W'{\.‘}-V-{-:'F }-V-’PF 5 w 4}19'-.._&“_;'? )
" e ifs r { 4 -""'"f: "?}'\":-:;""_‘:
R e e R R P SR P s

ol - & '\-IJJ ..I
d li Wl
o Tirkiye Cumburiyed
v Il
S harMagss
Marudleai
Foiogral
", Holpi (R b
SwE | Sokam .
Mo TAPU SENEDI
ASPIRAN
Sat i P Parsal ‘il sl
15 Eeaelied il o, Ak Mo ™ s p 5
1] d0AL0 A KIT') ] J40.71 mal
R | TaAREA
s | PR
Zornin Siiem Mo : dAROR4EE
= HESARN) Kot 219 Ate | Farsel(5456.TDmEL HEARONT Keyn 219 Aa ) Parek3E0 81m)
= equmniciernn Tod lleni (TS igenimdcs.
=
3
=
5 |Edirere
.o | = | Sabebi
T le
B
-
@
- MARTHTEL 5L ETMBLER A O SRS Tam -
Eahini
: o w::" E:" 5:.‘... ﬁ:r: Tt Grnisi
i N
3 air | » .
Sahie no.
Sira Mo J
Tarin Lok .-wl.-qu e

AN ‘5."'_'\\“ 'f -s'\-u; w_hu;ﬁm xkﬁ_:\'-ﬁ-*@:"}gf 5
)] ;‘:,_-‘ -"{.-5.: e 1

N T
A R i R % :Jl'u'- Jﬂ ﬁtﬁ -y 1.\ {{’:’hﬁ'}-""ﬁ:"
Sarary Matbanclic, Ankaea - 100, Diiier Sermuip: [ictnsi tah ndan baskmlmige m Sink Ma llg I

KALE TASINMAZ DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.
Adres: Tahtakale Mahallesi Firat 1 Caddesi No:4/2 i¢ Kapi No:25 AVCILAR/ISTANBUL
Tel: 02128750305 Mail : info@kaledegerleme.com, \Web : www.kaledegerleme.com Sayfa 39|55



mailto:info@kaledegerleme.com
http://www.kaledegerleme.com/

KALE

Tasinmar Degerieme & Danssmanhk A5

=2

219 ADA-3 PARSEL TAKYIDAT

BU BELGE TOPLAM 9 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG| AMAGLIDIR. Tarikc 29-3-2024-20c11

(weblopu &

Kaydi Olugturan: NURULLAH EMRE MARIN { MARTI OTEL iSLETMELERI ANONIM SIRKETI MARMARIS SUBESI
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - $Bi var)

TAPU KAYIT BILGISI
Zernin Tipt AnaTasinrmaz AdnfParsed 21943
Taginmaz Kimlik Na: 49B9I458 AT Yiizslgiim{mz2): 3740.71
Il MUGLA/MARMARIS Bagimaiz Bikim Mitelik:
Kurum fh: Marrnaris Bafimeiz Bakim Brot
Mahalle/Kiy Adi HISAROMO Kiyid
[T ASPIRAM Bagimsiz Bilim Met
CilySayla Ma: 2T/2581 e
: Elok/Kal/ Girig/BENo:
Kyt Duruem: Akl - -
Mnea Taginmar Ntelik: TARLA
MULKIYET BILGILERI
[Hisse) Sigtam Malik El Birligi | Hisze PayS | Metrekare | Toplam Ednirme Teskin Sebebi-
Mo o Payda Metrekare | Sebebi-Tarib- | Tardh-Yeamiye
Yevmiye
140911533 {SM:E%54405) MARTI OTEL - 11 o740 a740.71 Tevhit lglemi -
ISLETMELER| AMONIM SIRKETI v {TSM)
30-05-2011
A0ET
MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
179
e Aciklama Kzl Malik Malik/Leftar Tesis Kururm Tarh- | Terkin
(Hisse) ad Yevmiye Sepali-
Seyad Tarih-
eumiye
Serh Kamu Haczi: MARMARIS SOSYAL | MARTI OTEL Marmaris -
GUVENLIK MODORLUDED nin 1202/2013 | ISLETMELERI ‘26-02-2013 11:38 -
tarih 26117130 sayili Hacir Yaris: sayili ANONIM 1357
yazdari ile. Borg © 16T8795.47 TL SIRKETI VEM
(Alacakh -0 )
Serh | lerai Haeiz : ADANA 9iCRA MODORLOGD | MARTI OTEL Marmarnis -
nin 230272017 tarih 20177667 E saph | ISLETMELERI IB0Z-2017 13:24 -
Haciz Yaris sayih yazdan ile 7566604 TL ANONIM 1937
besded Be Alacakli | rerm gida ve SIRKETI VEN
tem.mad.san niic ve par lehine haciz
iglermigtic
Serh lerai Haeiz @ ISTANBLUL AMADOLL 14. MARTI OTEL AT -
IchA MODODRLOGO nin 26/04/2017 tarih | ISLETMELERI 03-05-2017 10:55-
201616082 E sayh Haciz Yars sayli AHOMIM 392B
yazlanile 31609.03 TL bedel ile Alacakh @ | SIRKETI VEN
halk sigerta ag. lehine haciz iglenmigtin
Serh IFtiyati Haciz - ISTAMBUL 34. ICRA MARTI OTEL Marmarnis -
DAIRES] nin 11009/2018 tarih 201 8/30163 H.EI'MELER]‘ 11-09-2018 13:12 -
saph Haeiz Yame sayil yanlan ile Barg: | ANOMIM 7757
200530264.25 TL . (Alacakl : denizbark | SIRKETI VKM
ag)
Serh Iktiyati Haeiz = ISTAMBUL 34. ICRA MARTI OTEL MaTmans -
DAIRES] nin 17/009/2018 tarih 2018/31664 | ISLETMELERI 17-05-2018 16:19 -
sayih Haciz Yans sayil yazilaniile. Barg: | ANOMIM T9ET
51105454336 TL . (Alacakh : denizbark | SIRKETI VKN
ag.)
Serh lerai Haciz: ISTAMBUL 4. ICRA DAIRES] | MARTI OTEL Marmarnis -
nim 18/10/2018 tarih 2018/31787 sayk | ISLETMELERI F2-10-2018 09:52 -
Hacir Yans sayil yardan ile 7264268.76 ANONIM 187
279
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TL bedel ile Alacakl : deniz fakioring | SIRKETI VKN
aneinn Sitketi lehine haeiz isdermigtin

Serh Intiyati Haciz : ISTANBUL 4. [CRa MARTI OTEL Marmans -
MUDORLOG0 nin bila tarih 2018/31787 | IELETMELERI I2-10-0NE 10005 -
sayih Haciz Yansi sayili yazilar ile. Borg - ANONIM 180
GBOES1E TL . {Adacakl @ deniz fakloning | SIRKETI VEN
ag)
Serh lerai Haeiz : ISTAMBUL 25 ICRA MARTI OTEL Marmars -
MUDDRLDGD min 22710/ 2018 tarih IELETMELERI Z3-10-2018 10:07 -
20NB7I60 sayh Hacir Yazisi sayil yandan | ANONIM G238

ile 630860 TL bedal ile Macakh-ali | SIRKETI VKM
sryelerrir behing hatiz ighenmisti,

Serh lerai Haeiz:  ISTANBUL ANADDLU MARTI OTEL Marmans -
17 ICRA DAIRES] nin 28/11/2018 tarih | IELETMELERI 18-11-201E 13:33 -
HB/IB2Y E sayil Haciz Yaziss sayili ANONIM 10387

yandan ile  5059.99 TL beded de SIRKETI VKM
Alacakl : ersinydmaz behine haciz

iglermigtit.
Serh | lerai Haciz: ISTAMBUL 19.ICHRA DAIRES] | MARTI OTEL Marmarnis -
fin 11/01/2019 tarih 2008734570 E sayih | IELETMELERI 1101-201% 16:29 -
Hacir Yaziza sanh yanlanile 54323210 ANOMIM 252
TL bedel ile Alacakh @ DENIZEANK A5, | SIRKETI VKM
lehine haciz igendigtic
Serh | IWtiyati Haciz: ANTALYA 9.ICRA DAIRES] | MARTI OTEL Marmaris -
rin 25/03/2019 tarikh 20184799 E sayh | IELETMELERI 26-03-2019 14:48 -
Hatiz Yaznss saydh yazlan Be. Borg ! ANOMIM 2612
42464.00 TL . (Alacakh: adem SIRKETI VEN
bozeeki )
Serh | lerai Haciz:  lstanbul 30. lera Dairesi nin | MARTI OTEL Marmarnis -
19/06/201 9 tarih 2018/16065 sayk Haciz | IELETMELERI HHIE-2019 10:22 -
Yars sapwih yandanile 23914618 TL ANOMIM 5054

beded de Alacakli: Ahinet Bozkurt Atahek | SIRKETI VKM
lehine haciz igenmigtir

3ra9
Serh Intiyati Haciz :  lstarbul 34. lera Dairesi | MARTI OTEL Marmans -
nin 2101 /2020 tarih 2018/31 664 saypk | ISLETMELER] 21-01-202013:13 -
Haciz Yazisa saph yazilan Be. Barg ANONIM B53
511054543 36 TL . (Alscakk: Denizhank | SIRKETI VEM
Ag)
Serh | lerai Haciz @ Istanbul 29. lera Dairesi nin | MARTI OTEL Marmarnis -
T2/01/2020 tarih 2019/43536 sayh Haciz | ISLETMELERI ‘24-01-2020 09:49 -
Yazrs sayil yazilan ile J98T5.27 TL ANONIM o7s
bedel ile Alacakh = Cansu Emili lehine | SIRKETI VEN
haciz ighermisgtir.
Serh | lerai Haciz @ lstanbul 30. lera Dairesi nin | MARTI OTEL Marmans -
12/02/2020 tarih 2018/16065 sayh Haciz | ISLETMELERI 12-02-2020 11:10 -
Yaznsi sayil yardan ile 13993999 TL ANONIM 1859
beded e Alacakli @ Ahrmet Borkurt Atabek | SIRKET] VEMN
lehing haeiz ensmigtir,
Serh lerai Haciz ©  Bakwiiy 2. hera Dairesi min | MARTI OTEL Marmans -
J8/02/2020 tarih 2018720976 saphk Haciz | ISLETMELERI 02-03-2020 15:56 -
Yazris sayil yazilan ile 5286488 TL ANONIM IRGE
bedel e Alacakh: Tirkiye Halk Barkas: | SIRKETI VEM
Ancnirn Sitketi kehine haciz ighenmisti.
Serh | KamuHaczi: BEYDELUVERGI DAIRES) | MARTIOTEL Marmaris -
MODORLOGD min 037032020 tarih 246278 | ISLETMELER] 03-03-2020 13:15-
saylh Haciz Yans: sayil yazdan ile. Borg: [ ANONIM 7907
7.6B1.001.51. TL (Alacakh: D ) SIRKETI VEM
Serh Kamu Haczi: BEYOGLU VERGI DAIRES| | MARTI OTEL Marmarnis -
MUDORLOGO min 03/03/2020 tarh 246266 | ISLETMELERI 03-0G-2020 13:28 -
sayh Haciz Yansi sayili yazdarn ile. Boeg - ANONIM 909
206473083 TL (Alscakli: ) SIRKETI VKM
Serh | lersi Haciz:  Antalya Genel |ers Dairesi | MART] OTEL Marmaris -
fiift 24/09/2020 tarih 2020061139 sayk | ISLETMELER 24-09-2020 15:46 -
Hacir Yazisa sayili yarilari il 1085964.96 ANONIM 18D
TL bedel ile Alacakh = Torkiye Halk SIRKETI VEM
Baricasa Anonim Sirketi lehine hacir
Elenmigtic.
459
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lerai Haciz ©  lstanbul 4. lera Dairesi nin - | MARTI OTEL Marmanis -
104042021 tarih 2018/31787 sayk Haciz | ISLETMELERI 12-04-2021 09:33 -
Wans sayih yazlan ile  11673406.02 TL ANONIM 4689
bedel ile Alscakh @ Deniz Fakioring SIRKETI VEN
Aaonirn Sitketi kehine haeiz iglenmisti
Intiyati Heciz ©  |=tanbul 4. lera Dairesi nin | MARTI OTEL bAarmanis -
1500472021 tarih 2018/31787 saph Haciz | ISLETMELERI 19-04-2021 10:35 -
Yarizi gayili yazdan ile. Borg . GBDES13.00 |  ANONIM 5011
TL. (Mlacakl : Deniz Faklosing Aronim | SIRKET] VKN
Farketi )
lerai Haciz:  letarbul Anadalu 17. lera | MARTI OTEL Miarmarnis -
Diaresi nin 20/05/2021 tak 2018/3823 | ISLETMELERI 052021 13:59 -
sayil Haeiz Yazs sanh yazilan de ANONIM 5943
0354426 TL bedel Be Alacakl @ Yusuf | SIRKET] VKN
Yilkriaz lehine haciz iglenmisgtic
lerai Hasiz @ lstanbul Anadalu 17. lera MARTI OTEL hAarmanis -
Diairesi nin 26,/05/2021 tarih 2018/3821 | ISLETMELERI 27052021 21:29 -
sayilh Haciz Yoz sanh yazlan e ANONIM 6184
TID4.33 TL beded e Alscakch: Ersin SIRKETI VEM
Wilkrriaz lehine haciz iglenmistic
lerai Haciz @ letanbul 14. lera Dairesi nin | MARTI OTEL Marmanis -
21/06/ 2021 tarih 20197374 sayili Haeiz | ISLETMELERI 23-06-2021 16:00 -
Yazsi sayil yardan ile 36804231 TL ANONIM T340
bedel ile Alacakl . Ekiphan Ol SIRKETI VEM
Ekipmanilar Pazaslama Tur.San. Ve Tig.As.
Adira Hagan Ayhan lehine haciz
iglermigtir.
lerai Haciz 1 Bakrkiiy 2. lera Dainesi nin - | MARTI OTEL Marmmaris -
10/07F2021 tarih 2018/20076 aayd Haciz | ISLETMELER 11-07-2021 21:20 -
Yazis sayil yazilan ile 5287268 TL ANONIM B137
bedel B Alacakli: Tirkiye Halk Barkass | SIRKET] VKN
Anonirn Sitketi kehine haeiz iglenmisti
lerai Haeiz @ lstanbul 14. lera Dairesi nin | MARTI OTEL hAarmanis -
25/08/ 7021 tarih 20197374 sayil Haciz | ISLETMELERI 26-08-2021 10:29 -
579
Yazs sayil yandan ile  382706.68 TL ANOMIM S645
bedel ile Alacakl: Ekiphan Onel SIRKETI VEN
Eipenarilan Pazaslama Tur San. Ve Tie.Ag.
Adira Hasan Ayban lehing haciz
Eglenmigtir.
lerai Haeiz ¢ letantul 3. lera Dairesi nin | MARTI OTEL Marmaris -
10/1 272021 tarih 2016/22262 sayk Haciz | ISLETMELER] 13-12-2021 09:36 -
Yanm sayh yazlan ile  236%3.92 TL ANOMIM 15094
bedel B Alscakli @ Sultan Ciltei lehine SIRKETI VEN
haeiz barrmigtin
lerai Haciz :  Bakwiiy 2. lora Dairesi nin | MARTI OTEL Marmarns -
O7/06/2022 tarih 2018720976 saynhk Haciz | ISLETMELERI 08-06-2022 17:52 -
Yazis sayil yazilan ile 7324543 TL ANONIM B142
bedel B Alacakl @ Tirkiye Halk Barkas: | SIRKETI VKM
Ancnirn Sitketi kehine haciz ighenmisti
Kamiu Hacri: 007305 KEMER Vergi MARTI OTEL AT -
Dairesi nin 02/12/2022 tarih 305650 saph | IELETMELERI 05-12-2022 18:16--
Haxiz Yazisa sayih yazilan de. Borg : ANOMIM 16594
BO973259 TL (Alacakk: 007205 KEMER | SIRKETI VEM
Viergi Dainesi )
lerai Haciz 1 Marmnaris 2. lera Dairesi nin | MARTI OTEL Marmaris -
20/02/2023 tarih 20192820 sayih Haciz | ISLETMELER 20-02-2023 17:26 -
Yarisi sayili yardariile 12449410 TL ANONIM 2604
bedel ile Alacakh: Yoeeen Ingast SIRKETI VEN
Tur.Miih Geda Tee.L1d. 5ti. lehine haciz
iglenmistic.
lerai Haeiz:  Kerer lera Dairesi rin MARTI OTEL Marmarnis -
274072023 tarih 20231091 saph Haciz | ISLETMELERI I7-07-2023 1412 -
Yans sayil yardan ile 4247100058 TL ANONIM 10686
bedel B Alscakli @ Kazim Gernei lehine | SIRKETI VEMN
haciz ilenrmigtir.
lersi Maciz:  Antalys Genel lera Dairesi | MARTI OTEL Marmaris -
il 31/07/2023 12 20227246670 sayili | ISLETMELERI 31-407-2023 12:35-
69
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Haciz Yarisi sayili yazdariile 103439 ANONIM 10826
TL bedel ile Alacakh @ Vodafane SIRMETI VEM
Telekeminikasyon Ananim Sifketi lehine
haciz isbarmigtir.
lerai Haciz:  Gariarep lera Dairesinin - | MARTI OTEL Marmans -
15/0% 2023 1arh 20177115984 sayili Haciz | IELETMELERI 15-09-2023 1 0o -
Yans sayh yardan ile 2126 TL bedel ile ANONIM 13157
Alacakli' Vodalone Telekominikasyon | SIRKETI VKM
Anonirm Sirketi kehine hatiz iglenmistie.
lerai Haeiz:  Antalya Gensl lera Dairesi | MARTI OTEL hAarmars -
niim 104112023 tarih 2021 /98609 sapk | ISLETMELERI 13-11-2023 08:56 -
Haciz Yazes saph yazilanide 3176736 ANOMIM 15820
TL bl ile Alacakh: Ehil Petrol SIRKETI VEN
Tagimacilik Turizm Ingasat Plastik Gida
Oiapark [gletmeciligi Sanayi Ve Tiearsl
Limited Sirketi lehine haeiz iglenmigtie
lerai Haciz ©  Marmaris 2. lera Dairesi nin | MARTI OTEL Marmarnis -
14/11/2023 tarih 2019/2820 sayh Haeiz | ISLETMELERI 14-11-2023 17:21 -
Yazisi sayili yardari ile 13244495 TL ANONIM 15549
bedel ile Alacakh: YOeslen Ingast SIRKETI VEMN
Tur. Mk Geda Tie.L1d. 5ti. lehine haciz
iglerimigti.
IMtiyati Haciz :  Antalya Genel lera Dairesi | MARTI OTEL Marmarnis -
nin 22/11/2023 tarih 2023/253384 sayil | ISLETMELERI #3-11-2023 11:33 -
Haeiz Yazies sanh yazilan de. Borg ! ANOMIM 16391
B0484.28 TL. (Alscakli: CBodullan Geda | SIRKETIVEM
Vi Sanayi Tiearst Limited Sirketi |
lesai Haeiz ©  Marmaris 1. lera Dairesi nin | MARTI OTEL Mamans -
0140372024 tarih 20233933 sayh Haciz | ISLETMELERI 01-03-2024 17:00 -
Yams sayil yamlanile 21516121 TL ANOMIM 2902
el ile Alacakh = Duwdu Acar lehine haciz | SIRKET] VEN
iglerimigti.
lerai Haciz ©:  Marmaris 1. lera Dairesi nin | MARTI OTEL Marmarnis -
7r9
04,03/2024 tarih 2023/3931 sayh Haeiz | ISLETMELERI 04-03-2024 09:41 -
Yans sayph yazilanile 5700771 TL ANOMIM 2911
bedel ile Alacakl @ Sultan Erturan kehine | SIRKETI VEN
haciz isbarmmigtir.
lerai Hiagiz ©  Marmaris 1. lera Dairesi nin | MARTI OTEL Marmaris -
0440372024 tarih 20233932 sayh Haciz | ISLETMELERI 04-03-2024 09:42 -
Yams syl yardan ile 10972143 TL ANONIM M3
bedel Be Alacakli: Hava Coban lehine | SIRKETI VEM
haciz iglenmisgtir.
lerai Haeiz ©  Marmaris 1. lera Dairesi nin | MARTI OTEL Marmarns -
04,03/2024 tarih 20233931 sayh Haciz | ISLETMELERI 04-03-2024 10:34 -
Yans sayph yazilanile 5700771 TL ANOMIM 2923
bedel ile Alacakh @ Sultan Erturan kehine | SIRKETI VEN
haciz ishermistir.
lerai Hiagiz ©  Marmaris 1. lera Dairesi nin | MARTI OTEL Marmaris -
0440372024 tarih 20233932 sayh Haciz | ISLETMELERI 04032024 10:34 -
Yams syl yardan ile 10972143 TL ANONIM 925
bedel Be Alacakli: Hava Coban lehine | SIRKETI VEM
haciz idenrmigtir.
lerai Haeiz ©  Marmaris 2. lera Dairesi nin | MARTI OTEL Marmarnis -
04,03/2024 tarih 2023/3980 sayih Haeiz | IBLETMELERI 04-03-2024 11:29 -
Yazsi sayil yamlanile  131691.55 TL ANOMIM 2930
beded e Alacakli @ Mustala Goban lehine | SIRKETI VEN
haciz ishermistir.
lerai Hiasiz ©  Marmaris 2. lera Dairesi nin | MARTI OTEL Marmaris -
0440372024 tarih 20233979 sayh Haciz | ISLETMELERI 04032024 11:30 -
Yarms sl yardan ile  1ZE263.55 TL ANONIM M
beded Be Alacakli ' Seda Elden lehine haciz | SIRKETI VEN
ilenmiglin.
lerai Haeiz @ lstanbul 19. lera Dairesi nin | MARTI OTEL Marmarnis -
07/03,/2024 tarih 2018734570 sayk Haciz | ISLETMELERI 07032024 14:32 -
Yars sayh yanlanidle 103504383 TL ANOMIM 374
bedel ile Alacakli: Denizbank Anonim | SIRKETI VEN
Br9
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| [ Sirketi lehine haciz iglenrmigtic | [ [ |

Bu balgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/fwebtapu.tkgm.gov.ir adresinden) 4tBg6kEX8v kodunu Online islermber
alarina yazarak dogrulayabilirsiniz.

ar9
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YAPI RUHSATI

YENi

YAPI RUHSATI
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iZiN BELGELERI

1
Ek-2
T.C.
ULASTIRMA, DENIZCILIK VE HABERLESME BAKANLIGI
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
Karayollan 2. Bslge Muditrlugu
GECIS YOLU iZiN BELGESI
(Bu Belge Tesisin Isletmeye Agilmast I¢in Yeterli Degildir.)
Iznin Tarihi ve No  : 12.07.2012 - G.02.12.014
Tesis Sahibinin Ad1  : Marti Otel Igletmeleri Anonim Sirketi.
Adresi : Inéntk Cad. Devres Han No: 50/4 Gimiigsuyu
Beyogh/ISTANBUL

Tesisin Adv/Cinsi : Turizm Tesisi
Gegis Yolu On Izin Belgesi Tarihi/No: 15.09.2008 — 02-019-2008
TESISIN YERI

i : Mugla Tapu Kayd:

Tigesi : Marmaris PaftaNo :20A19A

Kéy/Mahalle  : Hisaront Koyl AdaNo :219

Mevkii : Aspiran Parsel No :3

Yolun Adt : Bozburun Y A-Marmaris-Ggkoya Kvs. Devlet Yolu

Kontrol Kesim No: 400-02
Tesise Ait Vaziyet Planmn :
No : 08.09.2008 tarihli ve 456-0: Onay Tarihi : 05.09.2008
ACIKLAMALAR  : Gegis Yolu |zin:Belgesi Mt ola _. FL03 .07.2012 tarihli ve 0058 sayili makbuz

kargihigy, Sisli/ISTANBUL, Bitytik MikellefTéf

OZEL KOSULLAR :

Bu izin belgesi, 2918 Saylll Karayollar: Trafik Kanunu'nun 17. ve 18. maddelerine dayanilarak gikanlan
"Karayollar: Kenarinda Yap k ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yénetmelik” hitkiimleri geregince dilzenlenmistir,
Tesise yap: kullanma izni ve isletme izni alinabilmesi i igin ve ayrica tesisin lsleﬂl.mesa sirasinda, bu belgenin 6n ve arka
sayfasinda belirtilen kogullar ile anilan Ydnetmelik hitkiimlerinin yerine gg

DUZENLEYEN KONTROL EQEN s QNAYLAYAN 2
Tarih  :12.07.2012 12.07.2012 1T
AdvSoyadi : Alper SOYALP Aziz Billent & 3 E @
Sy P B .f,”"“* Ige MGdarG a.
Unvam : Yolb.Tes.Mih. TrfGiiv.Basmjth. ‘s .| - B0lge Modar Yrd,

- Al

NOT: Bu belge; Tesis sahibine, Sube Sefligine, Ilgili Valilige gonderilmek ve Trafik Guvenligi Bagm{uhendisligi
dosyasinda, Bolge MidiirligQ arsivinde bulunmak tizere 5 (bes) niisha olarak diizenlenir.

DIKKAT: Bu belge iizerinde hig bir kazinty, silinti ve el yazisi ile konulmus not bulunamaz.
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‘GENEL SARTLAR

1 — Tesise yapr kullanma izni ve isletme izni ahnabilmesi icin. bu izin belgeéi ile birlikte ilgili
idarelere bagvuruda bulunuimas: gerekmektedir. : :

2 - Karayolunda yapilacak yol genisletme, degisiklik, bakim, onarim veya benzeri faaliyetler
swasinda tesise ait gegis yollan ile park yerlerinde meydana gelebilecek zararlardan dolayi. tesis
sahibi higbir zarar ve ziyan talebinde bulunamaz. Yol genisletme galigmalari sebebiyle tesisin gecis
yollar ile park yerlerinde meydana gelecek bozukluklarin, tesis sahibi tarafindan en kisa zamanda -
Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yénetmeligin' bu konuyla ilgili
hiikiimlerine uygun hale getirilmesi zorunludur.

3 - Bolinmiis karayolu kenannda kurulan tesisler igin ayinch tizerinden aralik burakilamaz. Tki yonlt
karayollarinin - boliinmiis karayolu olarak  tesis “edilmesi ‘halinde meveut  tesisler igin. ayiric
iizerinden aralik birakilamaz, ; ; ‘

4 - Karayolunda vapilan degisiklikler ve diizenlemeler sonucunda sadece tbplayn;i yola veyatali bir
yola cepheli durumuna diigen tesisleri Yol .baglantlars kesilir, Bunun igin tesis sahibi
tarafindan herhangi bir hak talebind ' ot e

5 - Bu izin belgesi ile ekinde

6 — Tesisin. faaliyetinin-gegi
“gegici-veya kaher olarak iptal
" bagvuruda bulunularak; tesise
. belgenin ibraz edilmesi vé izn
gerekmektedir. i

© Buizin belgesinin Kafici olafal de. tesis igin gegis yollan yoniinden
“Kazamimis haklar da ortadan kalknng olmakta i : ‘ g
. T Tesise ait imar, durumunda, yapisal diizenlemelerde degisiklik yapimast.-ilave yapr yapilmas,
“taaliyet degisikligi veva ilave faalivetie bulunidmak istenmesi v'b. hallerde, bu izni veren kurulusa
miiracaatedilerck 1zin alinmast gerekmekiedir. - : ) :

8 - Tesisin igletiimesi srasinda. amlan Yénetmelik ile bu belgede belirtilen sartlara ve onavh
vaziyet plamna uygunlugu ilgililerce siirekli olarak denetlenir. Avkir giriilecek hususlar. tesis
sahibine yazil olarak teblig edilir ve avkmhgin durumuna gore idarece uygun bir siire verilir. Bu
stire sonunda avkimh@in giderilmemesi durumunda, Gegis Yolu lzin Belgesi gecici olarak iptal
edilir ve tesise aif gecis vollar, her tirli gider tesis sahibine ait olmak iizere arag. girig-gikigina
imkan vermeyecek sckilde tamamen kapatilarak. tesis gegici olarak faaliyetten men edilir.

9~ Bu belgenin alinmasi igin bagvury sirasinda ibraz edilen belgelerin sahte. eksik veva usuliine
uvgun olmadigimn anlasilmass halinde bu belge iptal edilir.
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LISANSLAR

TSPAKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIiRLIiGI
Tarih : 28.08.2009 No : 401145

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIIl, No:34 sayilh “Sermaye Piyasasinda Faallyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Osman Nuri ULUOZYURT

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansim almaya hak kazanmustir.

].lk.ay ARIKAN Nevzat OZTANGUT
GENEL SEKRETER

BASKAN

‘%}SP

Sermaye Piyasas:
= Jem Kurulug

Tarih : 01.08.2013 No : 402434

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas) Kurulu'nun Seri:VIIL No:34 sayrh “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunankar kgin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakknda Teblig'i uyannca

Senem DOGAN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanh Lisansimi almaya hak kazanmistir.

C Serkan KARABACAK gEr Yener E:g:

GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR
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TSPAKB S=3C Ro s i wimcic

No : 400238
Tarih : 16.05.2005

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIIl, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faallyette
Bulunanlar iin Lisanslama ve Sicil Tutmaya [liskin Esaslar Haklkinda Teblig"i uyannca

Hayrettin ELDEMIR

Degerleme Uzmanhig Lisansin almaya hak kazanmigtir,

i Miisliim DEMIRBILEK
flkay ARTKAN Mislim
GENEL SEKRETER ; BIRLIK BASKANI

TECRUBE BELGELERI

MESLEKI|I TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 13.04.2023 Belge No: 2023-01.11612

Sayin Osman Nuri ULUOZYURT
(T.C. Kimlik Mo: 14138269420 - Lisans No: 401145)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrollne iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
*Sorumlu Degerleme Uzmam” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

_ﬂ)v’” ‘

A
Hakan UFUK Yagar BAHGECI
Genel Sekreter Bagkan
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MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 30.11.2020 Belge No: 2019-01.3691

Sayin Hayrettin ELDEMIR
(T.C. Kimlik No: 30046883664 - Lisans No: 400238 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

e

/ .
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi:05.03.2020 Belge No: 2019-01.3139

Sayin Senem DOGAN
(T.C. Kimlik No: 12820759600 - Lisans No: 402434 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alamindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (besg) yilik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.

N

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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SPK YETKILENDIRME YAZISI

(%]
-
TL.

Sermaye Piyasasi Kurulu Bagkanhi
Muhasebe Standartlan Dairesi Bagkanhih

Sl:ﬂ. (E-36231672-415.01-8595 09.07.2021
Komu : Yetkilendinme Hk.

KALE TASINMAZ DEGERLEME VE DM]%SIs.MﬁNLu( AND:!:: gusmm
Yakuphy mahallesi Harriyet Bulvan no:1 SkypertResidance
BeylikduziVISTANBUL

g 25.11.2020 tarhli ve 2 sayih yazmz.

fgi'de kayith bagvurunuzla Sirketiniz tarafindan Kuralumuzun 111-62.3 sayih Sermaye Piyasasinda Faaliyetie
Bulunacak Gayrimenkul Deferleme Kuruluglan Hakkinda Teblif (Teblif) cerpevesinde, gayrimenkul defierleme

Kuruhumuz Karar Organi'min 08.07.2021 tarih ve 36/1084 sayil karanyla;
A) Sirketinizin gayrimenkul defierleme hizmeti vermek fizere Kurulea listeye alinma talebinin olumlu

kargilanmasma,

B) Sirketiniz esas sbzlesmesine, “a/Kurilug bitnyvesinde sorumln degerleme uzmani olarak gorev almak
amaciyla gergeklegtivilecek sermaye paylaram deveine iligkin olarak Kurulun nygun gériigiingin alimmast
zorumlucur. b) Esas séclesme degigikliklerine Migkin olavak Kurufun wygun glirilgiinin alnmas: zorunhidur,
Esas séizlegme degigikiiklerinin tescilini miteakip gerckli bilgi ve belgeler Kurnla bildirifiv. " ifadesinin
eklenmesi hnswsunda Kunuhssumuzun bilgilendirilmesine,

Bu gergevede:

) Sermaye piyasasi mevzuat kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetlerinizin mevzuata
uygunlufunun Kurulumuzea izlenecegi ve mevzuata aykin uygulamalanmain tespit edilmesi halinde Kurulumuz
listesinden grleanlmanuz yoluna gidilebilece,

15) Tebligat Kanunu'nun 7/a maddesine istinaden gikartilan Elekironik Tebligat Yénetmeligi nin “Elektronik
tebligat hizmetinden yarartanma™ baglkl Tnci maddesine uygun olarak, Sirketinizee kaywh elektronik posta adresi
(KEP) temin edillerek bir ay igerisinde Kurulumuza bildirimesi,

¢) Kurulumuzun VI1-128.7 sayili Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya
[ligkin Esaslar Hakkinda Teblif/inin "Sicil ruma” baslkh 19°uncu maddesi uyarnca, Sitketiniz lisansh personelinin
ve VII-128.7 sayili Teblifin 6'nc: maddesinin figlinci filras: uyannca yardime olacak personelin ise baglamass,
isten aynlmass, unvan ve gdrevinin deistirilmesi ve benzeri her titrlil degisiklifin keyfiveti izleyen 10 ig giin

I3 bekge poventi chearonik: s de ey,
Belgr Doprelmes Kedu: 1EFAT 13- B0 -4 BE-[3681- 3071061 71 COF Belpe Duyfrulussa Addeess: hatps.fwwow turicye. o trfplc-cteys
Mlmsealn Yol AR
w'r—-::ﬂ?-u Cad Mot e Plaes M04T S sTavmun. 112 - {hﬂ'!
Adl L i
Tel (1120 104 580 o (213) 100 3400 - Tiehefom Nao: (312) 290 R348
Intrmmen Acdorms B Cwww gl gU g

ey’ sl g .
Kirp Ader spL el L
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ssinde Sermaye Piyasas: Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulugu A_$."ye (SPL) Sirketiniz tarafindan bildirilmesi
ve bu itibarla, sz konuso bildirimlerin yapilabilmesini teminen Sirketiniz tarafindan SPL ile iletigime gegilerek
gerekli iglemlerin yapilmas,

) Tirk Ticaret Kanunu'nun 397"inci maddesi kapsaminda gikanlan ve 26.05.2018 ve 30432 sayih Resmi
Gazete'de yayimlanan 2018/11597 Bagimsiz Denetime Tabi Olacak Sirketlerin Belirlenmesine Dair Bakanlar
Kurulu Karan ile Kurulumuzun Seri:X, No:22 Sermaye Piyasasinda Bafimsiz Denetim Standartlan Haklanda
Teblig'inin Baglangig Hikaimlerinin 5'nei maddesi uyannea, gayrimenkul deferleme sirketlerinin finansal
raporlannim bagimsiz denetime tabi tutulmas: zorunly eldugundan, Sirketinizin yillik finansal raporlannm her yil
bagimsiz denetime tabi tutularak Teblig ve Kurulumuzun 11-14.1 sayili Sermaye Piyasasinda

Finansal Raporlamaya [ligkin Esaslar Tebligi kapsaminda Kurulumiza gonderilmesi,

d) 24.09 2020 tarih ve 60/1204 sayih Kurul Karan (24.09.2020 tarih ve 2020/59 no’lu Biltenimizde de
yaymlanmugtir) uyaninca, Kunalumuzun [11-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyeite Bulunacak Gayrimenkul

Kuruluglan Haklinda Teblig” (Teblig) hukiimleri kapsaminda UVAP-GDKS (“Uzakian Veri Alm
Platformu - Gayrimenkul Degerleme Kuruluglan Sistemi") aracilifly ile isbu yazimin Sirketinize teblif tarihinden
itibaren bir ay igerisinde Kurulumuza elekironik ortamda bildirim yapilmasi (UVAP-GDKS'ne
hitps://spluvap.spk gov.tr imtemet acresinden erisim saglanabilecek ohup, uygulamaya iliskin kullanics kilavuzu da
aym adresten temin edilebilecektir) ve Kurulumuz tarafindan yapilacak yeni bir bildirime kadar yazili onamda da

husaslarmda bilgi edinilmesini ve gerefini rica ederim

Kiirgad Sait BABUCCU
Daire Bagkan
T e einemli elekaronik s i imvalwnughs.
Beelge Dogrulama Kodu: |8FAT413-BO56-42RE-BEEI-3CT 13617 ICOF TBelpe Dirgrulama Adresi: htps:/nww sarkive ponirispkc-cbys
an’_ Pk Woib) R 156 06301 € ko’ ANTARA, i il g Abullsh AYTEKIN
Istainbnt Bladeryr sk i Flapuron
uumulsunkmamu':'ww”‘“mm# i Telefon Moe (311 292 58
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	7.1 Taşınmazın Değerine Etken Faktörler
	7.2 En yüksek ve en İyi kullanım değeri analizi
	7.3 Farklı değerleme metotlarının ve analizi sonuçlarının uyumlaştırılması ve bu amaçla İzlenen yöntemin ve nedenlerinin açıklaması
	Rapora konu taşınmazların değerleme çalışması esnasında konu taşınmazın değer Piyasa Değeri Yaklaşımı kullanılmak suretiyle değerleme çalışması gerçekleştirilmiştir. Pazar Değeri Yaklaşımı yöntemine yüksek seviyede itimat duyulduğundan ve taşınmazları...
	7.4 Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyenlerin niçin yer almadıklarının gerekçeleri
	7.5 Gayrimenkuller ve gayrimenkul projeleri için alınmış yapı ruhsatlarına, tadilat ruhsatlarına, yapı kullanım izinlerine ilişkin bilgiler ile ilgili mevzuat uyarınca alınması gerekli tüm izinlerin alınıp alınmadığına ve yasal gerekliliği olan belgel...
	219 ada – 3 nolu parsel için;
	Muğla İl Özel İdaresinden, 28.10.2010 tarih ve 08/33 sayılı, 93 m.² Bekçi evi ve depo için Yeni Yapı Ruhsatı alınmıştır.
	- Muğla İl Özel İdaresinden, 15.09.2011 tarih ve 09/005 sayılı, 93 m.² Bekçi evi ve depo için İskân Belgesi alınmıştır.
	Ayrıca şirket yetkililer tarafından verilen;
	-Karayolları Gn. Müdürlüğü 2. Bölge Müdürlüğünden aldığı 12.07.2012 tarih ve 1.02.10.00/501-19/34986 sayılı “Geçiş Yolu İzin Belgesi”,
	-Muğla Orman Müdürlüğünden, 16.05.2008 tarih ve 06901 sayılı 1.400 m.² alan için 49 yıl süreyle “Kesin İzin Taahhüt Senedi”  (İzin başlangıç tarihi: 01.05.1990)
	-Muğla Orman Müdürlüğünden, 16.05.2008 tarih ve 06902 sayılı 15.701,30 m.² alan için 49 yıl süreyle “Kesin İzin Taahhüt Senedi” (İzin başlangıç tarihi: 01.05.1990)
	-Muğla Orman Müdürlüğünden, 29.09.2010 tarih ve 10395 sayılı 1.400 m.² alan için 49 yıl süreyle “Kesin İzin Taahhüt Senedi” (İzin başlangıç tarihi: 01.05.1990)
	7.6 Değerlemesi yapılan gayrimenkulün, gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bağlı hak ve faydaların, gayrimenkul yatırım ortaklıkları portföyüne alınmasında sermaye piyasası mevzuatı çerçevesinde, bir engel olup olmadığı hakkında görüş
	219 ada – 3 nolu parsel için;
	219 ada- 3  parsel numaralarında kayıtlı 9.740,71  m² yüzölçümlü “Tarla “nitelikli taşınmazın Sermaye Piyasası Mevzuatı hükümleri gereğince üstte belirtilen, üzerindeki şerhlerden (Kamu Haczi Şerhleri) devir öncesinde arındırılması koşulu ile GYO port...
	7.7 Gayrimenkul için alınmış durdurma kararı, yıkım kararı, riskli yapı tespiti vb. durumlara dair açıklamalar
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