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1 RAPOR BILGILERI

Raporun Tiirii

Bu rapor 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’ de
yayimnlanan “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslart Hakkinda Teblig (ITI-
62.3)"in Tinci maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda
hazirlanmig gayrimenkul degerleme raporudur.

Dayanak Sozlesmenin Tarih ve

10.12.2021 / 202150092

Numarasi

Degerleme Caligmalar1 Baglangig 14.12.2021
Tarihi

Degerleme Calismalari Bitig Tarihi 31.12.2021
Rapor Tarihi 04.01.2022

Rapor Numarasi

2021_GalataProje_114

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin
Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Ug Degerlemeye iliskin Bilgileri

Degerleme konusu taginmazlar icin sirketimiz tarafindan
daha 6nce rapor hazirlanmarustir.

Emsal Karsilagtirma Yaklasimina
Gore 928 Ada 1 Parselde Kayithi
Tagmmazin Arsa Degeri (KDV Harig)

22.385.000,-TL
(Yirmiikimilyoniicyiizseksenbegbin-Tiirk Liras1)

Emsal Karsilastirma Yaklasimina
Gore 928 Ada 1 Parselde Kayith
Tasinmazin Arsa Degeri (KDV Dahil)

26.414.300,-TL
(Yirmialtimilyondortytizondortbiniigyiiz-Tiirk Lirasi)

Emsal Karsilastirma Yaklasimina
Gore 929 Ada 3 Parselde Kayith
Taginmazin Arsa Degeri (KDV Harig)

33.310.000,-TL
(Otuziicmilyonii¢yiizonbin-Tiirk Lirasi)

Emsal Karsilastirma Yaklagimina
Gore 929 Ada 3 Parselde Kayith
Taginmazin Arsa Degeri (KDV Dahil)

39.305.800,-TL
(Otuzdokuzmilyoniicyiizbesbinsekizyiiz-Tiirk Liras1)

Raporu Hazirlayan Uzmanlar

Fatma KOC KESEN
Ekonomist Harita Miihendisi

SPK Lisans No: 402238 SPK Lisans No: 402076
Lisansl Degerleme Uzmam | Sorumlu Degerleme Uzmam

Volkan YEDIKARDASLAR
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2 SIRKET VE MUSTERI BILGILERI

Sirketin Unvani : | Galata Taginmaz Degerleme ve Danismanlik Hizmetleri A.S.

Sirketin Adresi : | Kozyatagi Mahallesi, Bayar Cad. No: 97, Demirkaya Is Merkezi, Daire:
11&12, Kadikoy/ISTANBUL.

Sirketi Tanitict : | Galata Tasinmaz Degerleme ve Darusmanlik Hizmetleri A.S; tecriibeli ve

Bilgiler uzman kadrosu ile ¢bziim ortakhigimu tistlendigi gercek ve tiizel kisilerin,

gayrimenkul konusunda alacaklari tiim kararlarina bilimsel ve fiziki verilere
dayali, dogru ve giivenilir bilgiler 1s1ginda, yon verebilmek amaciyla
10.07.2013 tarihinde kurulmus ve Sermaye Piyasast Kurulu'nca, Seri VIII
No:35 sayih Tebligi cercevesinde degerleme hizmeti vermek iizere 13.12.2013
tarihi itibariyle, Gayrimenkul Degerleme Sirketleri listesine alinmistir. Ayrica
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu'nca “Bankalara Degerleme
Hizmeti Verecek Kuruluglarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda
Yonetmelik” cercevesinde Degerleme Hizmeti vermek {izere 05.06.2014
tarihli karari ile Degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis bir
Anonim Sirkettir. Sirketin internet adresi www.galatadegerleme.com olup
sirkete iligkin detayh bilgilere bu siteden ulagilabilir

Miigteri Unvam . | Mart1 Otel Igletmeleri A.S.

Miigteri Adresi : | Omer Avni Mah. Diimen Sok. Diimen Apt. No: 3 Daire: 8 Glmiissuyu-
Beyoglu/istanbul

Miisteriyi Tamtia | : | Marti Otel Igletmeleri A.S; tatil otelciligi ve marina isletmeciligi alanlarinda

Bilgiler verdigi hizmet ile 53 yildir artan bir ivme ile biiyiimeye devam etmektedir.

Firma, 1989 yilinda halka aglarak hisseleri IMKB'de islem goren ilk Tiirk
turizm girketi olmustur. En onemli hedefi miisterilerine en yiiksek
memnuniyeti saglamak ve onlarin sadakatini kazanmak olan Marty,
yatinmlarim zenginlestirmenin yani sira sosyal sorumluluk alarinda da
kapsaml ¢alismalar yapmaktadir.

Miisteri Talebinin | : | Miisterinin talebi; Tekirdag ili, Cerkezkdy Ilcesi, Gazimustafakemalpasa

Kapsami ye Mahallesi, 928 Ada 1 Parsel ve 929 Ada 3 Parsel Numarali “Arsa” vasiflh
Getirilen taginmazlarm yasal durumunun irdelenmesi ve piyasa degerlerinin
Stiflaniaie 31.12.2021 tarihi itibariyle tespitidir.

Miisteri Sirket tarafindan degerleme islemi icin getirilmis herhangi bir
kisitlama bulunmamaktadr.

Rapor icin caligmalara 14.12.2021 tarihinde basglanmis olup 31.12.2021
tarihinde calismalar tamamlanmistir.

Raporun Kapsam1 | : | Tekirdag ili, Cerkezkdy Ilcesi, Gazimustafakemalpasa Mahallesi, 928 Ada 1
Parsel ve 929 Ada 3 Parsel numarali tasinmazlarin yasal durumunun
irdelenmesi ve piyasa degerlerinin tespitine yonelik olarak hazirlanmus
gaytimenkul degerleme raporudur.
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3 RAPORDA KULLANILAN KISALTMALAR

RAPOR'DA KULLANILAN KISALTMALAR
SPK Sermaye Piyasasi Kurulu
Kurul Sermaye Piyasas: Kurulu

GYO Gayrimenkul Yatinm Ortaklig

Miisteri Mart Otel isletmeleri A.S.

Malik Narin Tekstil Endiistri A.S.

Galata Galata Taginmaz Degerleme ve Danismanhik Hiz. A.S.
UDES Uluslararas: Degerleme Standartlari

ubDU Uluslararast Degerleme Uygulamalan

UDES KN Uluslararast Degerleme Standartlar Kilavuz Notlari
UMS Uluslararast Muhasebe Standartlari

T™MS Tirk Muhasebe Standartlar

VUK Vergi Usul Kanunu

TAKS Taban Alani Kat Say1st

KAKS Kat Alari Kat Sayist

E Insaat Emsali

Himax Maksimum Yap1 Yiiksekligi

m? Metrekare

INA Indirgenmis Nakit Akim

DED Devam Eden Deger

Rf Risksiz Getiri Oran:

Rp Risk Primi

B Beta Katsayisi

% Yiizde

000 Bin

€ Euro

ABD % ABD Dolan

ABD$/TL 14.12.2021 tarihli TCMB efektif alig kuru olan 14,2365 TL esas alinmustir.
€/TL 14.12.2021 tarihli TCMB efektif alig kuru olan 16,0551 TL esas alinmustir.
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4 GAYRIMENKULLERIN HUKUKI DURUMUNA ILISKIN
BILGILER

4.1 Gayrimenkullerin Yeri, Konumu ve Tanimi

Konu taginmazlarin agik adresleri; Gazimustafakemalpasa Mahallesi, Cerkezkdy-Pinarca Yolu, Tan
Sokak, 928 ada 1 numarali ve 929 ada 3 numarali parseller, Cerkezkdy/Tekirdag’dur.

.

DEGERLEME KONUSU
TASINMAZLAR

Degerlemeye konu parseller bitisik olup, Istanbul stirindaki Tekirdag ilgelerinden Cerkezkoy'tin ve
merkezinin kuzeyinde, Kapakli ilgesine yakin konumdadir.
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Konu taginmazlann yer aldigi Gazimustafakemalpasa Mahallesi, kuzeyinde Gazimustafakemalpasa
OSB, giineyinde Istasyon, dogusunda Baglik ile Fatih ve batisinda ise Gaziosmanpaga mahalleleri ile
komgudur. Taginmazlarin bulundugu paftanin dogusu Pinarca Yolu'na cepheli olup, tasinmazlara
Yesillik Sokak ile baglanmaktadir.

928 Ada 1 Parsel 929 Ada 3 Parsel

GerkezkOy'iin organize sanayi bolgelerinden merkeze yakin ve giineyindeki Yaliboyu OSB gibi,
kuzeyindeki Gazimustafakemalpasa OSB'nin hemen 500 m dogusunda ve giineyinde yer alan
taginmazlar, Cerkezkdy-Pinarca Yolu (Narin) Caddesi tizerindeki MMM Migros kuzeyi olarak bilinen
ve bugiin E-bebek maBazasiun yer aldig iist segment konut bdlgesinin de hemen batisinda ve
arkasinda konumludur.

Uzeri bos durumda olan konu tasinmazlara cok yakin konumdaki nitelikli konut sitelerinden bazilari,
Giines Huzur Park Evleri, Boztaslar Pink City, ikiz Vadi Evleri ve Korel Park’tir.

4.2 Gayrimenkullerin Tapu Bilgileri

Degerleme konusu tasinmazlarin tapu bilgilerine asagidaki tablolarda yer verilmistir.

 ANA TASINMAZ

Ili : | Tekirdag

{lcesi : | Cerkezkoy

Mahallesi/Koyii : | Gazimustafakemalpasa

Pafta No c | -

Ada No 1 | 928

Parsel No Tl

Yiizolciimii (m?) : | 15.437,68

Niteligi : | Arsa

Cilt/ Sayfa No : | 60 /5850

Edinme Tarihi ve Yevmiye No. < F1E01.2121./:380

Malik : | Narin Tekstil Endiistri A.S. (TAM)
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ili : | Tekirdag

flcesi : | Cerkezkdy

Mahallesi/Kdyii : | Gazimustafakemalpasa

Pafta No D -

Ada No : 1929

Parsel No )

Yiizolciimii (m?) ;| 24.672,92

Niteligi : | Arsa

Cilt/ Sayfa No : | 60 /5851

Edinme Tarihi ve Yevmiye No. . | 11.01.2121 / 380

Malik : | Narin Tekstil Endiistri A.S. (TAM)

4.3 Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

Degerleme konusu tasinmazlar igin, Miisteri tarafindan Cerkezkéy Tapu Miidiirliigii'nden 17.12.2021
tarihinde 16:41-16:42 saatlerinde alinan aktif — pasif kayitlar1 gdsterir takyidat belgelerine gbre
tasinmazlar {izerinde asagidaki kayitlar bulunmaktadir. Tiim tasinmazlara ait belgeler rapor ekinde
sunulmustur.

928 Ada 1 Parsel icin;

Serhler Hanesi:

v" Kamu Haczi: Cerkezkdy Belediye Bagkanligi'min 29.09.2010 tarih 1184-5534 sayili Haciz Yazisi
sayill yazilar ile. Borg: 333.691,71 TL (Alacakli: Emlak Vergisi (Amme Alacagi) (01.10.2010
Tarih ve 12860 Yevmiye)

v Kamu Haczi: Biiyiik Miikellefler Vergi Dairesi Baskanligi'min 18.12.2017 tarih ve E.24340 sayih
Haciz Yazisi sayili yazilar ile. Borg: 560787,03 TL (Alacakli: Biiyiik Miikellefler Vergi Dairesi
Baskanligy) (25.12.2017 Tarih ve 19263 Yevmiye)

v lcrai Haciz: Istanbul 9. Icra Dairesi'nin 28.06.2021 tarih ve 2021/14388 sayili Haciz Yazis1 sayih
yazilan ile. Borg: 60300,32 TL bedel ile Alacakli: Turmar Otelcilik ve Turizm Anonim Sirketi
lehine haciz islenmistir. (30.06.2021 Tarih ve 11441 Yevmiye)

v lcrai Haciz: Marmaris 2. Icra Dairesi’nin 04.11.2021 tarih ve 2018/2500 sayili Haciz Yazist say1h
yazilari ile. Borg: 239926,41 TL bedel ile Alacakli: Orhan Erbil lehine haciz islenmistir.
(04.11.2021 Tarih ve 20957 Yevmiye)

929 Ada 3 Parsel icin;

Serhler Hanesi:

v Kamu Haczi: Cerkezkdy Belediye Bagkanligi'min 29.09.2010 tarih 1184-5534 say1ih Haciz Yazisi
sayili yazilari ile. Bor¢g: 333.691,71 TL (Alacakli: Emlak Vergisi (Amme Alacag) (01.10.2010
Tarih ve 12860 Yevmiye)

v Kamu Haczi: Maliye Bakanligi Biiylik Miikellefler Vergi Dairesi Bagkanhgi'min 22.04.2014
tarih ve 20150422645060000003 sayih Haciz Yazisi sayili yazilan ile. Borg: 6577457,04 TL
(Alacakli: Maliye Bakanlig1 Biiyiik Miikellefler Vergi Dairesi Bagkanligl) (24.04.2015 Tarih ve
5811 Yevmiye)

v Kamu Haczi: Beyoglu Sosyal Giivenlik Merkezi'nin 05.02.2016 tarih ve 715877 sayilh Haciz
Yazisi sayili yazilari ile. Borg: 5634045,23 TL (Alacakli: 0) (15.02.2016 Tarih ve 2353 Yevmiye)
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v" lerai Haciz: Istanbul 9. Icra Dairesi'nin 28.06.2021 tarih ve 2021/14388 sayih Haciz Yazist sayili
yazilan ile. Borg: 60300,32 TL bedel ile Alacakli: Turmar Otelcilik ve Turizm Anonim Sirketi
lehine haciz iglenmistir. (30.06.2021 Tarih ve 11441 Yevmiye)

v' Icrai Haciz: Marmaris 2. Icra Dairesi’nin 04.11.2021 tarih ve 2018/2500 say1ili Haciz Yazist sayili
vazilar ile. Borc: 23992641 TL bedel ile Alacakli: Orhan Erbil lehine haciz islenmistir.

(04.11.2021 Tarih ve 20957 Yevmiye)

4.4 Gayrimenkullerin Imar Durum Bilgileri

Konu taginmazlara iligkin; Miigteri Sirket'in 13.12.2021 tarihli basvurusu ile Cerkezkdy
Belediyesi'nden 24.12.2021 tarih ve E-97709030-115.02.01-24618 sayili cevabi yazida; 928 ada 1
numarali parsel ile 929 ada 3 numarali parseller meri imar planunda “Park ve Yol Alam”
fonksiyonunda kalmaktadir. S6z konusu bélgede 3 yillik periyotta herhangi bir plan degisikligi

yapilmamustir.
-.“ i . @
009
; < TL
“eair CTRKEZKOY BELEDIYE BASKANLIG

e

Syt E-77AN0-| S 020]. 24618
Konw  IMAR DURLIMITHK

f o 1302 220 mrihii ve sevib yame

frmar ve §ehmohk Middrtign

NARIN TEKSTIL ENDUSTRISI ANONIM §IRKETIN®
G MEKPASA 0SB MAK. ATATORK CAD. NO: DO CERKEZKOY TEKIRDAG

2022021

Ugi dilekgemz il Dgommz G M K P Maballes 928 2da | mamarals pasel ve 929 ads 3 namaral
parseller hakkmda 3 yall:k defigikliklen prstent belgaler tadep aditogru

Ngemiz G M K P Maballess 928 ads | parse] ve 979 nda 3 parseller mer't imar planinda ‘patk v
vol alany’ fonksivonuads Kalmakuadir. Sée koousy bolgede & vilhik periyoets berhangi bir pioe
degigiklif yapehvamispr

Rilgdlennae nea alomar.

Nedim YILANCI
Beladiyo Baskan Y ardnreos:

B bedge ek ccenmd rres ok srorkftardy

Sugniees Koy Kurs:-aie: Byt - b =Cirre s Nalnlees v i ciercs riatgee b o a fesdliealing

(o Muevaia Kema M Staslbs Aadacs Cadfed N S0 Comioaxb by Bl lon Crean AL TN

Touaded ‘
Telzfzn Na 2831026 87 14 Take N 1232|116 48 82 Tedefon Nor
e-Poota baahind b S5 aibyen) heliy tvwrvel Aduai Rl e s Lo ibyy Sl

I

Ky Acnen: arkabarsssdic ndiled ) e ¢

-Imar Durum Yazisi-

2021_GalataProje_114

salatadegerleme.com

|

Kozyatag Mah. Bayar Cad. No:97 Demirkaya is Merkezi
K:5 D:11 PK: 34742 Kadikdy/istanbul

10



alata

1alata aginmaz Dederieme ve Dan. Hiz. A.§.

929 Ada 3 Parsel Imar Durum Krokisi

Konu tagmmazlarin miigteriden temin edilen belgelerden anlasildig: tizere 1995 ve 1997 yillarinda iki
ayr1 kez Imar Kanunu'nun 18. Madde uygulamasina tabi oldugu &grenilmistir. Belgeler rapor ekinde

sunulmustur.
18.MD 18.MD IMAR TSM
WL 1995 1997 2009
DOP, % 12,1434% 11,7270% IMAR - TSM
928/1 16.069,35 16.069,35 15.437,68
929/3 25.391,00 24.672,92 24.672,92
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3194 Sayili IMAR KANUNU nun ilgili maddesi asagida sunulmugtur.

Ugiincii Béliim, Arazi ve Arsa Diizenleme Esaslar,

Parselasyon planlarmin hazirlanmast:

Madde 18 - Imar hududu iginde bulunan binal veya binasiz arsa ve arazileri malikleri veya diger hak sahiplerinin muvafakat:
aranmaksizin, birbirleri ile yol fazlalari ile kamu kurumlarma veya belediyelere ait bulunan yerlerle birlestivmeye, bunlar: yeniden imar
planina uygun ada veya parsellere aytrmaya, miistakil, hisseli veya kat miilkiyeti esaslarima gire hak sahiplerine dagitmaya ve re'sen tescil
iglemlerini yaptirmaya belediyeler yetkilidir. Sozii edilen yerler belediye ve miicavir alan diginda ise yukarida belirtilen yetkiler valilikce
kullanilir.

Belediyeler veya valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dagitmu sirasinda bunlarin yiizolciimlerinden yeteri kadar
saha, diizenleme alanindaki niifusun kentsel faaliyetlerini siivdiirebilmeleri icin gerekli olan umumi hizmet alanlarmun tesis edilmesi ve
diizenleme dolayisiyla meydana gelen defer artiglan karsiliginda "diizenleme ortakhik payi” olarak diigiilebilir. Ancak, bu mnaddeye gore
almacak diizenleme ortaklik paylar, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden dnceli yiizolgiimlerinin yiizde
Iark besini gecemez,

(Degisik fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Diizenleme ortaklik paylan, diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bolgenin ihtiyaci olan yol,
nieydan, park, otopark, cocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol, Milli EZitim Bakanligina bagl 6§retime yinelik egitim tesis alanlari,
Saghk Bakanhgina bagl saglk tesis alanlar, pazar yeri, semt spor alani, toplu tagima istasyonlar ve duraklari, otoyol harig erisme
kontroliiniin uygulandigr yol, su yolu, resmi kurum alani, mezarlik alam, belediye hizmet alani, sosyal ve kiiltiirel tesis alam, Gzel tesis
yapilmasina konu olmayan agaclandirilacak alan, rekreasyonalant olarak ayrilan parseller ve mesire alanlart gibi umumi hizmet alanlarindan
olugur ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden bagka maksatlarla kullanilamaz.

Diizenlemeye tabi tutulan alan icerisinde bulunan tagkin kontrol tesisi alanlaruum, bu fikrada belirtilen kullanunlar icin diizenleme
ortaklik paye diisiilmesini miiteakip kalan Hazine miilkiyetindeki alanlardan karsilanmas: esastir. Ancak tagkin kontrol tesisi icin yeterli
alammn aynlamamast durumunda, diizenleme ortakhk payim ikinci fikrada belirtilen orant asmamast sartiyla, diizenlemeye tabi diger arazi
ve arsalarm yiiz dlgiimlerinden bu fikradaki kullammlar icin dneelikle diizenleme ortakhik pay: ayrildikian sonra ikinci fikrada belirtilen
orana kadar tagkin kontrol tesisi icin de ayrica pay ayrilir. Kapanan imar ve kadastro yollarmm oncelikle diizenleme ortaklik payma ayrilan
toplam alandan diisiilmesi esastir.

(Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Ugiincii fikrada belirtilen, bilgenin ihtiyacina ayrilan alanlardan belediye hizmetleri ile ilgili
olanlar bu amaclarla kullamlmak kaydiyla ilgili belediyesi adina, diger alanlar ise imar plammdaki kullanim amaci dogrultusunda bu amaci
gergeklestivecek olan idareye tahsis edilimek iizere Hazine adina tescil edilir,

(Degisik fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Diizenleme ortaklik paylarmun toplanu, iiciincii fikrada sozii gecen umumi hizmetler icin,
yeniden ayrimast gereken yerlerin alanlar toplamindan az oldugu takdirde, eksik kalan miktar, tescil harici alanlardan veya muvafakat
alinmak kaydiyla; kamuya ait tagnunazlardan ya da Hazine miilkiyetindeki alanlardan kargilanir. Bu yontemlerle karsilanamamast hilinde
belediye veya valilikce kamulagtirma yoluyla tamamlamyr.

Herhangi bir parselden bir miktar sahamn kamulagtirdmasuun gerekmesi halinde diizenleme ortaklik payi, kamulaghirmadan arta
kalan saha iizerinden ayrilir.

(Degisik fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Bu madde hiikiimlerine gore, herhangi bir parselden bir defadan fazla diizenleme
ortaklik pay: alimmamas: esastir. Ancak, her tiirlit imar plam karari ile yapilasma kosulunda ve niifusta artis olmas: hilinde,
artig olan parsellerden, uygulama sonucunda olugan degervinin onceki deferinden az olmamas: kaydwyla, daha énceki imar
uygulamalarmda yapilan terk veya kesintiler dikkate almmalk suretiyle ilk uygnlamadaki diizenlewne ortaklik pay1 oramns %
45’¢ kadar tamamlamak iizere ilave diizenleme ortaklik pay: kesintisi yapilabilir.

(Ek selizinci fikra:18/7/2021-7333/10 md.) 24/2/1984 tarihli ve 2981 sayilr Imar ve Gecekondu Mevzuatima Aykin
Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayils Imar Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanumn 10
uncu maddesi kapsaminda yapilan nygulamalarda; wmuwmi hizmet alanlart icin yapilan her tirlii terk ve kesintinin,
parselasyon plammndaki diizenlemne ortaklik pay: kesintisinden az olmasi durwmunda, dnceki terk ve kesintilerin oranmi
parselasyon plammndaki diizenleme ortakhk payt ovamna tamamlayan fark kadar diizenleme ortakhik payi kesintisi
yapilabilir. Yapilan bu kesinti tamamlayict mahiyette olup miikerrer uygulama olarak degerlendirilmez. Ancak toplam kesinti
oramt her haliikarda %451 gecemez,

(Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Parselasyon plam yapimadan ifraz ve tevhit edilerek tescil edilen parsellerden, imar planinda
umumi hizmet alanlarma rastladigr icin terk edilen veya bagiglanan alanlarin toplam parsel alanma oram, yeni yapilacak parselasyon
planindaki diizenleme ortaklik pay: oranina tamamlayan fark: kadar diizenleme ortakltk pay: almabilir.

(Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Belediye veya valiligin; parselasyon planlarm, imar planlariun kesinlegme tarihinden itibaren bes
wil iginde yapmast ve onaylamasi esastir. Parselasyon plam yapmamalan sebebiyle dogacak her tiirlii kamulastirma is ve islemlerinden

belediyeler veya valilikler sorumludur.

(Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Mevcut yapilar nedeniyle parsellerden diizenleme ortaklik pay: alimamadigi héllerde bu payin
miktari, diizenlemenin gerceklegtirilebilmesi i¢in yapilacak kamulastirmada kullanilmak iizere bedele doniistiiriilebilir,

(Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Bedel takdiri 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespiti esaslart da
gozetilerek 6/12/2012tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununa gore lisans almis gayrimenknl degerleme uzmanlan
veya ilgili idave takdir komisyonlarinca raporlandinlarak tespit ediliv. Tespit edilen bedel tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde
belirtilir ve bu bedelin tamam: ddeme tarihinde, her takvim yili bagindan gecerli olmalk iizere bir dnceki yila iligkin olarak
4/1/1961 tarihli ve 213 sayih Vergi Usul Kanununun miikerrer 298 inci inaddesi hiikiimleri uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oranmda giincellenmek suretiyle 6denmedikce devir yapilamaz, yapr ruhsatr verilemez. Bedelin tamamen Gdemnesi
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hilinde tasmmaz naliki ya da idarenin talebi iizerine terkin edilir.

Yukaridaki bilgiler ve ilgili kanunun ilgili maddesindende anlasilacagi iizere tasinmazlardan
tekrardan bir DOP kesintisi yapilamayacak olup, tamaminin bedel karsilifi kamulastirilabilecegi

goriilmektedir,

4.5 Gayrimenkullerin Mevzuat Uyarinca Almis Oldugu Gerekli izin ve Belgeler

Degerleme konusu gayrimenkuller, uygulama imar plam kapsaminda yol ve park alaninda kalmakta
olup, tizerleri bostur. Bu nedenle mevzuat uyarinca, mevcut hali ile heniiz alinmasi gereken herhangi
bir izin ve belge bulunmamaktadir.

4.6 Gayrimenkuller i¢cin Alinmis Durdurma Karan, Yikim Karan, Riskli Yap:
Tespiti Vb. Durumlara Dair A¢iklamalar

Degerleme konusu gayrimenkuller, uygulama imar plam kapsaminda yol ve park alanunda kalmakta
olup, iizerleri bostur. Bu nedenle durdurma, yikam karari, riskli yapi tespiti vb. karar alindigina dair
herhangi bir belge bulunmamaktadir.

4.7 Gayrimenkullere iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere (Gayrimenkul Satig
Vaadi Sozlesmeleri, Kat Karsilig1 insaat Sozlegsmeleri ve Hasilat Paylasimi
Sizlesmeler Vb.) iligkin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkuller, uygulama imar plam kapsaminda yol ve park alamunda kalmakta
olup, ftizerleri bostur. Mevcut imar durumlart yapilasmaya izin vermediginden dolay1
gayrimenkullere iliskin satis vaadi, kat karsiligi veya hasilat paylasimi gibi herhangi bir stzlesme
bulunmamaktadir.

4.8 Gayrimenkuller ile Ilgili Varsa, Son Ug¢ Yillik Dénemde Gerceklesen Alim
Satim Islemlerine ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma
islemleri Vb.) iligkin Bilgi

Degerleme konusu taginmazlar igin, Miisteri tarafindan Cerkezkdy Tapu Miidiirliigii'nden 17.12.2021
tarihinde 16:41-16:42 saatlerinde alman aktif — pasif kayitlari gosterir takyidat belgelerinden
anlasildig: iizere son 3 yillik donem igerisinde, 928 ada, 1 numarali parsel ve 929 ada, 3 numaral
parsel Narin Tekstil A.S. adina kayithiyken 11.01.2021 tarih ve 380 yevmiye numarast ile “Tiizel
Kisilerin Unvan Degisikligi [slemin”nden Narin Tekstil Endiistri A.S. adina tescil edilmistir.

Degerleme konusu taginmazlar icin Miisteri Sirket’in 13.12.2021 tarihli bagvurusu ile Cerkezkdy
Belediyesi'nden 24.12.2021 tarih ve E-97709030-115.02.01-24618 sayili cevabi yazida; 928 ada 1
numarali parsel ile 929 ada 3 numarali parseller meri imar planinda “Park ve Yol Alam”
fonksiyonunda kalmaktadir. S6z konusu bélgede 3 yillik periyotta herhangi bir plan degisikligi
yapilmamigtir.

4.9 Yap1 Denetim Kurulusu ve Denetimleri

Degerleme konusu gayrimenkuller, uygulama imar plam kapsaminda yol ve park alaninda kalmakta
olup, parsel lizerinde yap1 denetimine tabi herhangi bir yap: bulunmamaktadir.
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5 EKONOMI, SEKTOR VE BOLGEYE ILISKIN ANALIZLER

5.1 Demografik Veriler
5.1.1 Kiiresel Ekonomik Durum

Kiiresel biiylime goriiniimii agilama siirecinin olumlu ilerledigi iilkelerde Nisan Rapor dénemine
kiyasla daha belirgin sekilde iyilesirken, ¢ncii gostergeler séz konusu iilkelerde kisitlamalarin
gevsetilmesiyle birlikte hizmet sektériinde de gliclii bir toparlanmaya isaret etmektedir. Bu ¢ergevede
kiiresel PMI endeksleri imalat sanayi icin yiiksek seviyelerde vatay bir goriiniim sergilerken,
hizmetlerdeki toparlanma hizlanmustir (Grafik 2.1.1). Biiytimedeki toparlanma bdlgeler arasi farklihik
gostermeye devam etmis, asilama hizi bu farklilasmada onemli rol oynamistir. Buna bagh olarak,
Tiirkiye'nin en ¢ok ihracat yaptigi tilkelerin bircogunda biiyiime tahminleri yukart yonlii
giincellenmistir (Grafik 2.1.2). Ozellikle salginin seyri agisindan daha énceleri olumsuz ayrisan Euro
Bolgesi igin, hizmetler PMI endeksindeki gii¢lii artislar ekonominin geneline daha fazla yayilan bir
toparlanma egilimine isaret etmektedir. Bu gelismeler, Tiirkiye'nin dis talep goriiniimii agisindan da
olumlu olmus, dig talep gdstergesi Nisan Rapor dénemine gore iyilesmistir (Grafik 2.1.3). Salginda
yeni dalgalarin goriilmesi riski asilamada kaydedilen mesafe nedeniyle azalirken, son dénemde bazi
viriis varyantlarinin tekrar vaka artiglarina yol agmasi bu olasiligs hala canli tutmaktadir.

Graflk 2.1.1: Klresel PMI Endeksleri Grafik 2.1.2: TOrklye'nin Ana Ticaret  Grafik 2.1.3: ihracat Afirlikh Kiresel
(Seviye) Ortaklar 2021 Yili BOyOme BlyGme Endeksi* (2019 C4=100)
Tahminleri* (%)
Tahmin
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Kanyriak: IHS Mark Kaynak: Consensus Econamics, Dunya Bankas. Kaynak: Consensus Economics, IHS, TCMB,
* Ulkeler Turaye ibracatndak paylstnin * Turkiye'nin ticaret orta olan 110 ulkersn buyume
byiklugine gore sralanmiglin, kak ve DAL xin werileri Turkiye ibracats indeki paylar de
Dunya Bankasi tahminileri kullarermy, kargriagtems agritklandiniveg, 2020 we 2021 wilanna yoredik
Ocak-Hadran aylarn igin yapilmistir Consensus Fronomics vo IHS Markit tshminler
Kullanmlmigter.

Emtia fiyatlar1 Nisan Rapor dénemine gore ortalamada artig, gbstermis ancak yakin dénemde zellikle
tarimsal emtia fiyatlarindaki diisiis enerji ve enerji dist emtia fiyatlarimin farkhilagmasina yol agmustir.
Mart ve Nisan aylarinda yatay bir seyir izleyen enerji fiyatlar1 May1s aymdan itibaren tekrar artmaya
baslamustir (Grafik 2.1.4). Ham petrol fiyatlar: salgin 6ncesi seviyelerin tizerine gikarken, dzellikle hizli
artan talep bu ylikseliste etkili olmustur (Grafik 2.1.5). Petrol arzi ile ilgili belirsizlik de petrol
fivatlarindaki artista rol oynayan dnemli bir faktdr olmustur. Diger taraftan Nisan ve Mayis aylarinda
artisi siirdiiren tarimsal emtia fiyatlar1 Haziran ayimn ikinci yarisindan itibaren keskin bir diisiis
gosterse de ancak Nisan ay1 diizeylerine gerilemistir (Grafik 2.1.6). Enerji ve enerji disi emtia
fiyatlarindaki bu farklilagmada tarimsal emtia kadar olmasa da metal fiyatlarindaki gerileme de rol
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oynamustir. Salgimin beraberinde getirdigi baz1 olaganiistii kosullar ve arz kisitlar emtia fiyat
artislarinda etkili olmustur. Bu cercevede salginin etkileri ortadan kalktiginda normallesmenin emtia
fivatlarina da yansimasi gozlenebilecektir. Diger yandan, kuraklik ohimuzdeki dénemde de tarimsal
emtia fiyatlari {izerinde risk olusturmaya devam etmektedir.

Grafik 2.1.4: Emtia Fiyat Endeksleri
(2019 Aralik = 100)

Grafik 2.1.6: Tarnimsal Emtia
Fiyatiarr (2019 Aralik = 100)

Grafik 2.1.5: Brent Petrol Fiyatlan ve
Faktdr Ayrigtirmasi (2019 Aralik = Q)
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Kiiresel enflasyon yukar1 yonlii seyrini korumaktadir. ABD basta olmak iizere gerek gelismis, gerekse
gelismekte olan tilkelerde enflasyon artmaya devam etmistir (Grafik 2.1.7). Enflasyon ki artista emtia
fiyat artiglari, toparlanan talep, ertelenen tiiketim, arz kisitlarn ve tedarik zincirindeki sorunlar gibi
bircok fakttr rol oynamaktadir. ABD’de tiiketici enflasyonu genel egilimi son dénemde yiiksek artis,
gostermistir. Fed'in hedef enflasyon olarak kabul ettigi Kisisel Tiiketim Harcamalar1 Deflatorii (KTH)
icin de benzer bir egilim s6z konusudur. Cekirdek gdstergeler de aym Sl¢ilide olmamakla birlikte
artmustir. Gelismekte olan iilkelerin bir¢ogunda da giincel enflasyon hedefin iizerinde ve/veya
tolerans araliginin disindadir. Bununla birlikte beklentiler, 2022 yilindan itibaren enflasyonun
diismeye ve tekrar hedeflere yaklasmaya baslayacag1 yoniindedir (Grafik 2.1.8). Diger taraftan iiretici
fiyatlarindaki artis da dikkat ¢ekmektedir. Bir¢ok gelismis ve gelismekte olan iilkede {iretici
fiyatlarinun daha da huzli arttigy ve iiretici-tiiketici fiyatlar arasindaki makasin agildig: goriilmektedir.

Grafik 2.1.7: Kiiresel Tiketici Enflasyonu
(Yillik, 56)
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Kaynak: Bluomberg.

Grafik 2.1.8 Gelismekte Olan Ulkelerde 2020 Yili
Tiketicl Enflasyonu (Hedef, Tolerans Araligl,
Gergeklesme ve Beklentiler*, %)
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Kaynak: Bloomberg, TCMB.
* Bloomberg Beklenu Anketi medyan beklentsi kullamirmigtir
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5.2 Ulusal Ekonomik Veriler
52.1 Tiirkiye'de Genel Ekonomik Durum

Kiiresel enflasyon gelismelerinin para politikalarinda ve kiiresel finansal piyasalarda veri duyarliligin
artirdig1 bir dénemde, Tiirkiye'nin risk primi bir 6nceki Rapor dénemine gire gerilemistir. Subat ay1
sonrasi, gelismekte olan iilkelere yonelik portfdy girislerinin zayifladign ve agurlikli olarak tahvil
piyasasina yoneldigi goriilmektedir. TCMB politikalarinin  enflasyondaki diisiisiin  kaliciligin
saglayacak gekilde siirdiiriilecegine iliskin net iletisimi ve devaminda Nisan-Temmuz doneminde siki
durusun korunmastyla birlikte portféy girisleri yeniden baslarken risk priminde diisiis gdzlenmistir.
Mevcut Rapor doneminde DIBS ve hisse senedi piyasalarina siurl yabanci girigleri gézlenmis ve
tahvil piyasasina olan portfdy girigleri 0,7 milyar ABD dolar diizeyinde olmustur. Yabancilarin swap
islemleri ile aldiklar1 pozisyon ise Rapor donemi boyunca dalgali seyreden kiiresel risk istahurun
etkisiyle diigiis egilimi sergilemigtir. Bu dénemde swap kanalhyla portfdy cikisi diger portfoy
girislerinin {izerinde gercekleserek toplam portfoy hareketinin ¢ikis yoniinde olmasina neden
olmustur.

Tiirk lirasinda son dénemde 1imh deger kazana goriilmektedir. Gelismekte olan {ilke para birimleri
Haziran ortasindaki Fed toplantisina kadar sinurl bir oranda deger kazarnurken, Tiirk liras: s6z konusu
donemde olumsuz ayrigmigtir. Son donemde bu egilim tersine donmiis, gelismekte olan iilke para
birimlerinde gozlenen deger kaybina karsin Tiirk lirasi ihmli sekilde deger kazanmustir. Yabanc para
mevduat payinda son dénemde sabit kur ile bakildiginda diislis gdzlenmektedir. Normallesme
adimlariyla birlikte para arzi bliyiimesindeki diisiis salgin dénemine kiyasla paranin dolagim hizinin
da bir miktar toparlamasinda etkili olmugtur. TCMB, YP mevduat hesaplarindan Tiirk liras: hesaplara
gecis, oraninda kademeli olarak zorunlu karsihklarin maliyetini diisiiriin yeni bir uygulamayi
duyurmustur. Zorunlu karsihik diizenleme degisiklikleri ile parasal aktarim mekanizmasimn
etkinliginin artirllmasi hedeflenmektedir. Ayrica, bankalara verilen tegviklerle banka bilangolarinda
Tiirk lirasia yonelme motivasyonunu giiglendirmek amaclamrken, yeni uygulama Tiirk lirast
cinsinden tasarruflarn 6zendirecek ve bankalarin bilan¢o yénetimine katk: saglayacaktir.!

Grafik 2.2.3: ABD Dolarinin TL ve Gelismekte Grafik 2.2.4: Yurt il Yerlegiklerin YP
Olan Ulke Para Birimleri Karsisinda Degeri Mevduati (Haftalik, Milyar ABD Dolan)
(31.12.2019=1)
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Kaynak: Blaomberg, Kaynak: TCM8,
GOU: Brezilya, GOney Afrika, Endonezya, Kolombiya, * ¥YP pay: serish, yurt igi yerlegiklerin YP mevduat toplam
Mekslka, Fllipinier, Malezya, Sili, Rusya, Macaristan, mevduata oranlanarak hesaplanmigtir.
Polonya.

1 https://www.tcmb.gov.tr/wps/wcm/connect/f64fe337-d36b-4f3b-83d7-
1f9cbabl654a/enftemmuz_2021_iii_tam.pdf?MOD=AJPERES&CACHEID=ROOTWORKSPACE-f64fe337-d36b-4f3b-83d7-1{9cbab1654a-n1623ys
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Ekonomik giiven endeksi Agustos ayinda 100,8 iken, Eyliil ayinda %1,6 oraminda artarak 1024
degerine yiikseldi. Ekonomik giiven endeksindeki artis tiiketici, reel kesim (imalat sanayi), hizmet ve
perakende ticaret sektorii giiven endekslerindeki artiglardan kaynaklandi.

Tiiketici giiven endeksi bir dnceki aya gore Eyliil aynda %1,8 oraminda artarak 79,7 degerini, reel
kesim giliven endeksi %1,0 orarunda artarak 113,3 degerini, hizmet sektorii gliven endeksi %1,5
oraninda artarak 117,8 degerini, perakende ticaret sektorii giiven endeksi %4,8 oraminda artarak 115,6
degerini ald1. Insaat sektorii giiven endeksi %0,7 orarunda azalarak 91,8 degerini ald1.2

Ekonomik giiven endeksi, Eyliil 2021

Bir onceld aya gore

Endeks dedisim orami (%)
AQustos Eyiul Ajustos Eyiul
Ekonomik gaven endeksi 1008 1024 0.7 1.6
Toketic gven endeksi 78.2 797 -18 18
Reel kesim guven endeksi 1122 1133 0.1 1.0
Hizmet sektoro guven endeks! 1161 1178 12 15
Perakende ticaret sekioru guven endeks: 110.3 11586 06 48
ingaat seklori given endeks| 924 218 71 07

Endeks dejerien mevsim etkilerinden anndmimig dejerierdic

TUFE'de (2003=100) 2021 yil1 Eyliil ayinda bir 6nceki aya gore %1,25, bir dnceki yilin Aralik ayina gore
%13,04, bir énceki yihn aym ayma gore %19,58 ve on iki ayhk ortalamalara gore %1642 artis

gerceklesti. 3
TUFE degigim oranlan (%), Eylul 2021

Eylul 2021 Eyill 2020 Eyitl 2019
Bir onceki aya gore degigim oram 125 0,97 0,99
Bir onceki yiin Aralik ayina gore degigim oram 13,04 8,33 8,42
Bir onceki vin ayni ayina gore dedigim orami 1958 175 9.26
On lia aylik ortalamalara gore dedigim oran 16.5’:’ 11,47 18,27

TUIK tarafindan yaymlanan “Dénemsel Gayrisafi Yurt I¢i Hasila, II. Ceyrek: Nisan - Haziran, 2021”
verilerine gére GSYH 2021 yili ikinci geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak, bir 6nceki
yilin ayni geyregine gore %21,7 artti.

% https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Ekonomik-Guven-Endeksi-Eylul-2021-37516
= * hitps://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Tiiketici-Fiyat-Endeksi-Eyliil-2021-37387&dil=1
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GSYH sonuglan, ll. Ceyrek: Nisan-Haziran, 2021
GSYH
Cari fiyatiaria Can fiyatiaria Zincirlenmig hacim
il Ceyrek {Milyon TL) (Milyon §) endeksi  Degigim oram (%)
2018 Yibik 417787 760 355 176,1 0.9
" 925 663 172 470 154,6 25
I 1030 127 175 523 170,8 186
L 1157 446 204 058 187,0 10
v 1204 551 208 303 192,0 6.0
2020 Yilk 5 046 883 716 902 1792 1.8
" 1071223 176 200 1613 44
n 1037 692 152 585 153,0 10,4
i 1413883 196 582 198,8 6.3
v 1524 085 191 535 2038 82
2021 r 1389 23 188 455 1730 7.2
I 1581120 138 566 186,3 217
() Nigili geyreklerde guncelleme yapimighi

GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2021 yili ikinci ceyreginde bir onceki yila gore
zincirlenmis hacim endeksi olarak; hizmetler %45,8, sanayi %40,5, mesleki, idari ve destek hizmet
faaliyetleri %324, diger hizmet faaliyetleri %32,3, bilgi ve iletisim faaliyetleri %25,3, kamu yonetimi,
egitim, insan saglhigl ve sosyal hizmet faaliyetleri %8,5, gayrimenkul faaliyetleri %3,7, insaat %3,1 ve
tarim, ormancilik ve balikgilik %2,3 artt1. Finans ve sigorta faaliyetleri ise %22,7 azald:.

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmig GSYH zincirlenmis hacim endeksi, bir énceki ceyrege
gore %0,9 arttr. Takvim etkisinden arindirlmis GSYH zincirlenmis hacim endeksi, 2021 yil ikinci
ceyreginde bir 6nceki yilm ayn geyregine gore %21,9 artti.

Uretim yontemiyle Gayrisafi Yurt I¢i Hasila tahmini, 2021 yilimin ikinci geyreginde cari fiyatlarla bir
onceki yilin ayru ceyregine gore %52,4 artarak 1 trilyon 581 milyar 120 milyon TL oldu. GSYH'nin
ikinci ceyrek degeri cari fiyatlarla ABD dolar1 bazinda 188 milyar 566 milyon olarak gerceklesti.

Yerlesik hane halklarimin tiiketim harcamalari, 2021 yihnin ikinci ¢eyreginde bir 6nceki yilin aym
ceyregine gdre zincirlenmis hacim endeksi olarak %22,9 artti. Devletin nihai titketim harcamalar:
%4,2, gayrisafi sabit sermaye olugumu %20,3 artti.

Mal ve hizmet ihracati, 2021 yilinun ikinci ¢ceyreginde bir énceki yilin ayri geyregine gore zincirlenmis
hacim endeksi olarak %59,9, ithalat1 ise %19,2 artt1.

Iggucu ddemeleri, 2021 yihnun ikinci ¢ceyreginde bir dnceki yilin ayni ceyregine gore %36,1, net isletme
artigi/karma gelir ise %78,2 artt1.

I§gucu odemelerinin cari fiyatlarla Gayrisafi Katma Deger icerisindeki payr gecen yilin ikind
ceyreginde %37,0 iken bu oran 2021 yilinda %32,9 oldu. Net isletme artigi/karma gelirin pay1 ise
%42,8'den %49,8'e yiikseldi.4

4 https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Donemsel-Gayrisafi-Yurt-Ici-Hasila-II.-Ceyrek:-Nisan---Haziran,-2021-37182
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5.2.2 Faiz Oranlari ve Krediler

TCMB, Temmuz ay1 toplantisinda ithalat fiyatlar1 ve yonetilen/yonlendirilen fiyatlardaki artiglarin

Grafik 1.1.1: TCMB Faizleri ve Kisa Vadeli
Failzler (%)

Faly Kordaory
= TCWE Crialara Fordama Falz:
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#aynak; BIST, TCME.

yanu sira, talep kosullari, bazi sektorlerdeki arz kisitlam ve
aglmanin  etkisiyle yaz aylarinda enflasyonda oynaklik
gorlebilecegine dikkat c¢ekerek mevcut siki durusunu
korumugtur. ~ Temmuz  ay1  toplantisinda,  parasal
sikilagtirmanin  krediler ve i¢ talep {iizerindeki yavaslatici
etkilerinin gézlenmeye baslandigi mesaji yinelenmistir. Buna
kargin, ithalat fiyatlar ve yonetilen/yénlendirilen fiyatlardaki
artiglarin yam sira, talep kosullar, bazi sektdrlerdeki arz
kisitlart ve agilmanmin etkisiyle yaz aylarinda enflasyonda
goriilebilecek oynakliklarin ve enflasyon beklentilerindeki
yliksek seviyelerin, fiyatlama davramslari ve enflasyon
gorinimi  tlizerinde risk olusturmaya devam ettigi
vurgulanmustir.

TCMB, politika faizini yiizde 19 diizeyinde sabit tutarken

Nisan Enflasyon Raporu tahmin patikasindaki belirgin diisiis saglanana kadar para politikasindaki
mevcut sitki durusun kararlilikla siirdiiriileceginin bir kez daha altini cizmistir. Ek olarak, ticari
kredilerde 1limli bir seyir izlenmekle birlikte son dénemde acilma ve ertelenmis talebe bagh olarak
artig gosteren bireysel kredi kullarumuinda alinan makro ihtiyati tedbirlerin etkilerinin takip edildigi

belirtilmistir.

Grafik 1.1.2: TCMB Agik Piyasa ve Swap [glemieri
{1 Haftahk Hareketh Ortalama, Milyar T1)
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Kaynak TCMB

Mevcut Rapor déneminde de TCMB fonlamas: sade bir
operasyon el cercevede API ve swap islemleri kanaliyla
yapilmus, gecelik faizler TCMB politika faizi etrafinda
olusmustur. TCMB'nin Ongoriilebilir likidite y&netimi
cercevesi sayesinde BIST gecelik repo faizleri, TCMB politika
faizi etrafinda dalgalanmaya devam etmistir (Grafik 1.1.1). 30
Nisan 2021 tarihi itibariyla 336 milyar TL olan swap islem
tutar;, 19 Temmuz 2021 tarihi itibariyla 380 milyar TL
seviyesine yiikselmistir. Aym donemde net API fonlamasi
gerileme kaydederek 337 milyar TL seviyesinden 274 milyar
TL seviyesine dusmuistut (Grafik 1.1.2).

Bir onceki Rapor doénemine kiyasla bankalarin fonlama
maliyetleri yatay seyretmektedir. Mart ayindaki parasal

stkilasma fonlama maliyetlerinin yiikselmesine neden olmugtur (Grafik 2.2.9). Fonlama maliyetindeki
artig, kredi faizlerine de yansimustir. 56z konusu dénemde konut harig, tiim kredi tiplerinde faizler
artmugtir (Grafik 2.2.10). Bu gelisme sonucunda konut kredisi faizi ile diger tiiketici kredi faizleri
arasindaki fark agilmigtir. Son dénemde TL ticari kredi faizi degismezken, titketici kredisi faizleri

sinurlt bir oranda gerilemistir.
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Grafik 2.2.9: Bankalarin Fonlama
Maliyetierine iligkin Gostergeler (%)
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Kaynak: Bloomberg, TCMB.

Grafik 2.2.10: Kredi Tiriine Gore Faizler (Akim
Veri, Yillik Faiz, 4 Haftalik Hareketli Ortalama, %)
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Kaynak: TCMB.

* Kredill mevduat hesaplari ve kredi kartlan harlg,

Parasal sikilagtirmanun etkisiyle toplam krediler iimli bir seyir izlemeye devam etmektedir. Finansal
kosullardaki sikilagmanin etkisiyle ikinci geyrege baglarken hiz kesen krediler, salgimin yayilimim
onlemek adina 29 Nisan-17 May1s déneminde uygulanan kapanma tedbirlerinin etkisiyle gerilemistir
(Grafik 2.2.13 ve Grafik 2.2.14). Takip eden dénemde krediler hizla toparlanarak kapanma &ncesi
egilimini yakalamustir. Kredi kompozisyonuna bakildiginda firma ve konut kredileri iimh bir seyir
izlerken konut hari¢ tiiketici kredilerinde hizlanma dikkat cekmektedir. 1 Temmuz’'da BDDK
tarafindan almnan kararla konut hari¢ tiiketici kredileri ve bireysel kredi kartlarindaki artisi
siurlandirmaya yonelik makro ihtiyati diizenlemeler getirilmisgtir.

Grafik 2.2.13: Kredi Blylmesi (4 Haftalik Grafik 2.2.14: Kredi Tlrline Gére Blylime
Yihklandinimig Buyume, Kur Etkisinden Oranlari (4 Haftalik Yilliklandinimis BiyGime, Kur
Anndirimis, %) Etkisinden Arindirilmis, %)
e Firma — K OMUL
(2]  e—2020 (2008-2019) intiyag Tasit (Sol Eksen)
90 250 60
70
28 40
2 150
A 30 20
,‘ o Z W F e ’f 10 7' S
N TSRO ° :
¥ 3552485383 €E€Ez= 0 0
83223 5E25a3¢ & 8 RS 8 8§
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Kaynak: TCM8, Kaynak: TCMB.

TCMB Banka Kredi Egilim Anketi (BKEA) sonuglarma gore 2021 yili ikinci geyreginde firma ve ihtiyac
kredisi talebi artarken, konut kredisi talebindeki artis sirurli bir oranda kalmustir (Grafik 2.2.17).
Irkince geyrekte kredi standartlari, isletme kredileri genelinde ve bireysel kredilerin tiim kirihslarinda
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aym kalmigtir. Bu dénemde, hem genel ekonomik faaliyetlere iliskin beklentiler hem de sektor ya da
firmalara iligkin goriiniim isletme kredisi standartlarin sikilastiricr etkide bulunmustur.

Grafik 2.2.17: Kredi Standartlari ve Kredi Talebi

Firma Kredisl
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— Kredi Talebi
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Kaynak: TCM.

* Bankalarin beklentisini géstermektedir.

Not: Kredi Standartlan ve Kredi Talebi endekslerinin hesaplama ybntemi §u sekildedir: Bankalara kredi standartiannin
(kredi talebinin) gegen Og ayda ne yonde degistgi sorulmaktadir. Yantlann yuzdeleri kullanslarak hesaplanan net efilimier
kredi arzindaki (talebindeki) dejiigimin yoning géstermekredir. Endeksin sfinn (izerinde olmas) kredi standartlanndaki
geviemeyt (kredi talebindeki artiy) ifade etmektedir.

Bireysel kredilerde bu faktérlere ek olarak gosterilen teminatlara iliskin riskler de kredi standartlarmni
sikilagtiricr yonde etki etmistir. Ugiincii ceyrekte bankalar kredi talebinde artis beklerken, kredi
standartlarinda bir degisim 6ngormemektedir. Diger yandan, anketin 1 Temmuz’da aciklanan makro
ihtiyati tedbirler 6ncesinde yapildigi not edilmelidir. Bu kapsamda alnan tedbirler ihtiyac kredisi
standartlarin sikalagtirict ve kredi talebini siirlandiriar yénde olabilecektir. 5

5.1 Ingaat ve Gayrimenkul Sektorii

Tirkiye ekonomisinin biiyiime trendi geleneksel olarak insaat ve emlak piyasas1 {izerine
oturmaktadir. Etkilesim icinde oldugu yan sektorler ile birlikte istihdamda lokomotif role sahiptir.
56z konusu tutarlarin biiyiikliigii nedeniyle finans ile de yakindan iligkilidir. Kredi oranlari, giiven
endeksi ve arz-talep dengesi sektériin dinamiklerini belirlemektedir,

Sektdr, 2018 yilmn ikinci yarisindan bu yana biiyiimeye 6nemli oranda negatif katki vermektedir.
Sektor, 2019 yilmun ikinci yarisi sonu itibariyla da bir énceki déneme kayasla cok sert bir daralma
yasayarak (-%12,7) bliytimeyi smirlamustir. Diger yandan, yapisi geregi ekonomik gelismelere diger
sektorlerden daha duyarhdir. Ekonomik biiyiimenin en tempolu yasandig1 2003-2007 déneminde
genel ekonomiden ¢ok daha hizli biiyiiyen sektér, 2008-2009 doneminde tam ters tepki vermigtir.
Sektor 2010-2014 déneminde de genel ekonomik biiyiimenin oldukea {iizerinde bir performans
sergiledikten sonra, 2015 ile birlikte genel ekonomik performansa uygun hareket etmistir.

Mevsim etkilerinden arindirilmis giiven endeksi Eyliil ayinda Agustos ayina gore; hizmet sektdriinde
%1,5, perakende ticaret sektériinde %4,8 artarken, insaat sektoriinde %0,7 azalds.

* https://www.tcmb.gov.tr/wps/wem/connect/f64fe337-d36b-43b-83d7-
1f9cbab1 6543,"enftemmuz_202]_iii_tam.pdf?MOD=AIPERES&CACHEID=ROOTWORKSPACE-f64fe337-d36b—4f3b-83d7-1f9cbab1654a—n1623ys
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in;;aat sektorii giiven endeksi bir dnceki ayda 92,4 iken, Eyliil ayinda %0,7 oraninda azalarak 91,8
degerini aldi. Insaat sektdriinde bir dnceki aya gore, alinan kayith sipariglerin mevcut diizeyi alt
endeksi %0,04 artarak 83,1 oldu. Gelecek ii¢ aylik dénemde toplam ¢alisan sayis1 beklentisi alt endeksi
ise %1,3 azalarak 100,5 degerini ald1.

— 1205 Gelacek 3 ayhik danemde aahs tyatlan bexiential
m 1005 Gelecek 3 aylik ddnemde toplam (ahsan sayis beklentisi
_ 96,1 Son 3 aylik donemas ingaat fasiyetlen
_ 018 Ingaat sekbtrii glven endeksi
m 831 Alnan kayith sipangienn mevout aozeyl

1'3 20 40 6.0 Eb 1(.)0 120 140

Insaat sektériinde Eyliil ayinda girisimlerin %56,9'u faaliyetleri kisitlayan herhangi bir faktdriin
olmadigini, %43,1'i ise faaliyetlerini kisitlayan en az bir temel faktdr bulundugunu belirtti. insaat
sektoriinde faaliyetleri kisitlayan temel faktorlerden; "finansman sorunlar” Agustos aymda %30,5
iken Eyliil ayinda %25,7, "talep yetersizligi" Agustos ayinda %24,6 iken Eyliil aymda %22,2 ve "diger
faktorler" Agustos aymda %?21,0 iken Eyliil ayinda %18,3 oldu.®

Insaat maliyet endeksi, 2021 yih Temmuz ayinda bir énceki aya gére %2,56, bir énceki yihn aym ayna
gbre %44,76 artti. Bir onceki aya gore malzeme endeksi %3,13, iscilik endeksi %1,06 artti. Ayrica bir
énceki yilin aymu ayma gire malzeme endeksi %56,41, isilik endeksi %21,01 artt1.”
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¢ https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Sektorel-Guven-Endeksleri-Eylul-2021-37531
7 https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Insaat-Maliyet-Endeksi-Temmuz-2021-37289
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TUIK Yapr Izin Istatistikleri raporuna gore;

v Belediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatlariun 2021 yiliun ilk alti ayinda bir éneceki yilin
ayni donemine gore bina sayist %88,4, ylizdlgiimli %45,3, degeri %93,7, daire sayis1 %49,8
artt. Yapi ruhsati verilen yapilarin 2021 yilimn ilk alti aymda toplam yiizélctimii 65,4 milyon
m? iken; bunun 38,5 milyon m?'si konut, 14,4 milyon m?'si konut dig1 ve 12,5 milyon m?'si ise
ortak kullamim alam olarak gerceklesti.

v Belediyeler tarafindan verilen yap1 kullanma izin belgelerinin 2021 yilin ilk alti aymda bir
dnceki yilin ayni dénemine gére bina sayis1 %19,0, ylizol¢limii %3,3, degeri %37,7, daire say1s1
%34 artti. Yapr kullanma izin belgesi verilen yapilarin 2021 yiliun ilk alti ayinda toplam
yiizdl¢limii 57,1 milyon m? iken; bunun 31,8 milyon m?'si konut, 13,6 milyon m?'si konut dist
ve 11,7 milyon m?'si ise ortak kullanim alani olarak gerceklesti.®

Fapt nubesdin pove pi seym, Oranta RN Vgt budlarrrad 2 bedgeaie gore yuzsd gAni ee ol seyre, Unsh-Hanres 2002-2121
e T i Y —
e P B Ry
143 . -u v
- » ] i
= o ”
] = o
T e
" W =
i
» " )
m
. - -
y
| 2 "
" . W a
ALY M XM K D6 NE XaD DN N X1 End MR) X ARG M NP NN Jee N0 XD X MO 2 NS A JKT XN XOP ) XF0 DN 3P AN X1 W X7 9 X XX A

- R —(v - P s W

Tiirkiye genelinde konut satislart Agustos aymnda bir dnceki yilin ayni aymna gore %17,0 azalarak 141
bin 400 oldu. Konut satiglarinda Istanbul 24 bin 286 konut satist ve %17,2 ile en yiiksek paya sahip
oldu. Satis sayilarina gore Istanbul'u 13 bin 642 konut satis1 ve %9,6 pay ile Ankara, 7 bin 731 konut
satis1 ve %5,5 pay ile Izmir izledi. Konut satis sayismin en az oldugu iller sirasiyla 16 konut ile
Hakkari ve 28 konut ile Ardahan oldu.

Tiirkiye genelinde ipotekli konut satislar1 Agustos ayinda bir 6nceki yilin aym ayma gore %64,0 azalis
gostererek 27 bin 375 oldu. Toplam konut satislan iginde ipotekli satislarn payr %194 olarak
gerceklesti. Ipotekli satislarda Istanbul 5 bin 636 konut satist ve %20,6 pay ile ilk sirada yer ald1.
Ipotekli konut satisimin en az oldugu il 1 konut ile Hakkari oldu.

Konut satislart Ocak-Agustos déneminde bir énceki yilin aym dénemine gore %21,7 azalisla 801 bin
995 olarak gerceklesirken ipotekli konut satis1 %67,9 azaligla 152 bin 96, diger satis tiirleri ise %17,9
artisla 649 bin 899 oldu. Bu dénemde ilk defa satilan konutlar %23,5 azaligla 243 bin 189, ikinci el
konut satislar1 %20,9 azalisla 558 bin 806 olarak gerceklesti.

Yabanalara yapilan konut satislart Agustos ayinda bir énceki yihin ayni ayina gore %50,7 artarak 5 bin
866 oldu. Yabancilara yapilan konut satislarinda, ilk siray1 2 bin 729 konut satist ile Istanbul aldi.
Istanbul'u sirastyla 976 konut satist ile Antalya, 400 konut satist ile Ankara, 242 konut satisi ile Mersin
ve 233 konut satist ile Yalova izledi.

Yabancilara yapilan konut satiglari, Ocak-Agustos doneminde ise bir ¢nceki yihn ayn1 dénemine gore
%A47 6 artarak 30 bin 849 oldu.?

¢ https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Yapi-Izin-Istatistikleri-Ocak-Haziran,-2021-37462
? https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=Konut-Satis-Istatistikleri-Agustes-2021-37476
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5.3 Bolge Verileri

5.3.1 Tekirdag ili

Tekirdag, Tiirkiye'nin en kalabalik 22. sehridir. Marmara
Bolgesi'nin Trakya yakasinda bulunur. Doguda Istanbul, giineyde
Marmara Denizi ve Canakkale, batida Edirne, kuzeyde Kirklareli
ve kuzeydoguda Karadeniz ile gevrilidir. 2012 yilinda niifusu
750.0001 gecen 14 adet il TBMM'de kabul edilen kanun ile
biiyiiksehir statiisti kazandi1 i¢in Tiirkiye'nin 30 biiyiiksehrinden
biridir. 30 Mart 2014'te yapilan yerel secimlerin ardindan resmen
biiyliksehir belediyeciligi ile yonetilmeye baglamistir. Bu kanunla
ti¢ yeni ilge kurulmustur. Bunlar, Siileymanpasa, Kapaklh ve
Ergene'dir. Bu ilcelerle birlikte toplam ilge sayis1 11"dir.

Tekirdag, ilin batisinda yer alan en yiiksek tepesini 945 m. rakimhi Ganos Dag (Isiklar Dagi)'un
olusturdugu Tekir Daglar1 hari¢ genelde diizliiktiir. Kuzeyde, ilin en onemli akarsuyu olan Ergene
Nehri bulunur. Ergene, yarattig1 aliivyonlu ovalarin verimliligi ile il nlifusunun biiyiik bir kismin,
cevresindeki yerlesimlere toplamugtir.

Tekirdag'n iklimi, Akdeniz iklimi ve karasal ikliminin bir karigimudir. Sahil y6resinde Marmara
Denizi'nin etkisiyle nemli bir bolgedir.

Bitki Grtiisii ise Marmara Denizi kiyisinda makilik, daghk alanlarda ormanlik, diger yerlerde ise step
ozelligi gosterir.

Tekirdag ilinin topraklarn ¢ok verimlidir ve birinci simf tarim arazisidir. Diiz ve verimli yesil ovalar
bulunmaktadir. Tiirkiyenin yaghk aycicek ve bugday dretiminin biiyiikk bir béliimiinii
kargilamaktadir. Tekirdag ilinin batisinda, Malkara ve Hayrabolu il¢elerinde tarim ve hayvanchgin
ekonomik degeri cok yliksektir. Tekirdag ilinin dogusunda yer alan Corlu, Ergene, Cerkezkdy ve
Kapakl ilgelerinde sanayi, endiistri ve tarim ekonomisi ¢ok yiiksektir. Ozellikle Corlu, Ergene,
Cerkezkoy ve Kapakl ilgelerinden yiizlerce ve 2008’e gore 2014'te %50 artisla halen daha yapilmakta
olan onlarca fabrika bulunmaktadir.

Ayrica diinyanin 6nde gelen ekonomi dergilerinden biri olan Forbes, 2016 yilinda "Is Yapmak ve
Yagsamak I¢in Ideal Sehir" aragtirmasinda Tekirdag'i, Istanbul, Ankara ve izmir'in ardindan 4. siraya
yerlestirmistir.

Tekirdag'da goriilmeye deger eserler arasinda en &nemlilerinden biri Macaristan'in Avusturya'ya
kars1 miicadele etmis bagimsizlik kahramam Ferenc Rakoczi'nin 1720-1735 yillar1 arasinda (bagka bir
deyisle, Osmanlinin Macaristan1 kaybetmesinden sadece 35 yil kadar sonra) Osmanli
Imparatorlugu'na sigindig dénemde kaldig 17. yiizyil Tiirk evi sayilabilir. Ev, bugiin miize kimligini
tagimakta olup Macaristan hiikiimetinin miilkiyetinde ve Tiirkiye'yi ziyaret eden Macarlarm
vazgecilmez ugrak yeri konumundadir.

Her sene Haziran ayinda Tekirdag Kiraz Festivali adi altinda ortalama 1 hafta siiren etkinlikler
diizenlenmektedir. Ilk olarak 1962'de Kiraz Ciimbiisii adiyla baslayan festival, giiniimiizde kent
merkezi icin onemli bir turistik faaliyettir.

Tekirdag siular dahilinde, 02 Subat 2021 TUIK verilerine gére 11 Tige ve belediye, bu belediyelerde de
toplam 361 mahalle bulunmaktadir.
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2020 yih Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) sonuglarina gére Tekirdag il niifusu asagida
sunulmustur.

Tekirdag ili Yillara Gore Niifus ve 2021 Niifus Yogunlugu

Yillar 1970 1985 2000 2010 2015 2019 2020
Tekirdag  302.946 402.721 623.591 798.109 937.910 1.055.412 1.081.065
il Toplam Niifus Merkez Niifusu Koy Niifusu Yiizol¢iimii Yogunluk
Tekirdag 1.081.065 1.081.065 - 6.190 km? 175 kisi/km?

flde yillik niifus artig orami % 2,43 olmustur. Niifus artis oram en yliksek ve en diisiik ilgeler:
Gerkezkdy (% 6,13) ve Hayrabolu’dur (-% 2,15). Niifus yogunlugunun en fazla oldugu ilge, 2.154 kisi
ile Cerkezkéy’diir.

5.3.1.1 Cerkezkoy ilcesi

Gerkezkdy ilgesi, Tekirdag iline baglhidir. Cografi olarak 41 derece 17
dakika 06 saniye kuzey enlem ve 28 derece 00 dakika 01 saniye dogu
boylaminda olup, denizden yiksekligi 160 metredir. Cerkezkdy;
doguda Istanbul, giiney ve batida Gorlu, kuzeyde Saray ilgeleriyle
cevrilidir. Giineyden gecen 0-3 Otoyolu'na 22 km'lik bir yolla baglanan
ilce, il merkezi Tekirdag'a 56 km, Istanbul'a ise 110 km uzakliktadir.

1970'lere kadar kirsal nitelikli kiiciik bir yerlesim yeri olan ilce, Bakanlar
Kurulu'nun 1971 yilindaki karar ile "Kalkinmada Oncelikli Yéreler"
kapsamina alinmis ve 1973 tarihindeki karar ile de Organize Sanayi
Bolgesinin kurulmasi sonucu baglayan hizli sanayilesme hareketiyle birlikte gelisim siirecine girmistir,
Ard1 ardina faaliyete gecen biiyiik 6lcekli, modern teknoloji kullanan ve esas olarak dis pazara yonelik
Uretim yapan &zel sektdr kuruluslari, dokuma, metal esya ve makine imalatt dallarinda
yogunlasmigtir. Halkin ¢ok az bir béliimii tarimla ugragmaktadir. Ilgenin yer yer orman, tarim ve
mera alam olarak kullarulan topraklarinda yetistirilen baglica {iriinler; bugday ve aycigegidir.
Hayvancilik da yapilan ilgede az miktarda sigir ve koyun yetigtirilmektedir.

Cerkezkoy ilcesi, Trakya ikliminin belirgin 6zelliklerinin etkisi altmdadir. Yorede zaman zaman esen
soguk kuzey riizgarlari 1sinin diismesine yol agmaktadir. Iice topraklar: Ergene Havzasi'ndaki hafif
engebeli diizliiklerden olusur. Bu topraklarin sulart Ergene 1irmagl ile baglica kollarindan Corlu Cay1
toplar.

2012 itibariyle 65.000 kisi istihdam edilen Organize Sanayi Bolgesi (OSB)'nin bulundugu Kapakl
Beldesi'nin 2013 yilinda Cerkezkoy’den aynlarak ilce olmast ile Cerkezkdy ilce merkezi, idari olarak
12 mahalleden olusmaktadir.

Cerkezkoy Ilcesi 2021 Niifus Yogunlugu

1 Toplam Merkez Niifusu Koy Niifusu Yiizo6lciimii Yogunluk
Cerkezkoy 185.234 185.234 - 326 km? 568 kisi/km?

2020 y1h Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) sonuglarina gére; sadece ilce merkez niifus
yogunlugu 568 kisi olan Cerkezkdy'iin cevre mahalleleri ile beraber toplam niifus yogunlugu 2.154
kisi olup bu bakimdan Tekirdag'in en yogun ilcesidir.
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6 GAYRIMENKULLERIN KONUMU VE FiziKi BiLGILERI

6.1 Gayrimenkullerin Konumu, Ulagimi ve Cevre Ozellikleri

Konu tasinmazlarin acik adresleri; Gazimustafakemalpasa Mahallesi, Cerkezkdy-Pimarca, Yolu, Tan
Sokak, 928 ada 1 numarali ve 929 ada 3 numaral parseller, Cerkezkdy/Tekirdag dir.

Uzerinde herhangi bir yapi bulunmayan tasinmazlarin, cephe aldiklan kuzeydogusundaki toprak
imar yolu Tan Sokak’a, kiiciik alanh olarun ~50m ve biiyitk alanli olanimin ise ~70 m. cephesi
bulunmaktadir.

Konu tasinmazlarin yakin ¢evresinde; imar yapilasma sartimun da tandigi imkanla 8-9 katli yeni ve
nitelikli konut siteleri yer almakta olup ayrica File Hipermarket'in de yer aldigi Greentown Plus
Karma Projesi MMM Migros, E-bebek Magazasi, Inci Narin Yerlici Ilkokulu, Nurullah Narin
Ortaokulu, Pakize Narin Anadolu Lisesi, Halit Narin Teknik Ve Endiistri Meslek Lisesi, Ozel Optimed
Hastanesi, Ozel Irmet Hospital Int. ve Cerkezkdy Ceza Infaz Kurumu ile Gazimustafakemalpasa OSB
biinyesindeki fabrika ve imalathaneler bulunmaktadir.
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Degerleme konusu taginmazlara wulagsmak igin Atatiirk Caddesi {izerindeki Cerkezkdy
Belediyesi'nden, Giivenis Caddesi yoniinde saga doniilerek Barbaros Sokak’a girilir ve 290 m.
ilerlenir. Ardindan sag yondeki Basarir Sokak yoniinde tekrar saga doniilerek 315 m ilerlenip déner
kavsaktan 3. cikisa sapilir. Doner kavsak ¢ikist Ergin Sokak boyunca 500 m. yol aliarak sag yoéndeki
Namik Kemal Bulvari'na girilir ve 230 m. katedilir. Varilan son doéner kavsagin 2. aikisindan gikilarak
dosdogru devam edilip 450 m. ilerlenir ve Novada AVM'yi sag kolda birakacak sekilde sola déniiliip
350 m. yol aliir. Son olarak, 312 m. sonra sol yondeki Yesillik Sokak izerinde 300 m. katedilerek
devamindaki toprak yollardan Tan Sokak boyunca 170 m. ilerlendiginde, konu taginmazlara 2,9 km
sonunda sol kolda ulasilmaktadir.

2021_GalataProje_114 27

Kozyatagi Mah. Bayar Cad. No:97 Demirkaya Is Merkezi
salatadegerleme.com K:5 D:11 PK: 34742 Kadikdy/istanbul



salatadegerleme.com

Taginmazlar, Cerkezkdy merkeze yaklagik 3 km mesafede, Istanbul yoluna ise yaklastk 31 km
mesafede yer almaktadir.

Konu Tasinmazlardan Bazi Onemli Merkezlere Tespit Edilmis Uzakliklar

Yer Mesafeler

Tekirdag Il Merkezi ~  73,8km.
Istanbul Biiyiik Havalimaru ~  83,1km.
Istanbul Il Merkezi ~ 107,0 km.

6.2 Gayrimenkullerin Tanimi, Fiziki, Yapisal, Teknik ve in§aat Ozellikleri

Degerleme konusu taginmazlar; Tekirdag 1li, Cerkezkdy Tlgesi, Gazimustafakemalpasa Mahallesi, 928
ada 1 parselde kayith 15.437,68 m? ve 929 ada 3 parselde kayith 24.672,92 m? yiizolciimiine sahip,

“Arsa” nitelikli tasinmazlardar.

928 Ada 1 Parsel;

Briit 15.437,68 m? yiizdlclimiine sahip tagmnmazin belediyesinde yapilan incelemede tamaminin yol ve

park alaninda kaldig, yol alaninin 2.160 m? oldugu 6grenilmistir.

Sekil itibari ile cokgen ve amorf yapidaki dik yamuk benzeri uzun ince arsa, topografik olarak

kuzeydogu-glineybati istikametinde yer yer deforme ancak egimsiz bir yapiya sahiptir.

Uzerinde herhangi bir yap: bulunmayan tasinmazin, kuzeydogusundaki toprak imar yolu Tan
Sokak’a ~50m cephesi bulunmaktadir. Kuzeyinde 1474 ada 4 ve 7; dogusunda degerlemeye konu 929
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ada 3 ve batisinda ise 1475 ada 6, 7, 10, 12, 16, 17 ve 20 numarali parseller ile ¢evrili arsanuin parsel
sinirlan belirsiz olup tizeri otsu bitki ve birka¢ bodur agag ile kaplhdar.

Sosyal donati balamindan avantajli bir bélgede konumlu tasinmaza ulasim, asfalt yolun sonunda kisa
mesafe toprak yol iizerinden elveriglidir.

Yaklasik olarak koordinatlari, 41°30°49.03” Kuzey Paraleli ve 27°99'78.04” Dogu Meridyeni’dir.

929 Ada 3 Parsel;
Briit 24.672,92 m? yiizolgiimiine sahip tasinmazin belediyesinde yapilan incelemede tamaminn yol ve
park alaninda kaldig, yol alaninin 3.965 m? oldugu 6grenilmistir.

Sekil itibari ile cokgen ve amorf yapidaki dikdortgen benzeri uzun ince arsa, topografik olarak
kuzeydogu-gilineybati istikametinde egimsiz bir yapiya sahiptir.

Uzerinde herhangi bir yapi bulunmayan taginmazin, kuzeydogusundaki toprak imar yolu Tan
Sokak’a ~80m cephesi bulunmaktadir. Kuzeyinde 1474 ada 6; giineyinde 314 ada 1; dogusunda 1476
ada 4 ile 1479 ada 2, 8, 9 ve 10; batisinda ise degerlemeye konu 928 ada 1 numarali parseller ile cevrili
arsarun parsel sinirlari belirsiz olup iizeri otsu bitki ve birka¢ bodur agac ile kaplidur.

Sosyal donati bakimindan avantajli bir bélgede konumlu ana tasinmaza ulasim, asfalt yolun sonunda
kisa mesafe toprak yol tizerinden elveriglidir.

Yalklagik olarak koordinatlari, 41°30'42.20” Kuzey Paraleli ve 27°99'77.20” Dogu Meridyeni'dir.
6.3 Gayrimenkuller ve/veya Proje ile Ilgili Ruhsata Aykir1 Durumlara
iliskin Bilgiler

Degerleme konusu taginmazlar i¢in mahallinde yapilan incelemelerde, parsellerin bos durumda
oldugu ve iizerlerinde ruhsata tabi herhangi bir insai calismanin bulunmadif goriillmiistiir,

64 Gayrimenkullerin 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 21’inci Maddesi
Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirir Degigiklikler Olup
Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu taginmazlarin, tizeri bog durumda ve herhangi bir yap1 ve bagh bir mimari proje
bulunmadigmdan, yeniden ruhsat alinmasini gerektirir bir degisiklik de bulunmamaktadir.
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6.5 Gayrimenkullerin Degerini Etkileyen Faktérler (SWOT Analizi)

% GUCLU YANLAR
+ Degerlemeye konu olan tasinmazlarin,
o Tekirdag ilinin sahil bélgesinden uzakta i¢ kisimlarinda, ancak niifus yogunlugu
agisindan ilk sirada yer alan Cerkezkdy ilgesinde konumlu olmasi,
© Konum olarak ana arterlere yakin, konut ve sanayi imarli bélgenin tam ortasinda
konumlu olmast,
o Taginmazlarin kabaca dértgen bir forma ve diiz bir topografyaya sahip olmasi,
+ Gazimustafakemalpaga OSB'nin yakiminda ve hemen dogusunda konumlu olmalars,
sahip oldugu gii¢lii yanlardir.

% ZAYIF YANLAR
—  Imar uygulamas: gérmiis bir paftada yer almakla beraber yola ve parka terk edilecek parseller
arasinda yer aliyor olmalari,
— Bulunduklan pafta izerinde, mevcut bir kamulaghirma programinin heniiz bulunmuyor
olmas,
— Taginmazlarin tali yola cepheli olmalari,
- Qevresindeki benzerlerine gore, oldukga biiyiik yiizélciimlii tassnmazlar olmalar
sahip oldugu zayif yanlardir.

<+ FIRSATLAR
» Taginmazlarin olasi bir kamulagtirma programina alinmalar halinde, yakin cevresindeki
konut agirlikli imar profili gergevesinde, konut arsalarinin piyasa degerine yakin degerler
ilizerinden kamulasabilme ihtimali,
sahip oldugu en énemli firsattur.

< TEHDITLER
! Belediye ve kamu kuruluglariin merkezi yénetimlerden yeterli ddenek saglayamamasia
bagli olarak kamulastirma siireclerinde yasanabilecek olasi erteleme ve iptaller,
' Genel ekonomik dalgalanmalar ve belirsizliklerin gayrimenkul piyasasina yanstyacak
etkileri,
' Kredi faizlerinde yasanan dalgalanmalar,
! Diinya genelinde yasanan Pandemi siirecinden dolay1, iilke genelinde gayrimenkul
sektoriine olan ilginin diismesi,
gelistirilmesi muhtemel bir projeyi tehdit edebilecek dig kaynakl faktdrlerdendir.
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7 DEGERLEME TEKNIKLERi

Degerleme, bir varhgin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat,
maliyet ve deger kavramlari, tiim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Degerleme acisindan
esdeger bir 6neme sahip olan bir diger unsursa, degerleme sonuglarina nasil ulagildiginn anlasilabilir
sekilde ifade edilmesidir.

7.1 Fiyat, Maliyet ve Deger

Fiyat, bir mal icin istenen, teklif edilen veya Odenen meblagdir, Odenen fiyat, arz ile talebin kesistigi
noktay: temsil eder. Deger ise satin alinmak iizere pazara sunulan bir mal veya hizmet icin alica ve
saticimin anlasabilecekleri olasi fiyat anlamina gelmektedir.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkli olarak, bir emtia, mal veya
hizmeti yaratmak veya iiretmek igin gerekli olan tutar seklinde tarumlanir,

Deger, gercek degil, mal veya hizmetin belirli bir zaman zarfinda satisl veya degis tokusu ile
iligkiliyken, maliyet, mal veya hizmetin iiretim masraflar i¢in 6denmesi olas1 bir fiyatin takdiridir.

Miilkiin sahipleri, yatinmeilari, sigortacilan, kiymet takdiri yapanlar, derecelendirme gorevlileri,
tasfiye memurlar1 veya kayyumlari ya da normalin iistiinde istekli veya Ozel alicilar, rasyonel acidan
esit ve gecerli sebeplerle ayru miilke farkli degerler atfedebilirler.

7.2 Pazar ve Pazar Dis1 Esasli Deger

En temel seviyede, deger, herhangi bir iiriin, hizmet veya mal ile iligkili dért etkenin birbirleriyle olan

iligkisine gore olusturulur ve siirdiiriiliir. Bu faktdrler; fayda, kitlik, istek ve satin alma giiciidiir.

*  Pazar Degeri, miilkiin uygun bir pazarlamann ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla
istekli bir satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyl niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir
anlagsma cercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardur.

e Pazar Degeri, miilkiin satis veya satin alma maliyetleri veya herhangi bir verginin mahsubu goz
ontine alinmaksizin tahmin edilen degeridir.

 Pazar Degeri’ ni tahmin etmek icin Degerleme Uzmaru ilk olarak en verimli ve en iyi kullamm
veya en olasi kullanimi tespit etmelidir. Bu kullanim, pazardaki bulgulara gére miilkiin mevcut
kullarumu olabilecegi gibi bagka alternatif kullaimlar da olabilir.

Pazar Degerini tahmin etmek icin en sik uygulanan yaklagimlar icinde, Emsal Karsilagtirma

Yaklasimu, indirgenmis nakit analizini de iceren Gelir Indirgeme Yaklagimu ve Maliyet Yaklagimi yer

almaktadur.

7.2.1 Emsal Kargilagtirma Yaklasimi

Bu kargilagtirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisin1 ve piyasa verilerini dikkate alarak
kargilagtirmaya dayali bir iglemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan miilk, acik
piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla ya da istenen fiyatlar ve verilen teklifler de
dikkate alarak karsilastirilar.
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7.2.2 Gelirlerin indirgenmesi Yaklagimi

Bu yaklagimda, degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verileri dikkate almarak indirgeme
yontemi ile deger tahmini yapilir. Indirgeme, gelir tutarii deger tahminine ceviren gelir (genellikle
net gelir) ve deger ile iliskilidir. Bu islemde, Hasilat veya Iskonto Orani ya da her ikisi de dikkate alinur.
[kame prensibinde ise belli bir risk seviyesinde en yiiksek yatirim getirisini saglayan gelir akisi ile
degere ulasilacagi kabul edilir.

723 Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklagiminda, miilkiin satin alinmasi yerine, miilkiin aymisinin veya aym yararn saglayacak
bagka bir miilkiin inga edebilecegi olasilig1 dikkate alimr. Uygulamada, tahmin edilen deger, yenisinin
maliyetinin degerlemesi yapilan miilk icin &denebilecek olas: fiyat: agir Slgiide astifi durumlarda eski
ve daha az fonksiyonel miilkler i¢in amortisman da igerir.

Sonug olarak;

Tiim Pazar Degeri olclim ytntemleri, teknikleri ve prosediirleri, piyasadan elde edilen kriterler esas

alinup, dogru bir sekilde uygulanmast ile ortak bir Pazar Degeri tanuminu olugtururlar.

o Emsal karsilaghrmalann veya diger pazar kargilastirmalari, pazardaki gozlemlerden
kaynaklanmalidir.

o Indirgenmis nakit analizini de igeren gelir indirgeme yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit
akiglarini ve piyasadan elde edilen geri doniis oranlarini esas almalidir.

o Insaat maliyetleri ve amortisman, maliyetler ve birikmis amortismarun piyasa esash tahminleri
iizerinden yapilan bir analiz ile tespit edilmelidir.

Miilkiin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini i¢in hangi
yaklasim veya prosediirlerin kullarulabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu
yaklagimlarin her biri, kargilastirmali bir yaklagimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha
fazla sayida yontem genellikle piyasadaki faaliyetleri en iyi temsil eden yontemdir.

Degerleme Uzmani, Pazar Degerinin tespiti i¢in tiim y&ntemleri dikkate alarak hangi yontem ya da
yontemlerin uygun oldugunu tespit edecektir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri

Degerleme calismasinda, konu taginmazlarin deger tespitinde “Emsal Karsilagtirma Yaklagimi”
kullanilmigtir. Konu tasginmazlar “Park” ve “yol” alarunda kalmakta olup, yapilasma hakki olmamasi
nedeni ile “Gelirlerin indirgenmesi Yaklasimi”ndan faydalamlamamistir. Ayrica parseller iizerinde
herhangi bir yap1 olmamasi nedeni ile “Maliyet Yaklagimi”da kullanilamamustir. Kullanilan yénteme
iliskin detaylar alt basliklarda tamumlanmustir.

7.3.1 Emsal Karsilagtirma Yaklasim

Degerleme calismasinda; konu tagmmazlar Belediyesinden yapilan incelemelerde goriildiigii iizere
uygulama imar plam kapsaminda yol ve park alanlarinda kalmaktadir. Konu tasinmazlar iizerinden
kanunda belirtildigi tizere %45 DOP kesintileri yapilacak olup, kalan yiizélciimleri iizerinden
kamulagtirilacaklardir. Ancak konu taginmazlarin gegmis yillarda DOP kesintilerinin yapilmis olmasi
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nedeni ile tekrar kesinti yapilmayacak olup, mevcut alanlar1 ve imar durumlarina gére deger takdiri

yapilacaktr.

Kamulastirma yapilacakken ilgili yonetmeliklerde de belirtildigi tizere konu tasmmmazin;
a) Cins ve nevini,
b) Yiizélgiimiinii.
¢) Kiymetini etkileyebilecek biitiin nitelik ve unsurlarini ve her unsurun ayri ayr degerini,
d) Varsa vergi beyamini,
e) Kamulastirma tarihindeki resmi makamlarca yapilmis kiymet takdirlerini,
f) Arazilerde, tasinmaz mal veya kaynagin mevkii ve sartlarina gore ve oldugu gibi kullanilmas:
halinde getirecegi net gelirini.
g) Arsalarda, kamulastirilma giiniinden 6nceki 6zel amac olmayan emsal satiglara gore satis
degerini,
h) Yapilarda, resmi birim fiyatlar1 ve yap1 maliyet hesaplarini ve yipranma payn,
i)  Bedelin tespitinde etkili olacak diger objektif dlciileri,
Esas tutarak degeri belirlenir. Bu madeden yola qkarak aym pafta icerisindeki komsu parseller ile
yaklasik 300-500m genislikteki parsellerin imar fonksiyonlar: gdzoniine alinarak emsaller belirlenmig
ve bu emsaller lizerinden tasinmaz degeri takdir edilmistir.

Yapilan incelemelerde, yakin ¢evrede hakim imar fonksiyonun “konut” oldugu, konut fonksiyonunun
ise yapilasma hakkinin KAKS: 1,50 ve 2,00 olacak sekilde ikiye ayrildig anlasilmistir. Bélgede KAKS:
2,00 yapilasma sartina sahip arsa drneklerine rastlanirken, KAKS: 1,50 yapilasma sartinda satisa konu
arsa 6rneklerine rastlanmamuistir.

_ B ilan | FPazarhikl [Pazarlikli Birim
Sirast - Ogellikler ; ‘Alan, m? Bedeli, TL Satis Satis Bedeli,
; e ™" | Degeri, TL TL/m?

Degerleme konusu tasinmazlarin hemen dogusundaki
1475 ada 15 parselde kayith 3.987 m? ylzolglimiine
Omek 1 |sahip konut imarli tasinmaz 10.000.000,-TL bedelle 3.987 10.000.000 8.000.000 2.006
satiliktir, (Taginmazin maksimum %20 pazarhik payimin
olabilecegi belirtilmistir.)

Degerleme konusu taginmazlarin hemen batisindaki
bitisik 1479 ada 10 parselde kayith 4.166 m?
ylizolglimiine sahip konut imarli taginmaz 12.500.000,-
TL bedelle satilktir. (Taginmazin bitisiginde yasamin
devam ettigi sadece %4 ciizi pazarlik paymn oldugu
belirtilmistir.)

Ornek 2 4.166 12.500.000 12.000.000 2.880

Bolgeye hakim gayrimenkul uzmamiyla yapilan gériismede; degerlemeye konu olan taginmazlarin
bulundugu bolgenin, Kipa arkasi 9 kat imar hakki taninan havuzlu litks konut bolgesinin hemen
dogusunda ve bitigifinde konumlu olmasindan &tiirii konut arsalarmnin minimum ederinin 2.000,-TL/m?
oldugu bilgisi edinilmistir.

GORUS-1

Bolgeye hakim gayrimenkul uzmamiyla yapilan gortismede; degerlemeye konu olan taginmazlarin
GORUS -2 bulundugu Kipa arkas: bolgenin dogusundaki OSB calisani beyaz yakahlarn tercih ettigi bir bolge
oldugu icin metrekare degerlerin Cerkezdy ortalamasinin tizerinde oldugu goriisti alinmstir.

Bolgeye hakim gayrimenkul ve ozellikle arsa satisinda uzman komisyoncu ile yapilan goriismede;
degerlemeye konu olan taginmazlann bulundugu bélgenin KIPA arkasi olarak gectigi, yapilasmanun
GORUS -3 seyrek de olsa konut agirlikh olarak devam ettigi ve konut imarh kiigiik 6lgekli parsellerin 4.000,-TL/m2
birim degere kadar, biiyiik dlgekli parsellerde ise 3.000 - 4.000,-TL/m? araliinda satisa konu olabilecegi
goriigli alinmugtir.
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DEGERLEMEYE KONU
TASINMAZLAR

Satisa Konu Imarli Arsa Ornekleri Haritas

Yukarida yer alan satiga konu arsa érneklerinin incelenmesi dogrultusunda;

EMSAL 2

v Bolgede satisa konu plansiz arazi arzinin yiiksek ancak imarrh arsa arzinin kisith oldugu,

v S8z konusu arsa arzinin ¢gogunlukla konut imarl oldugu,
v Sanayi bolgesine yakin konumlu olsa da sanayi imarh arsa arzinin kisith oldugu, nadiren

egitim vb. imarh parsellere rastlandig,

v Bolgede yer alan konut imarli arsalarin m? satis bedellerinin 2.000 - 3.000,-TL/m? araliginda

oldugu,

v' Satisa konu arsalarin yiizdl¢limii ve konumlarimun konu taginmazlara kiyasla farkliliklar

gosterdigi
yoniinde tespitler yapilmistir.

Bolgede yer alan satisa konu drnekler incelenmis olup konu tasinmazlar ile bire bir drtlismemesi
nedeni ile alan, konum ve mevcut imar durumuna gore uyumlastirilarak birim m? satis bedeli
belirlenmistir.

KRITERLER

. 928 ADA 1 PARSEL ARSA UYUMLASTIRMA TABLOSU

928/1

Ornek 1

Ornek 2
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YUZOLCUM (m?) 15.437,7 3.987 4.166
ISTENEN SATIS FIYATI (TL) 10.000.000 |  12.500.000
ISTENEN BIRIM SATIS FIYATI (TL/m?) 2.508 3.000
ONGORULEN PAZARLIK ORANI -20% 4%
ALAN DUZELTME KATSAYISI -20% -20%
KONUM SEREFIYESI DUZELTME KATSAYISI 2% 2%
IMAR DURUM SEREFIYESI DUZELTME KATSAYISI -15% -15%
DUZELTILMIS BIRIM FIYAT (TL/m2) 1.179 1.770
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KRITERLER

929 ADA 3 PARSEL ARSA UYUMLASTIRMA TABLOSU

929/3

Omek 1

Ornek 2

YUZOLCUM (m?) 24.672,9 3.987 4.166
ISTENEN SATIS FIYATI (TL) 10.000.000|  12.500.000
ISTENEN BIRIM SATIS FIYATI (TL/m?) 2.508 3.000
ONGORULEN PAZARLIK ORANI -20% -4%
ALAN DUZELTME KATSAYISI -25% -25%
KONUM SEREFiYESI DUZELTME KATSAYISI 2% 2%
IMAR DURUM SEREFIYESI DUZELTME KATSAYISI -15% -15%
DUZELTILMIS BIRIM FIYAT (TL/m?) 1.053 1.620

DUZELTILMIS BIRIM FIYATLARIN ORTALAMASI (TL/m?)

Yukarida yer alan uyumlagtirma tablolarina gére;
v' 928 ada 1 numarah parselin ozellikleri dogrultusunda birim m? satis bedeli 1.450,-TL/m?2
v 929 ada 3 numarali parselin 6zellikleri dogrultusunda birim m? satis bedeli 1.350,-TL/m?
olarak belirlenmistir.

929 Ada 3 Parsel
24.672,9
1.350,0 b

22.384.636 b 33.308.442 I,

22.385.000 b 33.3

EMSAL KARS]LAT[RMA YAKLASIMI
Parsel Tapu Briit Alani, m?

928 Ada 1 Parsel

Birim Alan Degeri, TL/m?
Arsa Degeri, TL
Yuvarlanmis Arsa Degeri, TL

Emsal Kargilagtirma Yaklasimu cercevesinde degerleme konusu;
v' 928 ada 1 numarali parselin piyasa degeri 22.385.000,-TL
v" 929 ada 3 numaral1 parselin piyasa degeri 33.310.000,-TL
olarak hesaplanmustir.

Cerkezkoy Belediyesi'nden ve konu tagmmazlar 5.000 m*nin iizerinde oldugundan Tekirdag
Bityiiksehir Belediyesi'nden yakin zamanda veya yil icerisinde herhangi bir kamulastirma 6rneginin
olmadigr Biiyiiksehir Belediyesi'nce Cerkezkoy'deki son kamulagtirmamn 2016-2017 déneminde bir
okul arsast icin uygulandig: dgrenilmigtir.

7.4 Proje Gelistirme Yaklagimi

Degerleme konusu gayrimenkuller, uygulama imar plam kapsaminda yol ve park alanlarinda
kalmakta oldugundan yapilasma hakki bulunmamakta olup, bu nedenle “Proje Gelistirme
Yaklagim1” ¢alismasi kullanilamamustir,

74.1 Gelirlerin Indirgenmesi Yaklasimi

Degerleme konusu gayrimenkuller, uygulama imar plami kapsaminda yol ve park alanlarinda
kalmakta olup, tizerlerinde gelir getiren herhangi bir yapt olmadigindan “Gelirlerin Indirgenmesi
Yaklasimi” ¢alismasi kullarulamamustir.
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7.4.2 Direkt Kapitalizasyon Yaklagimi

Degerleme konusu gayrimenkuller, uygulama imar plami kapsaminda yol ve park alanlarinda
kalmakta olup, tizerlerinde kiralamaya konu herhangi bir yap1 olmadigindan “Direkt Kapitalizasyon
Yaklasimi” ¢alismasi kullarulamamusgtir.

7.5 Gayrimenkullerin En Verimli Ve En Iyi Kullanim Degeri Analizi

Degerleme konusu tasmmazlar mevcut uygulama imar plam kapsaminda yol ve park alanlarinda
kalmakta olup, {izerlerinde yapilasma yapilamayacag; icin meveut durumlarinin “En Etkin Ve Verimli
Kullanim”1 temsil edecegi diisiiniilmektedir.

7.6 Gayrimenkullerin Kira Degerinin Tespiti

Degerleme konusu gayrimenkuller, uygulama imar plar1 kapsaminda yol ve park alanlarinda
kalmakta olup, iizerlerinde kiralamaya konu herhangi bir yap1 olmadigindan “Kira Deger Tespiti”
calismasi yapilmamustir,

7.7 Gayrimenkullerin Miigterek Veya Boéliinmiis Kisimlarinin Degerleme
Analizi
Degerleme konusu gayrimenkuller, uygulama imar plam kapsaminda yol ve park alanlar1 olmalari ve

miigterek, boliinmiis kisimlarinin olmamast nedeni ile “Gayrimenkuliin Miisterek Veya Boliinmiis
Kisimlarinin Degerleme Analizi” nde bulunulmamustir.
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8 GAYRIMENKULLERE iLISKIN ANALiZ SONUCLARININ
DEGERLENDIRILMESI

8.1 Analiz Sonuglarinin Karsilastirilmasi

Degerleme calismasinda, konu taginmazlarm deger tespitinde “Emsal Karsilashrma Yaklagimui”
kullanilmigtir. Konu taginmazlar “Park” ve “yol” alarunda kalmakta olup, yapilasma hakk: olmamast
nedeni ile “Gelirlerin indirgenmesi Yaklagimi“ndan faydalarilamamigtir. Ayrica parseller iizerinde
herhangi bir yap1 olmamasi nedeni ile “Maliyet Yaklaginu”da kullanilamamistir. Kullanilan yénteme
iliskin detaylar alt bagliklarda tanumlanmustir.

UDS. 105'de belirtildigi tizere “10.4. Degerleme caligmasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate almdigimda,
dzellikle tek bir yontemin do§ruluguna ve gilvenilirligine yiiksek seviyede itimat duyuldugu hallerde,
degerlemeyi gerceklestirenlerin bir varligin degerlemesi icin birden fazla degerleme yontemi kullanmas:
gerekmez. Ancak, degerlemeyi gerceklestirenin cesitli yaklasim ve yontemleri kullanmayt da gz
oniinde bulundurmas: gerekli goriilmekte olup Gzellikle tek bir yontem ile giivenilir bir karar
verilebilimesi icin yeterli bulguya dayali veya gozlemlenebilen girdinin mevcut olmadigr hallerde, bir
degerin belirlenebilmesi amaciyla birden fazla degerleme yaklasimi veya yontemi gerekli goriiliip
kullanilabilir. Birden fazla degerleme yaklagimi veya yionteminin, hatta tek bir yaklasim déhilinde
birden fazla yontemin kullamldigr hallerde, s6z konusu farkh yaklasun veya yontemlere dayals deger
takdirinin makul olmast ve birbirinden farkl deferlerin, ortalama alimmaksizin, analiz edilmek ve
gerekeeleri belirtilmek suretiyle tek bir somuca ulastiilma siirecinin dederlemeyi gerceklestiren

tarafindan raporda aciklanmasi gerekli giriilmektedir.” denilmektedir.

USD'in 10.3. maddesinde belirtildigi gibi “Bir varhiga iliskin degerleme yaklagimlarmmn ve yontemlerinin
seciminde amag belirli durumlara en uygun yontemin bulunmasidir. Bir yéntemin her duruma uygun olmas:
soz konusu degildir. Secim siirecinde asgari olarak agagidakiler dikkate aliniy:

(a) degerleme gorevinin kogullart ve amact ile belirlenen uygun deger esas(lar) ve varsayilan kullamm(lar)i,

(b) olast deerleme yaklagimlarmin ve yontemlerinin giiglii ve zayaf yonleri,

(c) her bir yontemin varligin niteligi ve ilgili pazardaki katihimcilar tarafimdan kullamlan yaklagimlar ve
yintemler bakimundan uygqunlugu,

(d) yontem (ler)in uygulanmasi icin gereken giivenilir bilginin mevcudiyeti.” denilmekte olup yapilan
incelemeler ve analizler sonucu konu tagmmazlarin niteligi géz oniinde bulundurularak uygun
yontemler kullanilmistir,

Degerleme caligmalan dogrultusunda konu taginmazlarin gercege uygun degeri belirlenmeye
calisilacak olup UFRS 13'de gergege uygun deger, piyasa katilimeilari arasinda 6lgiim tarihinde olagan
bir islemde, bir varhgin satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde édenecek fiyat olarak
tanumlanmaktadir.

Emsal Kargilastrma Yaklagimi cercevesinde, degerlemeye konu parsellerin arsa degerleri takdir

edilmistir.
928 Ada 1 Parsel Degeri 22.385.000 &
929 Ada 3 Parsel Degeri 33.310.000 b

Toplam Kamulastirma Degeri 55.695.000 b
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Sonug olarak,
v" Emsal Kargilagstirma Yaklasimi ile
o 928 ada, 1 parselin piyasa degeri 22.385.000,-TL
o 928 ada, 3 parselin piyasa degeri 33.310.000,-TL
o Tasmnmazlarin degerleri toplaminin 55.695.000,-TL
olacag kanaatine varilmistir.

82 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer
Almadiklarinin Gerekgeleri

Degerleme konusu gayrimenkuller ile ilgili olarak asgari bilgilerden raporda yer almayan herhangi bir
bilgi mevcut degildir.

8.3 Gayrimenkuller ile Tlgili Yasal Gereklerin Yerine Getirilip
Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve
Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda
Goriis

Degerleme konusu gayrimenkuller, uygulama imar plaru kapsaminda yol ve park alanlan
olduklarindan mevzuat uyarinca, mevcut hali ile heniiz alinmasi gereken herhangi bir izin ve belge
bulunmamaktadir.

8.4 Gayrimenkuller Uzerindeki Takyidat Ve ipoteklerin Gayrimenkuliin
Devrine Engel Olup Olmadig: Hakkinda Goriigler

Degerleme konusu gayrimenkul {izerinde yer alan ve raporun ilgili boliimiinde detayli olarak
belirtilen takyidatlar incelenmis olup, her iki parsel {izerinde de “icrai haciz” ve “ kamu haczi”
bulunmakta olup, kamu haczinin devri kisitladigi, bu hacizlerin kaldirilmasinin  ardindan
devredilebilecegi diistiniilmektedir.

8.5 Gayrimenkullerin, Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklar1 Portfoyiine
Alinmasinda Sermaye Piyasas1 Mevzuat1 Cer¢evesinde, Bir Engel Olup
Olmadigr Hakkinda Gériis

Degerleme konusu taginmazlar igin hazirlanan is bu rapor tasinmazlarin GYO portféyiine alinmasi
amact ile hazirlanmadifindan Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde, GYO Portfoyiine
Alinmasinda Bir Engel Olup Olmadig1 Hakkinda inceleme yapilmamuistir.
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8.6 Gayrimenkuliin Arsa veya Arazi Ise, Alimindan itibaren Bes Yil
Geg¢mesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yénelik Herhangi
Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu taginmazlarin mevcut imar durumu nedeni ile tizerinde herhangi bir gelistirme
yapimamistir.

8.7 Gayrimenkuller Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakk: Ve
Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine fliskin Olarak Bu Haklar:
Doguran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden Kaynaklananlar
| Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu parseller {izerinde tist haklki sozlesmesi veya herhangi bir siurlama
bulunmamaktadir.

—
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9 NIHAI DEGER TAKDIRi VE SONUC

9.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug¢ Ciimlesi

Degerleme konusu tasinmazlar; Tekirdag Ili, Cerkezkoy Tlgesi, Gazimustafakemalpasa Mahallesi 928
ada 1 parselde kayith 15.437,68 m? ve 929 ada 3 parselde kayitl 24.672,92 m? yiizdlciimiine sahip,
“Arsa” nitelikli tasinmazlardar.

Degerleme konusu taginmazlar, mer’i imar planinda “Park ve Yol Alant” fonksiyonunda kalmaktadir.

Degerlemeye konu taginmazlann arsa deger tespitleri igin Emsal Karsilastirma Yaklasimi'ndan
faydalarulmig olup konu parsellerin imar durumu nedeni ile kamulastirmaya tabi tutulacag
diisiincesi ile deger tespiti yapilmistir.

Sonug olarak, Emsal Kargilagtirma Yaklagimi ile

v 928 ada, 1 parselin piyasa degeri 22.385.000,-TL

V' 928 ada, 3 parselin piyasa degeri 33.310.000,-TL

v' Taginmazlarin degerleri toplamimn 55.695.000,-TL
olacag kanaatine varilmistir.

2021_GalataProje_114 40

Kozyatagr Mah. Bayar Cad. N0:97 Demirkaya is Merkezi
salatadegerleme.com K:5 D11 PK: 34742 Kadikdy/istanbul



Balata

‘ jalatalamnmaznﬂuarlenevei}ﬂﬂ Hiz AS.

9.2 Nihai Deger Takdiri

Isbu rapor; degerleme konusu Tekirdag Ili, Cerkezkdy ilcesi, Gazimustafakemalpasa Mahallesi 928
ada 1 parselde kayitli 15.437,68 m? ve 929 ada 3 parselde kayith 24.672,92 m? yiizblclimiine sahip,

“Arsa” nitelikli tasinmazlarin pazar degerinin takdiri amaci ile hazirlanmistir.

Degerleme calismasinda, degerlemeye konu parsellerin arsa degerlerinin takdiri igcin “Emsal
Karsilastirma Yaklasirm” kullanilmistir. Kullanilan yonteme iliskin detaylar yukaridaki alt basliklarda

tamimlanmustir.

Sonug olarak;
» Degerleme konusu 928 Ada 1 Parsel

o Arsa piyasa degeri KDV harig¢ 22.385.000,-TL
o Arsa piyasa degeri KDV dahil 26.414.300,-TL

» Degerleme konusu 929 Ada 3 Parsel
o Arsa piyasa degeri KDV hari¢ 33.310.000,-TL

o Arsa piyasa degeri KDV dahil 39.305.800,-TL

olarak belirlenmistir.

Fatma KOC KESEN Volkan YEDIKARDASLAR
Ekonomist Harita Mithendisi
SPK Lisans No: 402238 SPK Lisans No: 402076

Lisansl Degerleme Uzmanu Sorumlu Degerleme
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BEYANIMIZ

° Bu raporda sunulan bilgi ve arastirmalarin bildigimiz ve agikladifimiz kadar ile dogru
oldugunu;

* Raporda belirtilen analizlerin, opsiyonlarin ve sonugclarin sadece belirtilen varsayimlar ve

kosullar ile sirurli oldugunu;

* Degerleme uzmam olarak degerleme konusunu olusturan miilk ile herhangi bir iliskimiz
olmadigi;

* Rapor konusu gayrimenkul ile ilgili herhangi bir ényargimizin olmadigins;
e Degerleme iicretimizin raporun herhangi bir béliimiine bagh olmadigin;

* Degerleme calismalarimizi  ahlaki  kural ve performans standartlarma gore
gerceklestirdigimizi;

e Degerleme uzmani olarak mesleki egitim sartlarina haiz oldugumuzu;

* Degerleme uzmam olarak degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirii konusunda daha énceden

deneyimli oldugumuzu;
e Degerleme uzmant olarak miilkii inceledigimizi;

beyan ederiz.

2021_GalataProje_114 42

Kozyatagl Mah. Bayar Cad. No:97 Demirkaya Is Merkezi
salatadegerleme.com K:5 D:11 PK: 34742 Kadikoy/istanbul



BBalata

“TalataTaginmaz Dederleme ve Dan. Hiz. A §.

10 RAPOR EKLERI

Tasinmaz Mahal Fotograflan

Giincel Takyidat Kayitlar1 (Aktif ve Pasif)

Cerkezkoy Belediyesi imar Durum Yazis:

Geg¢mis Yillardaki 18. Madde Uygulamalarina Ait Belgeler
Lisanslar — Mesleki Tecriibe Belgeleri

Degerleme Uzmanlarina Ait Ozgecmisler

R o
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I Tasinmazlarin Mahal Fotograflar: -|

!i

929 Ada 3 Parsel
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' Galata Taginmaz Dederleme ve Dan. Hiz. A.§.

/]

T.C.
BASBAKANLIK
Sermaye Piyasasi Kurulu
Sayi : 36231672-41501- 303 12511 L4 22007
Konu : Listeye Alinma Basvurunuz hk.

GALATA TASINMAZ DEGERLEME ve DANISMANLIK HIZMETLERI A.5.
Hal Yolu Ozce Center No.3/9 Igerenkoy Ataschir/ISTANBUL

ilgi: 23.09.2013 il yaznz,

llgide kaynh yazr ile Kumnlwmuzun Seri: VIIL No35 “Sermave Prvasasi Mevro
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeli Verecek Sirketler ile Bu Suketlenin Kurulea Listeys
Alnmalanna liskin Esaslar Hakkinda Tebhg” (Sen. VL Not35 Teblign cergevesinde gavnmeniou!
degerleme hizmeti vermek amaciyla yetkilendirilme talebiyle Kuralumuza basvuruds bulunuliugio
Sirketiniz bagvurusunun goriigiildigii Kurnlumuzun [3.12.2013 tarth ve 4171343 syl topiantisimids
Sirketinizin, Kurulumuzun Seri: VI, No:35 Tebligi gesgevesinde gaynmenkut deferleme hismet:
vermek iizere Kurulumuzca yetkilendirilmes: talebimin alumin xarsilanmasina karas venbmisi

Bir diger husus; 22,01.2013 tarih ve 20133 sayih Kurulumoz Haftalik Butten: e bamuy
duyurulan Kurulumuzun 22.01.2013 tarih ve 367 sayih Karan uyannca. degerleme kunulusiun
Teblig gergevesinde yapmakla yiikiimli bulunduklan bildinmleri. islak tmzale vizth olmanin sanl
sira, 11.02.2013 tarihinden itibaren. elekironik imza ile elektromk ortamda da gergekiestrmickle
yiikiimliidtirler.

Stz konusu Kurul Karari uyaninca, 11:02.2013 tarihinden itibaren, deperleme karutuglan
Teblig kapsaminda yapilmasi zorunlu bildirimlen elekiromk ortamda gerqeklegtirmemcler hahn e
ilgili mevzuat uyannca sorumluluklan dogacagindan, 6362 sayh Sermave Piyasast Kanuno nu
103"tincit maddesinin birinci fikrasi uyannca haklannda dan islem tesis edilebilecektin

Bu gergevede bilgi edinilmesini ve elektronik ortamda vapiimas) gereken bildinmienn isbu
:'yumm Sirketinize teblig tarihinden itibaren bir ay igerisinde tamamlanmass hususunda gereging nica

}
i N
A S dm
v
Kiirgad S BABUCCU
Muhasehe Standurtlan Dare Bagkan

; 7 WER0 Fela(M2) W Ayrenh Wy K it
 fsTameue I rarbye M cadh Cact N 1S 57 S0 [STANBUR Tt (2121 134 S500 fsbs (202 I 50 20 v kg

L Degerleme Sirketi SPK Lisans Belgesi
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LoPL

Serrneye Pryunew

Tarih . 14.02.2013 No : 402238

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

L R W L8 L T

Bulananiaz low Lsarslans se wed T fliakoe "'-;- TR RETATE

Fatma KO(C KESEN

Gayrimenkul Degerleme Uizmanhiy Lisansim almava hak kazanmugtir.

Serkan KARABAUAK Bekir Yener YITDIRTM
GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MLDUR

Degerleme Uzmani Lisans Belgesi

Belge Tarihi: 18.06.2021

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Sayin Fatma KOG KESEN
(T.C. Kimlik No: 18833486618 - Lisans No: 402238 )

Sermaye Piyasas Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrilbenin kontroliine iligkin belirlenen ilkke ve esaslar

gercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmam” olmak icin aranan 5 (Beg) yillik mesieki tecribe

sartini sadladi§iniz tespit edilmigtir.
75
A
[

Doruk KARSI
Genel Sekreter

Degerleme Uzmani Mesleki Tecriibe Belgesi

2021_GalataProje_114
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'I'smn TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC!I KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 16,07 2012 Ko - 402078

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Myasas: Kurulu' nun Sert: VI, No:34 sayli “Sermaye Plyasasinda Faallyette
Bulunantar kcin Lisanslama ve Sic Tutmaya liskdn Esaslar Hakkinda Tebil@ "l uyannca

Volkan YEDIKARDASLAR
Gayrimenkul l')-.)}erlcmc Uzmanhg Lisansini almaya hak kazanmugtir

f’/ *'JZ -f{{-jl}z’f _' ,u IR P ‘;;k.l,j{:_m X
F / { - W {

flkay ARIKAN K. Attila KOKSAL
GENEL SEKRETER BASKAN

Sorumlu Degerleme Uzmani Lisans Belgesi

SEllLS i
— o

LT RN L) Bt
L ey S LT P e T TR

“ MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 18.06.2021 Belge No: 2021-01.4036

l‘ Sayin Volkan YEDIKARDASLAR
(TC Kimlik No 23287355274 - Lisans No- 402076 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmam" olmak icin aranan 5 (Bes) yillik mesleki tecrilbe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

7
/

Doruk KAR§I Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan

Sorumlu Degerleme Uzmant Mesleki Tecriibe Belgesi
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Fatina KOC KESEN

Kozyatagt Mh. Bayar Cd. Giilbahar Sk.

No:15 Ege Yildiz Sit. B Blok K:4 D:10 Kadikéy, Istanbul
(0 216) - 576 55 66

(0532)-413 02 74

E-posta: fatma kockesen@galatadegerleme.com

E-posta: fatmakoc58@gmail.com

| KiSiSEL BILGILER ||

Fatma KOC KESEN, Sakarya Universitesi, Tktisat Boliimii’nden 2007 yilinda mezun olmustur,

Is hayatna Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalar1 A.S.’de “Gayrimenkul Degerleme Uzman
Yardimcis1” olarak ¢alismaya baslamustir. Standart Gayrimenkul Degerleme Uygulamalart A.S."de yaklagik 7 yil
¢alismug olup sirasiyla “Gayrimenkul Degerleme Uzman Yardimast”, “Gayrimenkul Degerleme Uzmant” ve
“Sorumlu Degerleme Uzmaru” olarak gérev alnustir. Firmanin kapanmast sonucu Temmuz 2015'de firmadan
ayrilarak Burgan Finansal Kiralama A.S.de “Varlik Yénetimi-Yénetici” olarak ise baglamigtir. Burgan Finansal
Kiralama A.§de 2015-2017 yillar1 arasinda ~2 yil siire ile “Varlik Yénetimi-Yénetici” olarak aktif gérevini

siirdiirmiistiir.

2014 yilnda SPK lisansiu almug olan Fatma KOG KESEN'in gayrimenkul piyasasinda degerleme, damismanlik,
gelistirme ve fizibilite konularinda yaklagik 13 yillik tecriibesi bulunmaktadir. 2017 Temmuz ay1 itibariyle, Galata
Taginmaz Degerleme ve Damsmanlik Hizmetleri A.S. kurulusunda “Ozel Projeler- Yénetici” gorevini iistlenmis olup
halen gorevine devam etmektedir. Evli ve bir cocuk annesidir.

| Is TECRUBESI ]

2017 - GALATA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK HIZMETLER] AS.
Ozel Projeler- Yénetici

2015 - 2017 BURGAN FINANSAL KIRALAMA A.S. istanbul
Varlik Yonetimi — Yénetici

2009 - 2015 STANDART GAYRIMENKUL DEGERLEME UYGULAMALARI A.S, Istanbul

Sorumlu Degerleme Uzmaru
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Volkan YEDIKARDASLAR

Kozyatagt Mh. Bayar Cd. Giilbahar Sk.

No:15 Ege Yildiz Sit. B Blok K:4 D:10 Kadikdy, Istanbul
(0 216) - 576 55 66

(0532)-637 0087

E-posta: volkan.yedikardaslar@galatadegerleme.com
E-posta: volkan7km@hotmail.com

KISISEL BILGILER |

Yildiz Teknik Universitesi, Harita (Jeodezi Ve Fotogrametri) Mithendisligi B6liimii'nden 2005 yilinda mezun olan
Volkan YEDIKARDASLAR, halen Istanbul Universitesi — Hasan Kalyoncu Universitesi ortak programinda
Isletme Boliimii yiiksek lisans 6grencisidir.

Is hayatina Entes Insaat ile Afganistan’da yol santiyesinde “Teknik Ofis Miihendisi” olarak baslamustr. 2006
yilinda gayrimenkul degerleme sektdriinde, TSKB Gayrimenkul Degerleme’ de “Gayrimenkul Degerleme Uzman
Yardimas1” olarak caligmaya baglamig, 2007-2009 yillarinda EPOS Gayrimenkul Degerleme’ de ve Lider
Gayrimenkul Degerleme’ de calismalarma devam etmistir. 2009 yili son ceyregi itibariyle “Gayrimenkul
Degerleme Uzmani” olarak EVA Gayrimenkul Degerleme’ de basladifi gorevine, “Degerleme Departman
Miidiirii” olarak 3 yildan uzun bir siire devam etmistir.

2011 yil itibariyle SPK lisansli Gayrimenkul Degerleme Uzmani olan Volkan Yedikardasglar, 2013 yilinda Gergek
Otomobilcilik “de “Gayrimenkul Gelistirme Miidiirii” olarak gorev almus ve sirketin gayrimenkul yatirimlar:
konusunda danusmanligimi yapmistir. Gayrimenkul piyasasinda degerleme, damgmanlik, gelistirme ve fizibilite
konularinda yaklasik 15 yillik tecriibesi bulunmakta olup, 2013 yili ikinci yarisindan itibaren, Galata Tasinmaz
Degerleme ve Darugmanlk Hizmetleri A.S. kurulusunda yer almis ve “Sorumlu Degerleme Uzmany/ Genel
Miidiir Yardimeis1” gorevini iistlenmigtir.

Yildiz Teknik Universitesi'nde zaman zaman misafir gretim gorevlisi olarak “Gayrimenkul Degerleme” ile ilgili
olarak sunumlar gergeklestiren Volkan YEDIKARDASLAR; Kadir Has Universitesi’ nde 2015 yilinda, fzmir
Yiiksek Teknoloji Universitesinde 2017 yilinda “Taginmaz Degerleme Konferansina konusmaci olarak katilmus,
cesitli organizasyonlarda Gayrimenkul Darugsmanlar igin egitim ve sunumlar diizenlemistir. Halen Arel
Universitesi Uygulamali Bilimler Yiiksekokulu’ nda Gayrimenkul ve Varlik Degerleme Lisans Béliimiinde
“Gayrimenkul Analizi, Gayrimenkul Raporlama ve Uluslararasi Degerleme Standartlar1” derslerinde ogretim
gorevlisi olarak gorev almaktadir. Evli ve bir gocuk babasidir.
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| is TECRUBES ||

2013 - GALATA TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK HIZMETLERI A S.
Genel Mtidiir Yardimaisi - Sorumlu Degerleme Uzmaru

2013 - 2013 GERCEK OTOMOBILCILIK
Gayrimenkul Birimi - Gayrimenkul ve Gelistirme Mtidirii

2009 - 2013 EVA GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S, {stanbul
Proje Degerleme Departmani — Departman Miidiiri

2009 - 2009 LIDER GAYRIMENKUL DEGERLEME A S, Istanbul
Degerleme Uzmarn

2008 - 2009 EPOS GAYRIMENKUL DANISMANLIK VE DEGERLEME A.$, {stanbul
Gayrimenkul Gelistirme Departmani - Degerleme Uzmarn

2006 - 2007 TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S, istanbul
Degerleme Uzman Yardimcisi

2005 - 2006 ENTES INSAAT VE TAAHHUT A.S, Afganistan - Pensir
Teknik Ofis Mithendisi

|| YAYINLANAN ARASTIRMA YAZILARI VE SUNUMLAR ||

2018 - 2017 Gayrimenkul Analizi, Gayrimenkul Raporlama, Uluslararas: Degerleme Standartlar
Arel Universitesi — Gayrimenkul ve Varlik Degerleme Lisans Programi

2017 Taginmaz Degerleme ve Degerleme Yaklagimlan
Izmir Yiiksek Teknoloji Universitesi — Sehir ve Bélge Planlama Lisans Programi

2018 -2017 -2016 Taginmaz Degerleme ve Kentsel Dontisiim
Yildiz Teknik Universitesi — Ingaat Mithendislii Yiiksek Lisans Programu

2015 Gayrimenkul Degerlemede Karsilasilan Sorunlar, Kadir Has Universitesi,
https://www.youtube.com/watch?v=-6Nz47ZbkTw
2015 Kentsel Déniisiimde Kadikdy Ornegi, Emlaknews,

http://www.emlaknews.com.tr/haberler/kentsel-donusumde-kadikoy-ornegi-49-127/

2011 “Pervititch Haritalar1”
2010 Emlak Dergileri, “Basin Ekspres Yolu Yiikseliyor”
2006 Altin Anahtar Dergisi, “Pendik Ilgesinde Gelisim”
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