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BOLUM 1

1.1 RAPOR TARIiHi VE NUMARASI
Rapor tarihi 16.04.2024 Rapor No: 2024-SMK-055

1.2 RAPOR TURU VE AMACI

Bu rapor “MARTI OTEL ISLETMELERI ANONIM SIRKETI” Miilkiyetindeki; Cerkezkéy ilcesi,
Gazimustafakemalpasa Mahallesi, 30.L.1.C. Pafta- 928- ada- 1 parsel numaralarinda kayith 15.437,68 m?
ylizélciimlii “Arsa”, 30.L.1.C. Pafta- 929- ada- 3 parsel numaralarinda kayith 24.672,92 m? yiizél¢iimlii
“Arsa” nitelikli iki adet ana gayrimenkuliin 31.03.2024 tarihindeki piyasa dederinin Tiirk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme raporudur.

1.3 RAPORU HAZIRLAYANLAR VE SORUMLU DEGERLEME UZMANLARI
Osman N. ULUOZYURT  (Gayrimenkul Degerleme Uzmani SPK Lisans No: 401145)

Hayrettin Eldemir (Gayrimenkul Degerleme Uzmani SPK Lisans No: 400238)
Senem DOGAN (Sorumlu Degerleme Uzmani SPK Lisans No: 402434)

Raporu hazirlayanlar ve kontrol edenlerin lisans ve tecriibe belgeleri rapor ekinde yer almaktadir.

1.4 DEGERLEME TARIHi
Degerleme tarihi 15.04.2024 d(ir.

1.5 DAYANAK SOZLESMESIi TARIH VE NUMARASI
is bu rapor 18.03.2024 tarihli sézlesmeye istinaden hazirlanmistir.

1.6 RAPORUN KURUL DUZENLEMELERI KAPSAMINDA DEGERLEME AMACIYLA HAZIRLANIP
HAZIRLANMADIGINA iLiSKIN ACIKLAMA

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri 111-62.3 sayili 31.08.2019 tarihli “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
bulunacak Gayrimenkul Degerleme kuruluslari hakkinda tebliG” hiikiimleri kapsaminda belirlenen
“Dederleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlara uygun olarak hazirlanmistir

1.7 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE GETIRILEN SINIRLAMALAR

Bu rapor “MARTI OTEL ISLETMELERI ANONIM SIRKETI” nin 15.03.2024 tarihli talebine istinaden,
gayrimenkuliin ilgili SPK hiikiimleri ile Tiirkive Muhasebe Standartlarina ve Finansal Raporlama
Standartlarina (TMS, TMS16, UFRS) gére hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

1.8 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN SIRKETiMiZ TARAFINDAN DAHA ONCEKI
TARIHLERDE YAPILAN SON UC DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGIiLER

Degerleme Konusu Gayrimenkule ait sirketimiz tarafindan daha énce 30.09.2023 tarih 2023-SMK-039
numarali degerleme raporu hazirlanmis olup, 200.550.000 TL + KDV Pazar dederi tespit edilmistir.

1.9 DEGERLEME CALISMASINI OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN FAKTORLER

Herhangi bir olumsuz faktére rastlanmamustir.

info@kaledegerleme.com www.kaledegerleme.com Sayfa 3|49



mailto:info@kaledegerleme.com
http://www.kaledegerleme.com/

1.10 UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri VIII, No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde
Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda
Teblig” hiikiimleri ile Kurul’'un 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili kararinda belirlenen “Degerleme
Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” a uygun olarak hazirlanmistir.

e Degerleme konusunu olusturan tasinmazla ilgili olarak Degerleme Uzmanlarinin ve sirketimizin
hicbir ilgisi olmadigini ve bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir ¢cikarimiz veya 6n yargimiz
bulunmadigini,

e Degerleme Uzmaninin dederlemesi yapilan miilkiin niteligi konusunda daha 6nceden deneyimli
oldugunu ve tasinmazi bizzat inceledigini,

e Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith olup kisisel,
tarafsiz ve ényargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olustugunu,

e Degerleme Uzmaninin, konu tasinmazin degerlemesi icin mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,

e Bu raporla ilgili olarak verdigimiz hizmet karsiligi aldigimiz licretin tasinmazin degeri ile bir ilgisinin
olmadidini,

e Dedgerlemenin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gercgeklestigini, raporda belirtilen
kisiler haricinde bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardim alinmadigini.

e Bagimsizlik ilkesi, mesleki faaliyetin diiriist ve tarafsiz yiiriitiilmesini saglayacak bir anlayis ve
davranislar biitiiniidiir. Dederleme ¢alismasinin tiim siireglerinde ¢ikabilecek ¢ikar ¢atismalarindan
uzak kalindigini, diiriistliik ve tarafsizhigi etkileyebilecek hicbir miidahaleye imkan verilmedigini,
inceleme sonucunda ulastigimiz gérislerin, baskalarinin dogrudan veya dolayl ¢ikarlarini
diisiinmeksizin raporda agiklandigini ve bagimsizlik ilkesine sadik kaldigimizi beyan ederiz.

BOLUM 2

2. SIRKET - MUSTERI BiLGILERI, KULLANILAN DEGER TANIMLARI

2.1 SIRKET BILGILERI
KALE TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Tahtakale Mahallesi Firat 1 Caddesi No:4/2 i¢ Kapi No:25 AVCILAR/ISTANBUL

Kurulus Tarihi : 11.07.2014

Ticaret Siciline Tescil Tarihi : 04.03.2022

Ticaret Sicil Numarasi : 259125-5

Mersis No : 0491032456200017
Sermayesi : 1.000.000 TL

Kayitli Vergi Dairesi/V. No : BASAKSEHIR / 4910324562

Faaliyet Konusu: Sirketimiz, konusunda yetkin ve deneyimli uzman kadrosuyla, ézel sahis/sirketlere, kamu
kurum/kuruluslarina, bankalara, gayrimenkul yatirm ortakliklarina, gayrimenkul gelistirme firmalarina,
hukuk biirolarina, finansal kiralama sirketlerine, sigorta ve reasiirans sirketlerine, belediyelere, bagimsiz
denetim sirketlerine, araci kurumlara, vakiflara ve SPK mevzuatina tabi olan sirketlere uluslararasi
standartlarda raporlama ve danismanlik hizmeti sunmaktadir.
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Akreditasyonlar: Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: VIl No: 35 sayili Sermaye Piyasasi Mevzuati geregince
Gayrimenkul Degerleme Hizmeti verecek sirketler ile bu sirketlerin kurulca listeye alinmalarina iliskin esaslar
hakkinda teblig cercevesinde dederleme hizmeti vermek iizere sirketimiz 09/07/2021 tarihinde Kurulca
listeye alinmistir. Kale Tasinmaz Dedgerleme ve Danismanlk A.S., “Makine ve Ekipmanlari Dederlemeye
Yetkili Kuruluslar” listesine alinmis olup, yetkili kuruluslar listesine
(https://www.spk.qov.tr/kurumlar/makine-ve-ekipmanlari-degerlemeye-yetkili-kuruluslar) adresinden
ulasilabilmektedir.

Sirketimiz 11.08.2021 tarihi itibari ile TDUB (Tiirkiye Dederleme Uzmanlari Birligi) Tiizel Kisi Uyeligine
alinmistir.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunun 21.10.2021 tarih ve 9881 sayili Karari ile sirketimize
Bankalara “Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi”
hizmeti yetkisi verilmistir.

2.2 MUSTERI BILGILERI

MARTI OTEL ISLETMELERI ANONIM SIRKETI

Omer Avni Mah. Diimen Sokak Diimen Apt. No:3/8
Beyodlu [stanbul — TEL: 0 212 334 88 50

BEYOGLU V.D. 612 006 7192

2.3 KULLANILAN DEGER TANIMLARI

2.3.1 PAZAR DEGERI

Bir varligin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satici arasinda
herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili,
basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde dederleme tarihinde el
degdistirmesi gereken tahmini tutardir (UDES 1, paragraf 3.1)

2.3.2 MAKUL DEGER

Makul deger, bir varhdin veya yiikiimliligiin bilgili ve istekli taraflar arasinda devredilmesi igin, ilgili
taraflarin her birinin menfaatini yansitan tahmini fiyattir. Makul deder, tanimlanmis belirli iki taraf arasinda
makul olarak gériilen fiyatin, ilgili her bir tarafin bu islemden saglayacadi avantajlari veya dezavantajlari da
hesaba katarak degerlendirilmesini gerektirir. Pazar dederi ise tersine, pazar katilimcilari icin gecerli
olmayan veya maruz kalinmayan avantajlarin veya dezavantajlarin genel anlamda g6z ardi edilmesini
gerektirir. Makul deger, pazar degerinden daha genis bir kavramdir. Her ne kadar bircok durumda iki taraf
arasinda makul olan fiyat, pazarda elde edilebilir fiyata esit olsa da, menfaatlerin birlestirilmesinden dogan
tiim sinerji degeri unsurlari gibi pazar dederinin takdiri sirasinda géz ardi edilen hususlarin makul degerin
takdirinde hesaba katilmasinin s6z konusu oldugu bazi durumlar ortaya ¢ikabilmektedir.

2.3.3 PAZAR KIiRA DEGERI

Varliklarla ilgili uygun bir pazarlama sonrasinda, degerleme tarihindeki istekli bir alici ile istekli bir satici
arasinda; her iki tarafin da varhklarla ilgili tiim olumlu-olumsuz sartlardan haberdar olmasi kosuluyla, yine
her iki tarafin da bilgili, ihtiyatli ve zorlama altinda kalmaksizin karsilikl mutabakati ile belirleyecek oldugu
tahmini ve en olasi kira degeri ile ilgili kanaati géstermektedir.
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2.3.4 GERCEGE UYGUN DEGER

UFRS 13“de gercege uygun deger, piyasa katiimcilari arasinda 6lciim tarihinde olagan bir islemde, bir
varhgin satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde édenecek fiyat olarak tanimlanmaktadir. OECD
tarafindan Gercege Uygun Pazar Dederi acik pazardaki bir islemde istekli bir alicinin istekli bir saticiya
o6deyecedi fiyat olarak tanimlanmaktadir. Bir¢ok ulusal, bélgesel ve yerel kurum ve kurulus Gergege Uygun
Dederi yasalar baglaminda bir deder esasi olarak kullanmaktadir. ilgili tanimlar birbirlerinden énemli
ve/veya anlamli élciide farkhilasabilmekte ve yasal bir islemden veya mahkemeler tarafindan ge¢mis
davalara iliskin olarak verilen kararlardan kaynaklanabilmektedir. (UDES 104-90)

2.3.5 PAZAR DEGERI YAKLASIMI

Bu yaklasimda; degerlemesi yapilacak gayrimenkule benzer nitelikteki gayrimenkullerin fiyatlari
kullanilmaktadir. Karsilastirma yapilan gayrimenkuller satis/kiralama fiyati ve bunun tarihi, konumu,
biiyiikligd, kullanim ve fiziki durumu gibi ilgili verileri dikkate alinarak karsilastirilir. Bu ¢alismada amag,
pazarda gerceklestirilen benzer miilklerin fiyatlari ile karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri
yapmaktir. Benzer nitelikteki miilklere istenen ve verilen teklifler de dikkate alinir.

Pazar degeri, bir varligin, degerleme tarihi itibariyla, zorlama altinda kalmaksizin bilingli ve basiretli bir
sekilde hareket eden istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda el degistirmesi gereken emsal bir isleme
dayanan tahmini degeri yansitmaktadir.

Pazar Degeri Yaklasimi, satisa konu olmasi beklenen gayrimenkullerin degerlemesinde en giivenilir ve
gercek¢i yaklasimi sunmaktadir. Bu dederleme yénteminde, degerlemeye konu olan gayrimenkuliin
bulundugu bélgede, benzer nitelikleri bulunan emsal gayrimenkuller incelenir ve gerekli diizeltmeler
yapilarak gayrimenkuliin tahmini degerine ulasilir.

Pazar Degeri Yaklasimi’nin uygulanabilmesi icin asagidaki kriterlerin mevcudiyeti aranmalidir:

- Analiz edilen gayrimenkuliin tiiri ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varhgi (yani yeterli sayida alici
ve satici) gereklidir.

- Bu pazardaki alici ve saticilarin, gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu, kabul
edilebilir diizeyde olmalidir.

- Gayrimenkuliin pazarda makul bir satis fiyati ile makul bir siire igin satista kaldigi, talep edenlerin
belirli bir fiyat ve satis ézelligi konusunda bilgi alabilecekleri kabul edilebilmelidir.

- Pazarda, degerlemeye konu olan gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip yeter sayida, makul
bir zaman aralidinda, satisi bekleyen veya gergeklestirilmis emsal mevcut olmalidir.

2.3.6 MALIYET YAKLASIMI

Maliyet yaklasiminda esas, yeni bir miilk veya konu miilkle ayni yarari olan ikame bir miilk gelistirme
maliyetini belirlemektir. Maliyet yaklasiminda gecerli bir deger gdstergesi tiiretmek igin, gelistirilen maliyet
tahmininde, konu miilkle yas, durum ve yarar farklari icin diizeltmeler yapilir. Maliyetle deger arasinda bir
iliski oldugundan, maliyet yaklasiminin piyasanin diisiince tarzini yansittigi kabul edilmektedir. Maliyet
Yaklasiminda, genellikle, maliyetin tahmini icin Yeniden insa Maliyeti ve ikame Maliyeti olarak bilinen iki
farkl metot kullaniimaktadir.

Bu yaklasimlarla, degerleme tarihi itibari ile miilk yapilandiriimalari icin belirlenen maliyetlerden Piyasadan
Cikarma Yénetim, Yas-Omiir Yontemi ve Ayristirma Metodu yoéntemlerinden uygun olani kullaniimak ve
hesaplanan amortisman miktari diisiilmek suretiyle, mevcut yapi dederine ulasilir. Yapilandirma
maliyetinden tiiretilen mevcut yapi dederinden, amortisman dederi diisiildiikten sonra bulunan degere arazi
degeri ilave edildigi zaman ulasilan sonug, tam miilkiyet hakkinin bir deger géstergesidir.
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2.3.7 GELIR INDIRGEME YAKLASIMI

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve
indirgeme yéntemi ile deger tahmini yapilir. iki metodolojik yaklasimla bu ¢calisma yapilabilmektedir.
Direkt Kapitalizasyon: Gayrimenkuliin tek bir yil igin lretecedi potansiyel net gelirin, glincel gayrimenkul
piyasasi kosullarina gére olusan bir kapitalizasyon oranina béliinerek, gayrimenkul degerinin
hesaplanmasidir.

Getiri Kapitalizasyonu (Gelir Kapitalizasyonu): Gayrimenkuliin makul sayida olusan bir dénem boyunca
kiralanmasi veya isletilmesiile gelecekte elde edilebilecek olan potansiyel net gelirlerinin hesaplanmasi, Belli
bir dénem sonuna kadar hesaplanan bu gelirlerin giincel ekonomik kosullara uygun ve kabul edilebilir belirli
bir oran kullanimiyla degerleme tarihine indirgenmesi ve bu yéntemle deder takdirinin yapilmasi islemidir.

2.4 RAPORDA KULLANILAN KISALTMALAR

SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

Miisteri Marti Otel isletmeleri A.S.

MiA Merkezi is Alani

Becayis Alanlari Yer degistirme alanlar

DOP Diizenleme Ortaklik Payi

KOP Kamu Ortaklik Payi

Kaks Toplam kapali alan

Hmax Maksimum yap yliksekligi

TKFE T. C. Merkez Bankasi Tiirkiye Konut Fiyat Endeksi
TYKFE T. C. Merkez Bankasi Tiirkiye Yeni Konut Fiyat Endeksi

2.5 SINIRLAYICI KOSULLAR

. Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandidi tarihteki degeridir. Degerleme uzmani bu degere
etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden dolay sorumlu degildir.
. Bu rapordaki higbir yorum-s6z konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi- hukuki konulari,

6zel arastirma ve uzmanlik gerektiren konulari ve siradan degerleme ¢alisaninin bilgisinin 6tesinde olacak
konulari agiklamak niyetiyle yapilmamistir.

. Konu gayrimenkul ile ilgili hi¢cbir bilgide degisiklik yapiimamistir. Miilkiyet ve resmi tanimlar ile ilgili
bilgilerin alindigi makamlar genel olarak giivenilir kabul edilirler. Miilkiin genel olarak raporda belirtilenler
harig¢ haciz, ipotek, irtifak haklari ..vb. gibi takyidatlar dolayisi ile pazarlanmasinda bir mani olmadigi kabul
edilmistir. Gayrimenkuliin sahiplerinin sorumluluk sahibi akilci ve en etkin sekilde hareket edecekleri
varsayilmistir.

. Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edilebilindigi kadari ile yer almaktadir. Bilgiler
alinan belgelere gére degerlendirilmistir.
. Degerleme uzmani eldeki verilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir dederleme c¢alismasi

yapmustir. Aksi belirtilmedikce biiyiikliik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin dogru oldugu ve gayrimenkule herhangi
bir tecaviiziin var olmadigi kabul edilmistir.

. Kullanilan sema, sekil, harita ve c¢izimler sadece gérsel amagl olup, rapordaki konularin
kavranmasina gérsel bir katkisi olmasi amaciyla kullanilmistir, baska hicbir amacgla glivenilir referans olarak
kullanilmamalidir.
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. Aksi acik olarak belirtilmedigi siirece hicbir olasi yer alti zenginligi dikkate alinmamistir.

. Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme siirecine yardimci olmasi dolayisi ile mevcut pazar
kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi siireci g6z éniine alinarak yapilmistir.
Projeksiyonlar dederleme uzmaninin kesin olarak tahmin edemeyecedi dedisen pazar kosullarina baglidir ve
degerin degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

. Bu raporda gayrimenkul lizerindeki miilkiyetler veya tasima bedelleri géz 6niine alinmamis sadece
gayrimenkuliin kendisi gbz éniine alinmistir.
. Dedgerleme uzmani gayrimenkul (zerinde ve/veya yakininda bulunan-bulunmayan-bulunabilecek

tehlikeli veya saghda zararli maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir. Deder tahmini yapilirken
degerin diismesine neden olacak béyle maddelerin var olmadigi 6ngériiliir. Bu konu ile ilgili olarak hicbir
sorumluluk kabul edilemez, miisteri istiyorsa bu konuyu incelemek igcin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir
uzman ¢alistirabilir.

o Uzmanhgimiz disinda oldugundan, zemin kirliligi etiidii calismasi yapmamistir. Disaridan yapilan
go6zlemsel incelemelerle herhangi bir zemin kirliligi sorunu olmadigi kabul edilmistir.

o Bélgenin deprem bélgesi olmasi sebebiyle detayli jeolojik arastirmalar yapiimadan zemin saglamiigi
konusu netlestirilemez. Bu nedenle ¢alismalarda zemin ile ilgili herhangi bir olumsuzlugun olmadigi kabul
edilmistir.

. Degerleme ¢alismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat ve/veya hukuki sorun
olmadigi; bu tiir bir sorun varsa dahi bu sorunlarin ¢éziilecegi varsayimi ile yapilmistir.

. Gayrimenkullerde zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu ¢alismalari, "Cevre Jeofizigi" bilim
dalinin profesyonel konusu icinde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi olmayip konu ile ilgili
detayl bir arastirma yapilmamistir. Ancak, yerinde yapilan gézlemlerde gayrimenkuliin ¢cevreye olumsuz bir
etkisi oldugu gézlemlenmemistir. Bu nedenle ¢evresel olumsuz bir etki olmadidi varsayilarak degerleme
calismasi yapilmistir.

o Bu rapor, Uluslararasi Degerleme Standartlarina gére hazirlanmistir.
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L

Damsmanhk A.S.

BOLUM 3

3. GENEL VE OZEL VERILER

Veri arastirmasi, degerleme konusu varligin piyasa seviyesindeki uluslararasi, ulusal, bélgesel ya da
komsuluk cevresi trendlerini arastirmakla baslar. Bu arastirma degerleme uzmaninin o 6zgiin piyasa
alaninda gayrimenkul dederlerini etkileyen ilkelerin, gliglerin ve etmenlerin iliskilerini anlamasina yardimci
olur. Arastirma, ayni zamanda degerleme uzmanina rakamsal bilgileri, piyasa trendlerini ve ipuglarini saglar.
Genel veriler, tanimlanmis piyasa bélgesinde miilk degerini etkileyen toplumsal, ekonomik, kamusal ve
cevresel verilerdir. Ozel veriler ise, dederlemesi yapilacak miilke ve esdeger miilklerin niteliklerine iliskin
verilerdir.

3.1 GENEL VERILER- SOSYAL VE EKONOMIK VERILER
3.1.1 GENEL VE SOSYAL VERILER

TURKIYE GENELi VERILERi

Tiirkiye ya da resmi adiyla Tiirkiye Cumhuriyeti, topraklarinin biiyiik b6liimii Anadolu'da, kiigiik bir b6limii
ise Balkan Yarimadasi'nin glineydogu uzantisi olan Trakya'da yer alan iilke. Kuzeybatida Bulgaristan, batida
Yunanistan, kuzeydoduda Giircistan, doduda Ermenistan, iran ve Azerbaycan'in ekslav topradi Nahcivan,
glineydoguda ise Irak ve Suriye komsusudur. Giineyini Akdeniz, batisini Ege Denizi ve kuzeyini Karadeniz
cevreler. Marmara Denizi ise [stanbul Bogazi ve Canakkale Bogazi ile birlikte Anadolu'yu Trakya'dan yani
Asya'yi Avrupa'dan ayirir. Tiirkiye, Avrupa ve Asya'nin kavsak noktasinda yer almasi sayesinde 6nemli bir
jeostratejik glice sahiptir.

Tiirkiye, baskanlik sistemiyle yénetilen demokratik, laik ve (liniter bir anayasal cumhuriyettir. Resmi dili,
niifusun %85'inin anadili olan Tiirkgedir. Ulkenin %70-80'ini Tiirkler, geriye kalanini Lozan'a gére yasal olarak
taninan (Ermeniler, Rumlar ile Yahudiler) ve diger halklar (Kiirtler, Arnavutlar, Bosnaklar, Cerkezler, Glirciiler
ile Lazlar vb.) olusturmaktadir. Niifusunun biiyiik béliimii Miisliimandir. Avrupa Konseyi, NATO, OECD, AGIT
ve G-20 topluluklarina liye olan Tiirkiye, Bati diinyasiyla biitiinlesmistir. 1963 'te Avrupa Ekonomik Toplulugu
ortak liyesi olmus, 1995'te AB Giimriik Birligi'ne katilmis ve Avrupa Birligi'ne tam (iyelik miizakerelerine
2005'te baslamistir. Ulke ayrica Tiirk Kenesi, Uluslararasi Tiirk Kiiltiirii Teskilati, [slam is birligi Teskilati ve
Ekonomik Is birligi Teskilati gibi 6rgiitlere de iiyedir. Giiniimiizde Tiirkiye, biiyiiyen ekonomisi ve diplomatik
girisimleri sayesinde bélgesel giic olarak kabul edilmektedir.

Tlirkiye, idari a¢idan (initer bir yapiya sahiptir ve bu durum Tiirk kamu yénetimine sekil veren en 6nemli
etkenlerdendir. Devletin temel isleyisindeki (i¢ gii¢ olan yasama, yiiriitme ve yargi dikkate alindiginda, yerel
yénetimlerin hemen hemen herhangi bir giicii yoktur. illerin ve diger birimlerin yénetimi, merkezi
ybnetimden sonra gelir. Yerel yénetimler yalnizca bulunduklari yerde hizmet vermek amaciyla
kurulmuslardir. illerin basinda valiler, ilcelerin basinda kaymakamlar yénetici olarak gérevlidir. Vali ve
kaymakamin yani sira, merkezi yénetimi ve belediye baskanlari tarafindan atanan diger (st diizey yetkililer
Tiirkiye'nin baskenti Ankara'dir. Ulkenin en biiyiik idari birimleri illerdir ve 81 il vardir. Bu iller ilgelere
ayrilmistir, toplamda 973 ilge mevcuttur. Ayrica iilke cografi, demografik ve ekonomik kosullar géz 6niine
alinarak 7 bélge ve 21 alt bélgeye ayrilmistir ancak bu bélgeler herhangi bir idari yapiyi temsil etmemektedir.
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Tiirkiye'de turizm, ekonominin 6nemli bir kismini teskil etmektedir ve son yirmi yilda hizli bir biyiime
yakalamistir. 2014'te 39,8 milyon turist tarafindan ziyaret edilen Tiirkiye, Diinyanin 6. Avrupa'nin 4. en
biiyiik turizm merkezi olarak yer aldi ve ziyaretgilerden 29,5 milyar dolar gelir elde etmistir. 2023 yilinda
tlkemizi 46 milyon turist ziyaret etmistir.

DEMOGRAFIK VERILER

Tiirkiye'de ikamet eden niifus, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla bir 6nceki yila gére 92 bin 824 kisi artarak 85
milyon 372 bin 377 kisi oldu. Erkek niifus 42 milyon 734 bin 71 kisi olurken, kadin niifus 42 milyon 638 bin
306 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam niifusun %50,1'ini erkekler, %49,9'unu ise kadinlar olusturdu.

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) sonuglarina gére, lilkemizde ikamet eden yabanci niifus(1) bir
onceki yila gére 253 bin 293 kisi azalarak 1 milyon 570 bin 543 kisi oldu. Bu niifusun %48,6'sini erkekler,
%51,4'lini kadinlar olusturdu.

Istanbul niifusu bir énceki yila gére 252.027 azalmustir. istanbul niifusu 2023 yilina gére 15.655.924'dir. Bu
niifus, 7.806.787 erkek ve 7.849.137 kadindan olusmaktadir. Yiizde olarak ise: %49,86 erkek, %50,14
kadindir.

Niifus piramitleri, niifusun yas ve cinsiyet yapisinda meydana gelen degisimi gésteren grafikler olarak
tanimlanmaktadir. Tiirkiye'nin 2007 ve 2022 yili niifus piramitleri karsilastirildiginda, dogurganlik ve
olimliiliik hizlarindaki azalmaya badlh olarak, yash niifusun arttigi ve ortanca yasin yiikseldigi
goriilmektedir.

Calisma ¢agi olarak tanimlanan 15-64 yas grubundaki niifusun orani, 2007 yilinda %66,5 iken 2022 yilinda
%68,1 oldu. Diger yandan ¢ocuk yas grubu olarak tanimlanan 0-14 yas grubundaki niifusun orani %26,4'ten
%22'ye gerilerken, 65 ve daha yukari yastaki niifusun orani ise %7,1'den %9,9'a yiikseldi.

Niifus yogunlugu olarak tanimlanan "bir kilometrekareye diisen kisi sayisi”, Tiirkiye genelinde 2021 yilina
gére 1 kisi artarak 111 kisiye yiikseldi. stanbul, kilometrekareye diisen 3 bin 62 kisi ile niifus yogunlugu en
yiiksek olan ilimiz oldu. istanbul'dan sonra 576 kisi ile Kocaeli ve 371 kisi ile izmir niifus yogunlugu en yiiksek
olan iller oldu. Diger yandan niifus yogunlugu en az olan il ise bir énceki yilda oldugu gibi, kilometrekareye
diisen 11 kisi ile Tunceli oldu. Tunceli'yi, 19 kisi ile Ardahan ve 21 kisi ile Erzincan izledi. Yiiz él¢imi
biiyiikliigiinde ilk sirada yer alan Konya'nin niifus yogunlugu 59, en kiiglik yiiz l¢iimiine sahip Yalova'nin
niifus yogunlugu ise 350 olarak gerceklesmistir.

3.1.2 EKONOMIK VERILER

Diinya ekonomisinde aktivite 2023 dérdiincii ¢eyreginde direncini korumustur. ABD’de hem imalat hem de
hizmet sektériinde yavaslama gériiliirken, Euro Bélgesi’'nde aktivite verileri son ¢eyrekte daralmaya isaret
etmektedir. Cin’de son ceyrekte bliylime hedeflere uygun gergeklesse de veriler i¢ talepteki yavaslamaya ve
emlak sektériindeki durgunluga yénelik sinyaller vermistir. Diger gelismekte olan ekonomilerde ayrisma
goriilse de genel anlamda kiiresel aktiviteyi yukari ¢ekmistir. Enflasyonda tahminlerden hizli gerceklesen
gerilemelerle belli basli merkez bankalarinin 2024 yili icinde gergeklestirecedi faiz indirimlerine yénelik
beklentiler artmis ve kiiresel tahvil faizlerinde diistis gériilmistiir. Bu gelismeler risk istahini desteklerken,
gelismekte olan lilkelere sermaye akisi artmistir. Son gceyrekte yasanan jeopolitik gerilimler enerji fiyatlar
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lizerindeki belirsizlikleri artirirken, kiiresel ticarette aksamalara yol agmaktadir. Ote yandan, 2024 yilinin ilk
haftalarinda gelismis ekonomi merkez bankalarinin faiz indirimlerinin beklenen kadar erken olmayabilecegi
fiyatlamasi 6ne ¢ikmistir. Bu nedenle tahvil faizleri yeniden yiikselirken, jeopolitik belirsizliklerle birlikte
kiiresel piyasalardaki iyimserlik hiz kesmistir. Tiirkiye ekonomisi 2023 li¢iincii ceyrekte beklentilerin lizerinde
bir biiytime kaydetmistir. 2023 yili li¢lincii ¢ceyrek gayri safi yurtici hasila (GSYH) stoklar ve dis talebin
sinirlayici etkisine ragmen i¢ talep ve yatirimlarin katkisiyla biyiimiistiir. Takvim ve mevsim etkisinden
arindirilmis verilere gére GSYH ¢eyreklik bazda %0,3 artarken, yillik bazda GSYH biiyiimesi %5,9 seviyesinde
gerceklesmistir. 2023 yili ikinci geyrek sonunda 1 trilyon 22,3 milyar dolar olan yilliklandirilmis GSYH (iglincii
ceyrekte 1 trilyon 75,7 milyar dolara yiikselmistir. Yurtiginde 2023 dérdiincii ceyrek éncii verileri ekonomik
aktivitenin yavasladigini géstermektedir. imalat sanayi satin alma yéneticileri endeksi (PMI) aralik ayinda
47,4’e yiikselse de son li¢c ayda daralma bélgesinde kalmistir. Kapasite kullanim orani son (¢ ayda yataya
yakin seyrederken, sektérel giiven endeksleri son ¢eyrekte sinirli da olsa gerileme kaydetmistir. Bankacilik
sektorii kredi hacmi ve harcamalara dair diger géstergeler ise iliml bir yavaslamaya isaret
etmektedir.Dérdiincii ceyrekte dis dengede ihmli bir iyilesme gériilmiistiir. ihracatta sinirli yiikselis
goriiliirken, enerji kalemindeki gerilemeyle ithalat ve dis ticaret agigi gerilemektedir. Hizmetler hem
tasimacilik hem de turizmdeki zayiflama ile gerilerken, birincil gelir dengesindeki bozulma cari dengedeki
iyilesmeyi sinirlamaktadir. ikinci ceyrek icinde 60 milyar dolari asan 12 aylik toplam cari acik, Eyliil itibariyla
51,8 milyar dolara ve en giincel veri olarak Kasim itibariyla 49,6 milyar dolara gerilemistir. Ticaret Bakanligi
verilerine gére, 2023 yili genelinde ihracat 2022°ye gére %0,6 artarken, ithalatta %0,5 diisiis gerceklesmistir.
Bundan dolay1 2022 yilinda 109,5 milyar dolar olan dis ticaret a¢igi 106,0 milyar dolara inmistir. Bazi vergi
kalemlerindeki yiikselis ve licret artislarinin neden oldugu birikmis maliyetlerin etkisi bliyiik 6lgiide geride
kalsa da beklentilerdeki katilik ve gida fiyatlarindaki artis ile dérdiincii ceyrekte enflasyonda sinirli bir artis
yasanmstir. 2023 iiciincii ceyrek sonunda %61,5 olan genel tiiketici fiyatlari endeksi (TUFE) yillik enflasyonu
aralik ayinda %64,8’e cikmistir. Ayni dénemde genel yurtici iiretici fiyatlari endeksi (Yi-UFE) yillik enflasyonu
ise %47,4’ten %44,2°ye gerilemistir.

TCMB politika faizini Eyliil’de %25,00°’dan %30,00°a ¢ikarirken, artirrmlara Ekim, Kasim ve Aralik
toplantilarinda da devam etmistir. Son aralik ayi toplantisinda haftalik repo faizini 250 baz puan artirarak
%42,50°’ye cikarirken, parasal sikilasmanin en kisa zamanda tamamlanacadini ve sikiligin gerektigi
miiddetce siirdiirtilecegini duyurmustur.

3.1.3 MEVCUT EKONOMIK KOSULLARDATURIZM VE OTEL SEKTORU
2023 yilinda (ilkemizi 46 milyon turist ziyaret etti

2021 yilinda Tiirkiye'ye gelen yaklasik 29,3 Milyon turistin yapmis oldugu harcamalar kisi basi ortalama
1.028 Dolar olarak belirtilmektedir. 2020 yilinda kisi basi ortalama harcamanin 936 Dolar oldugu g6z
oniinde bulunduruldugunda, 2020 yilina kiyasla 2021 yilinda kisi basi harcamalarin artmis oldugu
goriilmektedir. 2022 yilinda ise Tiirkiye'ye giris yapan yaklasik 51 milyon turistin kisi basi 905 Dolar harcama
yaptigi gériilmektedir. Gelen turist sayilari bir énceki yil ile karsilastirildiginda gelen turist sayisinda artis,
kisi basi harcama miktarinda ise azalis oldugu gériilmektedir. 2023 yilinin liglincii ceyreginde ise Tiirkiye’yi
22,4 milyon turist ziyaret etmistir. Bir 6nceki yilin ayni dénemi ile kiyaslandidinda gelen turist sayisinda
%6,8’lik bir artis yasandigi gézlemlenmektedir.
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Kdltiir ve Turizm Bakanhdi'ndan elde edilen verilere gére 2021 yilinda Tiirkiye'ye gelen toplam yabanci
ziyaret¢i sayisi yaklasik olarak 24.7 milyon olurken, 2022 yilinda bu sayinin 44.6 milyon oldugu
g6zlemlenmektedir. 2023 yilinda ise Tiirkiye'ye 46 milyon yabanci ziyaret¢i gelmistir. Gelen turist sayilari bir
oénceki yihn ayni dénemi ile karsilastirildiginda gelen yabanci turist sayisinda %11'lik bir artis
go6zlemlenmistir.

Mart 2020 itibariyle diinya ile paralel olarak Tiirkiye’yi de 6nemli bir 6lcekte etkileyen COVID-19 salgini
Tlirkiye'nin turizm performansini da énemli Glgekte etkilemistir. Yabanci turist sayillari géz éniinde
bulunduruldugunda 2019 yili, COVID-19 salginindan énceki en yiiksek performans gésteren yildir. 2022 yili
itibariyle ziyaretgi sayilarinin pandemi 6ncesi déneminin (2019) ziyaretgi sayilarinin  yakalandigi
gézlenmektedir. 2023 yilinda ise Tiirkiye'ye gelen 46 milyon yabanci turistin %34,3'ii Istanbul'a, %30,8'i
Antalya'ya, %7,1'i Mugla'ya gelmistir. Bu i ili %3,0'lik ve %1,3'liik paylar ile izmir ve Ankara izlemistir.
isletme Belgeli ve Yatirim Belgeli tesis sayilari incelendiginde Tiirkiye genelinde toplam 864 bin oda
kapasitesi ile 20.204 isletme belgeli, 76 bin oda kapasitesi ile 718 yatirim belgeli konaklama tesisi oldugu
gériilmektedir. isletme belgeli tesislerin sehir kirthmlarina bakildiginda ilk sirayr 2.907 tesis ve 120 bin oda
kapasitesi ile [stanbul cekmekte, onu takiben 2.621 tesis ve 105 bin oda kapasitesi ile Mugla gelmektedir.
Antalya ise 2.494 isletme belgeli tesise ve 287 bin oda arzina sahiptir. Yatirim belgeli tesisler g6z éniinde
bulunduruldugunda yakin gelecekte mevcut otel arzina dahil olacak 723 tesis icinde en bliyiik pay! 104 tesis
ve 9 bin oda kapasitesi ile Istanbul almakta, onu takiben 87 tesis ve 16 bin oda kapasitesi ile Antalya, 79
tesis ve 9 bin oda kapasitesi ile Mugla gelmektedir.

Pandemi 6ncesi son tam performans yili olan 2019 yilinda Tiirkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak
doluluk orani %58,9 olarak belirlenmistir. 2022 yili itibariyle ise Tiirkiye genelinde yatak doluluk orani ise
%54,9'dir. Yatak doluludu en yiiksek olan sehir %65,48 ile Antalya, onu takiben %62,7 ve %55,8 ile istanbul
ve Mugla gelmektedir. izmir ve Ankara'nin yatak doluluk oranlari sirasiyla yaklasik %46,7 ve %40,8 olmustur.
2023 yili Kasim ayi itibariyle Tiirkiye genelinde isletme belgeli tesislerin yatak doluluk orani %35,2'dir.2022
yili doluluk oranlari bir énceki yila (2021) gére artis géstererek Tiirkiye genelinde %66.8 istanbul igin
%74,7’dir. Oda fiyatlari ise yine 2021 yilana kiyasla artis géstererek, 2022 yilinda Tiirkiye genelinde 117 Euro,
istanbul’da ise 144 Euro’dur. 2019 yili performans géstergeleri gz 6niinde bulundurularak, ortalama
gerceklesen oda fiyatlarinin 2019 yili seviyesine ulastigi ve otel doluluk oranlarinin ise toparlanma siirecine
devam ettigi séylenebilir. 2023 yilinda otel doluluk oranlari Tiirkiye geneli icin %59,1 olarak hesaplanirken
Istanbul icin doluluk orani %65.2 olmustur. Ayni dénem icin Tiirkiye'de gerceklesen oda fiyati geneli icin 129
Euro iken Istanbul'da 143 Euro olmustur.

3.1.3 MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PiYASASININ ANALIZi

Kiiresel salginin etkisi hafiflese de ézellikle tiretim yapisi, arz olanaklari ve lojistik anlaminda sikintilar devam
edegelmektedir. Salginin hafiflemesi ve kiiresel tesviklerin etkisiyle artan varlik talebi icinde en énemli
arag¢lardan biriside gayrimenkul olmustur. Diinya genelinde degisen talep yapisina gére gayrimenkule olan
ilgi artmus, diisiik faiz ve bol likidite dénemi de bu siirece destek olmustur. Uygulanan genisletici para ve
maliye politikalarinin etkisi ile 2021 yilinda kiiresek olarak biiyiime giiclenmis, hammadde ihtiyaci artmis
bunlarla birlikte fiyatlar genel seviyesinde de yiikselmeler gériilmiistiir. 2022 yili ilk ii¢ aylik d6neminde ise
2021 yilinin genelinden aldigimiz etkiler devam etmekle birlikte kiiresel enflasyonun artik bir tehdit olarak

info@kaledegerleme.com www.kaledegerleme.com Sayfa 12 | 49



mailto:info@kaledegerleme.com
http://www.kaledegerleme.com/

goriilmeye baslanmasi, neredeyse 2008 finansal krizinden bu yana devam eden diisiik faiz bol likidite
déneminin sonunu getirmeye baslamistir.

Diinyanin 6nde gelen merkez bankalarinin bilango kiiciiltme, faiz artirma egilimleri giderek giiclenmekte
olup zaten dengesiz olan talep ve arz yapisini etkilemeye aday gériinmektedir. Artan parasal maliyetlerin
zaten ciddi bir maliyet enflasyonu yasayan kiiresel ekonomiyi nasil etkileyebilecedi tartisma konusu
olmustur. Bir yandan yiiksek enflasyon diger yandan artan parasal maliyetler ve azalmasi beklenen talep
diisiintildiigiinde bati ekonomilerinde resesyon veya stagflasyon yasanma olasiligi da bulunmaktadir.
Gelismekte olan lilkelerde ise kiiresel enflasyonun

Uzerinde seyreden fiyatlar genel seviyesi ve issizlik gibi unsurlarla birlikte artacak olan dis kaynada ulasma
maliyeti ekonomiler icin tehdit olusturmaktadir. Durumu en iyi 6zetleyen makroekonomik degisken olarak
ise ‘bliyime’ rakamlari karsimiza ¢ikmaktadir. Siirecin ne yéne evrildigini analiz etmek yerinde olacaktir.
Gerek salgin gerekse salgin 6ncesi uluslararasi ticaret ile politikada yasanan rahatsizliklarinda etkisiyle
kiiresel olarak biiyiime oldukca sorunlu bir hal almistir. IMF tarafindan yayinlanan (Nisan-2022 Diinya
Ekonomik Gériiniim- ‘Savas Kiiresel Toparlanmayi Geciktiriyor’) raporunda Tiirkiye’nin 2022 yili biiyiime
tahmini de yiizde 3,3’ten yiizde 2,7’ye revize etmistir. Diinya ekonomisinin gegen yil yiizde 6,1 bliylidigdi
kaydedilen raporda, kiiresel ekonominin 2022 ve 2023’te ylizde 3,6’sar biiyiimesinin beklendigi bildirmistir.
IMF, ocak ayinda yayimladidi raporda, kiiresel ekonominin bu yil yiizde 4,4 ve 2023’te yiizde 3,8
biiyiiyecegini 6ngérmiistii.

incelemede 6zellikle dikkat ¢ceken nokta ise Rusya-Ukrayna savasinin kiiresel dengesizlikleri daha da
artirabilecegi ve enflasyonist egilimin gelir dagiliimini daha da bozmasi olasiligi dile getirilmistir. Tiim
diinyada yasanan bu tip dengesizliklerin gerek talep gerek is yapis seklinde 6nemli degisiklikler getirebilecegi
de unutulmamalidir. Ulkemizde insaat ve gayrimenkul sektériiniin en 6nemli géstergelerden birisi olan
‘konut satis’ rakamlarina baktigimizda ise durum séyledir; 2022 yilinin ilk ceyregini inceledigimizde konut
satislarinda momentumun korundugu gézlenmektedir. ilk ii¢ ayda 320 bin adet konut el degistirirken gecen
yilin ayni dénemine gére yiizde 21,7’lik bir artisi isaret etmektedir. Satis tiirlerine gére ise en énemli artis
2021 yihinin ilk ceyregine gore, ipotekli satislarda yasanmistir. 2022 yilinin ayni déneminde ipotekli satislar
yiizde 44,7’lik bir artis gdstermis ve 68 bin ddete ulasmistir. Siirecte talebin gii¢lii olmasinin yaninda
enflasyona gére kredi maliyetlerinin reel olarak ucuz olmasinin etkisi de gézlenmistir. Artan talebe bagli
olarak 6zellikle konut fiyatlarda kayda deder bir ylikselis yasanmistir. TCMB tarafindan acgiklanan 2022
Subat ayi verilerinde; bir 6nceki yilin ayni ayina gére nominal olarak yiizde 96.4, reel olarak ise yiizde 26,9
oraninda artis gerceklesmistir.
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3.2 6ZEL VERILER- GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi
3.2.1 TEKIRDAG iLi
TEKiRDAG iLi

Tekirdag ili, Tiirkiye Cumhuriyeti’nin Marmara
Bélgesi'nin Trakya yakasinda, doduda istanbul,
glineyde Marmara Denizi ve Canakkale, batida
Edirne, kuzeyde Kirklareli ve kuzeydoguda
Karadeniz ile gevrilidir. ilin merkezi ayni adi
tasiyan Tekirdag sehridir. Uluslararasi transit
yollari olan E-84 ve D-100 Karayollari il sinirlari
icinden gecmektedir.

Niifusu;

= | Tekirdag nifusu

Niifus: 1.167.059 bir énceki yila gére
NS 24.608 artmustir.

Tekirdag niifusu 2023 yilina gére; 1.167.059
kisidir. Bu niifus, 595.133 erkek ve 571.926
kadindan olusmaktadir. Yiizde olarak ise: %50,99 erkek, %49,01 kadindir.

Karayollari il sinirlari icinden gecmektedir. ilin istanbul, Ankara ve izmir gibi 5nemli merkezler ile baglantisi
bulunmaktadir. Avrupa'ya giden demiryollari il sinirlari icinden gecmektedir. ilden Cerkezkéy llcesinden
istanbul'a tren seferleri yapiimaktadir. Denizyollari ile Marmara ve Avsa Adalarina seferler yapilmakta
olup, ayrica Akport Limani’ndan italya'nin Trieste Limani'na haftada iki giin RoRo seferleri
diizenlenmektedir. il merkezine 39 km. uzaklikta Marmara Eredlisi ilgesi’nde bulunan Martas Limani’nda
ise cagdas limanciligin geredi olan tiim hizmetler verilmektedir. Corlu ilcesinde bulunan hava alanindan
Rusya ve bagimsiz lilkeler topluluguna charter seferleri diizenlenmekte olup, havaalani uluslararasi statiiye
sahiptir. il merkezine uzakhgi 37 km. olup, ulasimi Corlu minibiisleri ile saglanmaktadir.

Tekirdadg, ilin batisinda yer alan en yiiksek tepesini 945 m. rakimli Ganos Dagi (Isiklar Dadi)'nin olusturdugu
Tekir Daglari hari¢ genelde diizliiktiir. Kuzeyde ilin en 6nemli akarsuyu olan Ergene Nehri bulunur. Ergene
yarattigi allivyonlu ovalarin verimliligiyle il niifusunun bliytik bir kismini gevresindeki yerlesimlere
toplamistir. Tekirdag'in bitki 6rtiisii Marmara Denizi kiyisinda makilik, daghk alanlarda ormanlik, diger
yerlerde ise step ézelligi gbsterir. Tekirdag'in iklimi, Akdeniz ve kara ikliminin bir karisimidir.

Tekirdag ilinin ekonomisi tarim ve sanayiye dayanmaktadir. Verimli topraklari ve uygun iklim sartlariyla
cok cesitli ve bol iirtin alinir. Uriinlerde tahil ve sanayi iiriinleri basta gelir. Tiirkiye’nin aycicedi bahgesidir.
Tlirkiye’'de yetisen aygicedinin % 25°i bu bélgede yetisir. Tekirdagd ili hayvancilik bakimindan da zengindir.
Platolar, bitki értiisii ve iklimi hayvanciliga ¢ok miisaittir. ilin orman varligi azdir. Orman ve fundalik alani
100 bin hektar olup, ilin kuzey dogusundadir. Senede 250 bin ster yakacak odunu ile 2000 m3 sanayi
odunu ve 10 ton thlamur cicegi elde edilir. Tekirdag ili maden bakimindan fakirdir. Sadece linyit ve
manganez yataklari olup, senede yaklasik 40.000 ton linyit ¢ikarilir. 1970 senesine kadar tarima dayali
sanayiye sahip olan Tekirdag ili, 1970’ten sonra hizla sanayilesmistir. Cerkezkéy, Corlu ve Tekirdag merkez
ilgelerinde sanayi kuruluslari daha fazladir. Tiirkiye’nin en bliyiik 100 kurulusundan 3’ii ve en bliyiik 500
kurulustan 15’ bu il sinirlari icindedir. Metal esya ve makine imalati gelismistir. Istanbul’a yakinlik, ulasim,
pazarlama imkdnlari sanayinin gelismesinde 6nemli rol tutmaktadir. Ay ¢igedi ve kolza yadi iireten ¢ok
sayida fabrika, un ve kiremit-tugla fabrikalari, tekel fabrikasi, cimento fabrikasi, mobilya fabrikasi ve yem
fabrikasi bulunmaktadir.
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Cerkezkdy ilgesi, tekirdag iline baghdir. cografi
olarak 41 derece 17 dakika 06 saniye kuzey enlem
ve 28 derece 00 dakika 01 saniye dogu boylaminda
olup, denizden yiiksekligi 160 metredir. cerkezkdy;
dogudan istanbul, giiney ve batidan ¢orlu,
kuzeyden saray ilgeleriyle gevrilidir. glineyden
gecen 'e 22 km'lik bir yolla baglanan ilge, il
merkezi tekirdag'a 56 km, istanbul'a ise 110 km
uzakhktadir. lice topraklari ergene havzasi'ndaki
hafif engebeli diizliiklerden olusur. bu topraklarin
sularini ergene irmadi ile baslica kollarindan Corlu
Cayi toplar.

Niifusu;

CERKEZKOY

Nufus: 213.243

Cerkezkdy niifusu 2023 yilina gére 213.243 kisidir ve bu niifus, 109.643 erkek ve 103.600 kadindan
olusmaktadir, yiizde olarak ise: %51,42 erkek, %48,58 kadindir.

1970'lere kadar kirsal nitelikli kiigiik bir yerlesim yeri olan ilge, bakanlar kurulu'nun 1971 yilindaki karari ile
"kalkinmada éncelikli y6reler" kapsamina alinmis ve 1973 tarihindeki karar ile organize sanayi bélgesinin
kurulmasi sonucu baslayan hizli sanayilesme hareketiyle birlikte gelisim siirecine girmistir. ardi ardina

etkinlige gecen bliyiik élcekli, modern teknoloji kullanan ve esas olarak dis pazara yénelik iiretim yapan
6zel sektér kuruluslari, dokuma, metal esya ve makine imalati dallarinda yogunlasmistir. bélgemizdeki
sanayi tesislerinde 60.000°i askin calisan, tiirkiye ekonomisine katkida bulunmaktadir. halkin ¢cok az bir
béliimi tarimla ugrasmaktadir. ilgenin yer yer orman, tarim ve mera alani olarak kullanilan topraklarinda
yetistirilen baslica lirtinler; bugday ve aygicegidir. hayvancilik da yapilan ilcede az miktarda sigir ve koyun

yetistirilmektedir.
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DEPREM RIiSKi

Tekirdag’in jeolojik yapisi oldukg¢a genctir. I. zamanda il alani denizlerle kaplidir. Bu arada asinmalar
nedeniyle denizlerin dibinde karasal kékenli tortular olusmustur. Il. zamanda Alp kivrimlarinin etkisiyle Kuzey
Anadolu daglari ile birlikte Tekir Daglari olusmustur. Daha 6énceden olusmus olan eski temel ve tortul
tabakalar da yer yer kirilmis, kivrilmistir. lll. Zamanin sonunda neojende, Tekir Dagi yeniden al¢almis ve
diizlesmistir. Bu dénemde Ganos ve Koru dagdinin kuzeyinde uzanan platoda gre ve marnlar birikmistir.

il, giiniimiizdeki gériintiisiinii IV. zamanda almistir. Anadolu ve Trakya yiikselirken, Ege Marmara ve
Karadeniz havzalari algalmistir. Topraklar genel olarak kil iceren ve ¢cimentolasmis grelerden olusur.

Tekirdag ve yakin g¢evresinde gézlenen formasyonlar hakkinda kisa bilgiler; olusum yasi yaslidan gence
dogru asagida verilmistir. Formasyon terimi; farkl jeolojik &zellikleri ve arazideki gériiniimlerinin farkl
olmasi nedeniyle birbirinden ayirt edilebilen kayag guruplarini tanimlamaktadir.

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlhgi Deprem Bdlgeleri Haritasina gére Tekirdag kuzeyden giineye dogru4.
Derece, 3. Derece, 2. Derece ve 1 Derece olmak lizere 4 ayri deprem bélgesinde yer almaktadir. 1. derece
deprem bélgeleri en riskli bélgeler olarak kabul edilirken, 5. derece deprem bélgeleri deprem riski en az olan

bélgelerdir.

Tekirdag ili Deprem Haritasina gére tasinmazlarin yer aldigi Cerkezkéy licesi, il'in kuzey bélgesinde konumlu
olup; ilcenin kuzeyi 4. Derece glineyi ise 3. Derece deprem bélgesinde yer almaktadir. Bu baglamda rapora
konu tasinmazlar ilge merkezine yakin konumlu olup3’iincii derece deprem kusaginda konumludur.
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Taginmaz Degerleme & Danismanhk A.S

BOLUM 4

4. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET HAKKI VE iIMAR BILGILERI

4.1 GAYRIMENKULUN MULKIYET BiLGILERI TAPU KAYITLARI

GMK PASA 928 ADA - 1 PARSEL MULKIYET KAYITLARI

ANA GAYRIMENKULU

BAGIMSIZ BOLUMUN

iLi TEKIRDAG NITELIGI -

iLCESi CERKEZKOY ARSA PAYI -

MAHALLESI GAZIMUSTAFAKEMALPASA BLOK -

KOYU - KAT -

SOKAGI - BAGIMSIZ BOLUM -

MEVKii - TAPU TARIiHi/YEVMIYE 01.02.2022/2335
PAFTA NO 30.L.1.C. CiLT/ SAHIFE NO 60/5850

ADA/PARSEL NO 928/1 | ]l ANAGAYRIMENKUL
VASFI ARSA TAPU TESCiL SEKLI [] KATIRTIFAKI
YUzZOLCOMU (m?) 15.437,68 m? [] KAT MULKIYETI
MALIK VE HIiSSELERi | MARTI OTEL ISLETMELERI ANONIM SIRKETI 1/1

GMK PASA 929 ADA - 3 PARSEL MULKIYET KAYITLARI

ANA GAYRIMENKULU

BAGIMSIZ BOLUMUN

iLi TEKIRDAG NITELIGI -

iLCESI CERKEZKOY ARSA PAYI -

MAHALLESI GAZIMUSTAFAKEMALPASA BLOK -

KOYU - KAT -

SOKAGI - BAGIMSIZ BOLUM -

MEVKIii - TAPU TARIiHi/YEVMIYE 11.03.2022/5625
PAFTA NO 30.L.1.C. CiLT/ SAHIFE NO 60/5851

ADA/PARSEL NO 929/3 | Jll ANAGAYRIMENKUL
VASFI ARSA TAPU TESCiL SEKLI [] KATIRTIFAKI
YUzZOLCUMU (m?) 24.672,92 m? [ ] KAT MULKIYETI
MALIK VE HIiSSELERi | MARTI OTEL iSLETMELERI ANONIM SIiRKETI 1/1

KALE TASINMAZ DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.

Adres: Tahtakale Mahallesi Firat 1 Caddesi No:4/2 ic Kapi No:25 AVCILAR/ISTANBUL

Tel: 02128750305 Mail: info@kaledegerleme.com, Web : www.kaledegerleme.com
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4.2 GAYRIMENKULLERIN TAKYIiDAT BILGILERI
928 ADA - 1 PARSEL ve 929 ADA - 3 PARSEL MUSTEREK TAKYIDATLAR

928 ADA — 1 PARSEL TAKYIDATLAR ‘

TKGM Portalindan 29.03.2024 tarihinde, saat; 20:17 de alinan dederleme konusu tasinmaza ait “TAKBIS” kaydi asadida yazdigi
gibi olup ekte sunulmustur.

BEYANLAR BOLUMU
e Herhangi bir Beyan kaydi gériilmemistir.

SERHLER BOLUMU

e Serhler béliimiinde, 15 adet icrai Haciz, 3 adet Kamu Haczi serhleri mevcut olup Takbis Belgeleri rapor ekindedir.
REHINLER BOLUMU

e Albaraka Tiirk Bankasi A.S lehine 100.000.000,00 TL tutarinda, 1.0 derece, faizsiz, F.B.K miiddetli ipotek bulunmaktadir.
28.04.2023 tarih ve 8791 yevmiye sayill.

HAK VE MUKELLEFiYETLER HANESI:

e Herhangi bir hak ve/veya miikellefiyet kaydi gériilmemistir..

929 ADA - 3 PARSEL TAKYIDATLAR ‘

TKGM Portalindan 29.03.2024 tarihinde, saat; 20:17 de alinan dederleme konusu tasinmaza ait “TAKBIS” kaydi asadida yazdigi
gibi olup ekte sunulmustur.

BEYANLAR BOLUMU
e Herhangi bir Beyan kaydi gériilmemistir.

SERHLER BOLUMU

e Serhler béliimiinde, 13 adet icrai Haciz, 2 adet Kamu Haczi serhleri mevcut olup Takbis Belgeleri rapor ekindedir.
REHINLER BOLUMU

e Albaraka Tiirk Bankasi A.S lehine 100.000.000,00 TL tutarinda, 1.0 derece, faizsiz, F.B.K miiddetli ipotek bulunmaktadir.
28.04.2023 tarih ve 8791 yevmiye sayill.

HAK VE MUKELLEFIYETLER HANESI:

e Herhangi bir hak ve/veya miikellefiyet kaydi gériilmemistir.

4.2.1 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA SON UC YILLIK DONEMDE
GERCEKLESEN ALIM SATIM iSLEMLERI

29.06.2023 tarihinde alinan takyidat belgelerine gére rapora konu tasinmazlardan 928-1
parsel 01.02.2022 tarih ve 2335 yevmiye ile, 929 ada — 3 parsel 11.03.2022 tarih ve 2335 yevmiye
ile “MARTI OTEL ISLETMELERI ANONIM SIRKETI” iktisabi olmustur. Son ii¢ yilda baskaca herhangi
bir alim-satim islemine konu olmamustir.
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4.2.2 DEGERLEMESIi YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE iLGiLi HERHANGIi BiR TAKYIiDAT
(DEVREDILEBILMESINE iLiSKIN BIR SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BIiLGi,

icrai Haciz; Tasinmazin el dedistirmesini ve iizerinde hak kurulmasini engellemeyen hacizlerdir. icra
miuidiirliiklerince, kesin haciz ya da ihtiyati (6nlem amacli) haciz olarak iki bicimde gerceklestirilirler.
Kesin haciz; kesinlesmis icra kovusturmasinin konusu olan bir alacagin 6denmesini saglamak
amaciyla, alacaklinin girisimleri iizerine, bor¢clunun haczedilebilir mallarina icra miidiirliigiiniin el
koymasi islemidir. ihtiyati haciz ise; bir para alacaginin giiniinde 6denmesini giivence altina almak
amaciyla, alacaklhinin girisimleri lizerine, borglunun mallarina icra midiirligiince gegici olarak el
koyulmasidir. Uzerinde haciz bulunan tasinmazlarin kamulastirilmasina bir engel yoktur. Gerek
miilkiyet kamulastirmasi, gerekse de yiikiimlenme (irtifak) hakki kamulastirmasi olsun, tapu
kitigiindeki kisitlayici yazimlar kamulastirmayi engellemez. Tasinmaz iizerindeki hacizler
kamulastirma sirasinda degere (bedele) déndisiir.

intiyati haciz; Para alacaklarinda, alacadinin vadesinde 6denmesini teminat altina almak
maksadiyla, mahkeme karari ile bor¢clunun mallarina énceden gecici olarak el konulmasidir.
Alacakli, bor¢clunun borcunu zamaninda ifa edeceginden siiphe duyuyorsa, ihtiyati haciz karari ile
borg¢lunun mallarina gegici olarak el koyar, bu islemi takiben alacagina iliskin takip veya dava
yoluna gider. Alacakli, agilan takibin kesinlesmesi veya davada hakli ¢ikarak alacagina
hiikmedilmesi halinde artik borglunun mallarini haczetmekle ugrasmaz bu mallarin satisi ile
alacagina kavusur. Alacaklinin para alacaginin borgludan tahsiline iliskin ilamsiz takip yapmasi,
takibin kesinlesmesi veya dava agcmasi ve lehine neticelenmesi uzun bir siire alabilir. Bu siire
icerisinde bor¢clu mevcut mal varhgi lzerinde tam bir tasarruf yetkinse sahiptir. Bor¢lu hakkinda
baslatilan icra takibi veya agilan davanin aleyhine neticelenecegini gériip, mal varligini tiiketme
veya Uglinci kisilere devir yoluna gidebilir. Bunun neticesinde, dava veya icra takibiyle alacagini
almaya hak kazanan alacakli, tahsili miimkiin olmayan bir alacadin sahibi olabilir. ihtiyati haciz
kurumu uzun siirebilecek dava ve icra takiplerinin olumsuz neticelerinden alacakliyr korur ve hakli
¢tkmasi halinde alacagina kavusmasi imkénini sunar. Ihtiyati haciz, HMK 389 vd. maddelerinde
diizenlenen ihtiyatin tedbirin ézel bir gesidi olup, sartlari ve sonuglari iiK’da diizenlenmistir. Ihtiyati
haciz sadece para alacaklarina iliskin dava ve icra takiplerinde istenebilir.

icra-iflas Kanunu cercevesinde icra miidiirliikleri aracilidi bir tasinmaza haciz konulmus ise, bu haciz,
tasinmazin tapuda devrini-satisini engellemez. Alici, tasinmazin haczi koyan alacaklinin borcunun
6denmemesi sonucu icra yolu ile satilmasi riskine katlanmak sarti ile tasinmazi devralabilir ancak, ** “Kamu
Haczi” adi ile gegen, 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsili Usulii Hakkinda Kanun uyarinca tasinmaza
Belediye, SSK; Vergi daireleri tarafindan haciz konulmus ise, bu haciz tasinmazin devir ve satisina engel bir
nitelik tasir. Kamu haczinde, haciz kalkmadan veya haczi koyan devlet kurumunun izni olmadan tasinmazin
devri miimkiin degildir.

Tapu Kayitlarinda; Tekirdad ili, Cerkezkdy ilgesi, GaziMustafaKemalPasa Mahallesi, 928- 1 parsel ve 929- 3
parsel numarasinda kayitl; “Arsa” nitelikli ana tasinmazlarin, 29.03.2024 tarihli Tapu Takyidatlarinda;
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928- 1 parsel igin;

e Serh - Kamu Haczi : BUYUK MUKELLEFLER VERGI DAIRESI BASKANLIGI nin 18/12/2017 tarih E.24340 sayili
Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Bor¢ : 560787.03 TL (Alacakli : BUYUK MUKELLEFLER VERGI DAIRESI
BASKANLIGI ) 25-12-2017 tarih ve 19263 yevmiye sayili

* Serh Kamu Haczi : Kamu Haczi : 007205 KEMER Vergi Dairesi nin 02/12/2022 tarih 305650 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile. Borg: 809.732.59 TL (Alacakli : 007205 KEMER Vergi Dairesi) 05-12-2022 — 26022

* Kamu Haczi : 048265 MARMARIS Vergi Dairesi nin 05/02/2024 tarih 20157 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari
ile. Borg : 4.120.189.33 TL (Alacakli : 048265 MARMARIS Vergi Dairesi) 05-02-2024 — 2388 yevmiye sayili (i
adet “Kamu Haczi” oldugu gériilmiistiir. Mevcut Kamu Hacizleri konu tasinmazilarin alim-satimina engel
teskil etmektedir, bunun disinda tasinmazlarin devirleri ile ilgili hukuki anlamda herhangi bir kisitlayici ve
baglayici bir duruma rastlaniimamstir.

929- 3 parsel igin;

* Serh Kamu Haczi: Maliye Bakanligi Biiyiik Miikellefler Vergi Dairesinin 22/04/2015 tarih
20150422645060000003 sayili haciz yazisi sayili yazilari ile. bor¢ : 6.577.457.04 tl (alacakli:
Maliye Bakanligi Biiyiik Miikellefler Vergi dairesi )

* Serh Kamu Haczi : 007205 KEMER Vergi Dairesi nin 02/12/2022 tarih 305650 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile. Borg: 809.732.59 TL (Alacakli: 007205 KEMER Vergi Dairesi) 05-12-
2022 -26022 yevmiye sayili iki adet “Kamu Haczi” oldugu gériilmiistiir. Mevcut Kamu
Hacizleri konu tasinmazlarin alim-satimina engel teskil etmektedir, bunun disinda
tasinmazlarin devirleri ile ilgili hukuki anlamda herhangi bir kisitlayici ve baglayici bir
duruma rastlanilmamistir.

4.3 GAYRIMENKULUN iMAR BILGILERI VE YASAL iZiN VE BELGELER

isbu dederleme raporunu talep eden Miisteri tarafindan temin edilen resmi imar durum yazilari; 25.03.2024
tarihli ve E-97709030-622.02-86823 sayili olup llgili Belediye Resmi imar Bilgi Yazisi ve Plan Notlari rapor
ekinde sunulmustur. Alinan bilgiye gére; Tekirdad ili, Cerkezkdy ilcesi, GMK Pasa Mahallesi, 928-1 ve 929-3
parsel numarasinda kayith; “Arsa” nitelikli parsellerin, 04.04.2008 onay tarihli “Cerkezkdy Revizyon
Uygulama imar Planinda”, Kismen Park ve Kismen Yol Alani Lejantlarinda yer aldiklari gériilmiistiir.

S6z konusu parsellerde, son li¢ yilda baskaca plan degisikligi olmamistir.

Mahallen yapilan incelemelerde rapora konu parsellerin tamaminin halen bos olduklari, lizerlerinde
herhangi bir yapinin bulunmadigi tespit edilmistir. Parseller (izerinde proje gelistirilmesi asamasinda
parsellerin gerek yol, gerekse park terklerinin yapilmasi gerekli olacaktir.

Rapora konu tasinmazlarin Yasal izin ve Belgeleri

Dederlemeye konu, Tekirdag ili, Cerkezkéy llcesi, GMK Pasa Mahallesi, 928-1 parsel ve 929- 3 parsel,
numarasinda kayith; “Arsa” nitelikli tasinmazlar arsa formunda olup lizerlerlerinde yapi yoktur.
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928-1 ve 929-3 PARSELLER iMAR DURUM BILGi YAZISI
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e CERKEZKOY BELEDIYE BASKANLIG
Imar ve Sehircilik Midirligi
Sapn E-07700030-622.02-R6823 25.03.2004

Konu : BILGI BELGE TALEBI

MARTI OTEL ISLETMELERI ANONIM SIRKETINE
OMER AVNI MAHALLESI DUMEN SK. DOMEN APT APT. NO: 3/8 BEYOGLU/STANBUL

figi @ 20003.2024 arihli ve sayih yazimz

figi dilekge ile, llgemiz G.M.K.P. Mahallesi 928 ada 1 numaral parsel ve 929 ada 3 parsele iligkin

yazil bilgi talebinde bulunuldugu anlagilmaktadir. ) _ . )
oz konusu parseller 04.04,2008 tarih onayl 1. Etap 1/1000 Glgekli Cerkezkoy Revizyon

uygulama imar planlarmda, E:1.50 Hmax:30.50m yapilagma kogullanndaki konut alani I'ml:siyoqunda
kalmakta iken: 05.12.2008 tarih onayl Cerkezkiy Gazi Mustafa Kemal Paga Mahallesi Revizyon
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928-1 ve 929-3 PARSELLER iMAR PLANI
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4.3.1 GAYRIMENKUL IiLE iLGiLi VARSA, SON UC YILLIK DONEMDE GERCEKLESEN HUKUKI
DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGIiSIKLIKLERE (IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN
DEGISIKLIKLER, KAMULASTIRMA iSLEMLERI VB.) iLiSKIiN BiLGi

Alinan bilgiye gére; Konu tasinmazin son li¢ yillik dénemde kamulastirma, ifraz-tevhit islemi olmamistir.
Tekirdag ili, Cerkezkéy licesi, GMK Pasa Mahallesi, 928-1 ve 929-3 parsel numarasinda kayith; “Arsa”
nitelikli parsellerin, 04.04.2008 onay tarihli 1. Etap “Cerkezkéy Revizyon Uygulama imar Planinda” Konut
Alaninda kalmakta iken, 05.08.2008 tarihli “Cerkezkéy GMKP mahallesi Revizyon Uygulama imar Planinda”
Kismen Park ve Kismen Yol Alani Lejantlarinda yer aldiklari gériilmiistiir. S6z konusu parsellerde, son ii¢
yilda baskaca plan degisikligi olmamustir.

4.4 DEGERLEMESIi YAPILAN PROJELER IiLE iLGiLi OLARAK, 29.6.2001 TARIiH VE 4708 SAYILI
YAPI DENETIMi HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETiIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU
(TICARET UNVANI, ADRESi V.B) VE DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLi OLARAK
GERCEKLESTIRDIGIi DENETIMLER HAKKINDA BiLGi.

29.06.2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun 11. Maddesine gére “Bu Kanunun
uygulanmasina pilot iller olarak; Adana, Ankara, Antalya, Aydin, Balikesir, Bolu, Bursa, Canakkale, Denizli,
Diizce, Eskisehir, Gaziantep, Hatay, istanbul, izmir, Kocaeli, Sakarya, Tekirdad ve Yalova illerinde baslanir.
Pilot illerin genisletilmesi ve daraltilmasina, Bakanhdin teklifi lizerine Bakanlar Kurulu yetkilidir.” 14.06.2010
tarihli Bakanlar Kurulu kararinca; Yapr Denetimi Hakkinda Kanunun uygulanacadi iller kapsaminda 19 ilde
uygulanmakta olan 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun biitiin illerde 01.01.2011 tarihi itibari ile
uygulanmasi kararlastiriimistir.

Degerlemeye konu, Tekirdad ili, Cerkezkoy ilcesi, GMK Pasa Mahallesi, 928-1 ve 929-3 parsel numarasinda
kayith; “Arsa” nitelikli tasinmazlar heniiz bos arsa formunda olup lizerlerinde yapi yoktur. Bu sebeple Yapi
Denetim islemi heniiz yoktur.
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BOLUM 5
5. GAYRIMENKULUN CEVRESEL VE FiZIKSEL BILGILERI

5.1 GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU VE CEVRE OZELLIKLERI
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Dederlemesi yapilan tasinmazlar Tekirdad ili, Cerkezkdy ilcesi, GMK Pasa Mahallesi, 30L1c -Pafta, 928 ada,
1 parsel numarasinda kayitl 15.437,68 m? yiizélciimlii “Arsa” ve 929 ada- 3 parsel numarasinda kayitl
24.672,92 m? yiizélciimlii “Arsa” nitelikli iki adet tasinmazdir.

Cerkezkdy’iin kismen Konut kismense Sanayi Bélgesi igcerisinde konumlu tasinmazlarin ¢evresinde gerek site
ozellikli gerek miinferit konumda konut binalari, park alanlari, bos parseller ve Cerkezkéy Organize Sanayi
Bélgesi, Narin Tekstile ait fabrika binalari ile Pakize Narin Orta Ogretim Okulu, inci Narin ilkégretim Okulu,
Namik Kemal Meslek Yiiksekokulu, Cerkezkéy Center AVM, Cerkezkdy Belediye Baskanlgi, Golden palas
Oteli ve Cerkezkéy Ozel Hastanesi gibi Kamusal Sosyal Donatilari mevcuttur.

928-1 ve 929-3 nolu Parseller ortalama: N: 41.3046 - E: 27.9977 cografi koordinatlarinda konumludurlar.
5.2 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN TANIMI VE MAHALLINDE YAPILAN TESPIiTLER

Degerleme konusu tasinmazlardan Dederlemeye konu Cerkezkdy ilcesi, GMK Pasa Mahallesi, 30L | D 30L | C
Pafta 928-1 parsel 15.437,68 m? yiizélciimlii ve 929-3 parsel 24.672,92 m? yiizélciimlii “Arsa”nitelikli ana
tasinmazlar geometrik acidan formasyonsuz bigiminde olup; topografik acidan diize yakin egimsiz bir arazi
yapisina sahiplerdir.

928 ADA 1 PARSEL; Dederleme konusu tasinmaz, Tekirda§ ili, Cerkezkdy llgesi, Gazi Mustafa Kemal Pasa
Mahallesi, 928 numaral 1 parsel, 15.437,68 m?yiizél¢ciimli, “Arsa” vasifii tasinmazdir. Degerleme tarihinde,
parsel lizerinde ekim yapilmamis olup ada¢ veya herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Geometrik agidan
formasyonsuz biciminde olup; topografik acidan diize yakin egimsiz bir yapiya sahiptir. Tasinmazin
kuzeybati cepheden ag¢ilacak olan imar yoluna cephesi vardir. Kuzey yénde TEM otoyoluna, Giiney yénde ise
Atatiirk Caddesine ¢ok yakindirlar.

Parselin diger cephelerinde arsa vasifli komsu parseller yer almaktadir. Parsele ulasim ézel araglarla
yapilabilmektedir. Parsel sinirlarini gevreleyen herhangi bir duvar veya tel it ile gevrili degildir.

929 ADA 3 PARSEL; Degerleme konusu tasinmaz, Tekirdad ili, Cerkezkoy llgesi, Gazi Mustafa Kemal Pasa
Mahallesi, 929- 3 parsel, 24.672,92 m? yiizélciimli, “Arsa” vasifli tasinmazdir. Dederleme tarihi itibariyle,
Dederleme tarihinde, parsel iizerinde ekim yapiilmamis olup adag ¢ok az ve herhangi bir yapi
bulunmamaktadir. Geometrik agidan formasyonsuz bigciminde olup; topografik acidan diize yakin e§imsiz
bir yapiya sahiptir. Tasinmazin giineydogu cepheden agilacak olan imar yoluna cephesi vardir. Giiney
yénde TEM otoyoluna, Giiney yénde ise Atatiirk Caddesine ¢ok yakindirlar.

Parsel amorf formunda oldudu icin orta akslar baz alindigina Derinligi ise yaklasik 401 metredir. Parselin
diger cephelerinde arsa vasifli komsu parseller yer almaktadir. Parsele ulasim 6zel araglarla
yapilabilmektedir. Parsel sinirlarini gevreleyen herhangi bir duvar veya tel ¢it ile gevrili degildir.
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5.2.1 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN FOTOGRAFLARI
928-1 VE 929-3 NUMARALI PARSELLER
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5.3 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN YAPISAL iNSAAT OZELLIKLERI

Rapor konusu Tekirdad ili, Cerkezkdy llcesi, GMK Pasa Mahallesi, 30.L.1.C. Pafta 928-1 parsel 15.437,68 m?
ylizélciimlii ve 929-3 parsel 24.672,92 m? yiizélciimlii “Arsa”nitelikli tasinmazlardir.

5.3.1 FiZIKSEL DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER.

Rapor konusu tasinmazin dederinin belirlenmesi asamasinda; konumu, imar sartlari, mimari 6zelligi altyapi
ve ulasim olanaklari, tasinmazin kullanim amaci, ¢evrede yapilan piyasa arastirmalari, giinimiiz
gayrimenkul piyasasi kosullari baz alinmistir.

5.3.2 GAYRIMENKULUN TEKNiK OZELLIKLERi VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme konusu gayrimenkullere ait teknik 6zellikler Rapor’un 5. béliimlerinde detayli olarak
tanimlanmistir.

Rapora konu tasinmazlarin yer aldi§i parsel ile ilgili veriler ise rapor iceriginde ve ézellikle “4.3 Ana basliginda
Parselin Imar Durum Bilgileri, Binanin Yasal izin ve Belgeleri” béliimiinde detaylandirilmistir.

Bu tanimlar disinda Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi Déviz Kurlari ve Tiirkiye istatistik Kurumu resmi
verileri de degerleme calismasi esnasinda baz alinan veriler arasindadir.

BOLUM 6
6. GAYRIMENKUL DEGERLEMESINDE KULLANILAN YONTEMLER

6.1 GELIR INDIRGEME YAKLASIMI

Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gére saptanabiliyorsa- 6rnedin kiralik konut ya da is
yerlerinde- siiriim bedellerinin bulunmasi igin gelir yénteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yéntemi ile
lizerinde yapi bulunan bir tasinmazin degerinin belirlenmesinde 6l¢iit, elde edilebilecek net gelirdir. Bu net
gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa payindan olusur. Arsanin siirekli olarak kullaniima
olasiligina karsin, bir yapinin kullanilma siiresi kisithidir. Bu nedenle net gelirin parasal karsiliginin
saptanmasinda arsa, yapi ve yapiya iliskin diger yapisal tesislerin degerleri ayri kissimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme briit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir
kaybi ve isletme gelirlerinin ¢ikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir. Arsa
geliri, arsa dederinin bélgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz faiz oraninca getirecedi geliri
ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim siiresi boyunca bélgedeki tasinmaz piyasasinda gecerli olan
tasinmaz reel faizi oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim siiresi temel alinarak ayrilacak yillik
amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

6.2 MALIYET YAKLASIMI

Bu yéntemde, var olan bir yapinin giiniimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri
ile agiklanabilir. Kullanim dederi ise, "Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini bilmese bile
malin gergek bir dederi vardir" seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yéntemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik émiir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu
nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan
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dolayi zamanla azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina dederinin, hicbir
zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

6.3 PAZAR DEGERI YAKLASIMI

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan miilk, acik piyasada
gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla karsilastirilir. istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate
alinabilir. Gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve gercekgi yaklasim piyasa emsal degeri yaklasimidir.
Bu dedgerleme ydnteminde bélgede degerlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak temel ézelliklere sahip
karsilastirilabilir 6rnekler incelenir.

Pazar Dederi yaklasimi asadgidaki varsayimlara dayanir.

e Analiz edilen gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.
e Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu
nedenle zamanin 6nemli bir faktér olmadigi kabul edilir.
e Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire icin kaldigi kabul edilir.
e Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel ézelliklere sahip
oldugu kabul edilir.
e Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapiimasinda gliniimiiz sosyo-
ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.
6.4 KULLANILAN DEGERLEME TEKNIKLERINi ACIKLAYICI BILGILER VE BU YONTEMLERIN
SECILMESININ NEDENLERI

Raporun 6. Béliimiinde “Deder Tanimlari, Bu Dederleme Raporunda Kullanilan Yéntemlerinin Tanimlari”
detayli olarak agiklanmistir. Rapora konu tasinmazin degerleme ¢alismasi esnasinda konu tasinmazin deger
tespitinde bu ydntemlerden;, Pazar Dederi Yaklasimi kullanilmak suretiyle degerleme c¢alismasi
gerceklestirilmistir. Pazar Degeri Yaklasimi yéntemine yiiksek seviyede itimat duyuldugundan ve tasinmazin
degerleme ¢alismasina esas olabilecek baskaca bir yéntem bulunmadigindan UDES 105 Degerleme Yontem
ve Yaklasimlari 10.4 maddesi hiikmii dogrultusunda Tekirdag ili, Cerkezkéy ilcesi GMK Pasa Mahallesi, 928
ada- 1 parsel ve 929 ada-3 parsel numarasinda kayith; “Arsa” nitelikli tasinmazlarin degerlemesinde PAZAR
DEGERI YAKLASIMI kullaniimistir.

6.5. PAZAR DEGERI YAKLASIMI

DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM VE SATIS BEDELLERI iLE
BUNLARIN SECILMESININ NEDENLERI

Degerleme konusu gayrimenkuliin ézellikleri dikkate alinarak, Tekirdad ili, Cerkezkéy ilgesi, rapora konu
tasinmazlarin yer aldigi bélge ve c¢evresinde yapilan arastirmalarinin sonucu asagidaki satilik emsal
tasinmaz verilerine ulasiimistir.

Bélgede yapilan ¢alisma ve arastirmalarda, imarli ve imarsiz olan arsalarin konumlari, yapilanma sartlari,
satis kabiliyetleri, miilkiyet haklari, yasal ve mevcut durumlari dederlendirilerek emsal arsalarin imar
durumlari ve konumlari puanlandirilarak bir Analiz Tablosu diizenlenmistir. Dederlemeye konu olan
parsellerin birim dederlerine bu analiz tablosu sonucunda ulasiimistir.

PAZAR VERILERININ ANALIZi (ARSALAR)
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Bélgeden elde edilen emsal érneklerin dederlemesi yapilan tasinmazin ézelliklerine bagli olarak analizi
yapilirken asagidaki sunulan karsilastirma tablosu kullanilmistir. Analiz tablosunun amaci dederleme
sirasinda bélgeden edinilen emsallerin dederlemesi yapilan tasinmaz/tasinmaziara gére secilen
parametreler cercevesinde karsilastirmak ve yiizde puanla degerlendirmektir. Bu analizde emsal tasinmaz
Rapora konu olan tasinmazdan her bir parametre icin “Daha avantajli” ise (+) yiizde orani ile “Daha
dezavantajli” ise (-) yiizde orani ile diizeltme yapilmaktadir. Emsallerin her birinin tasinmazlara gére
farkhliklari olacagindan bu oranlarda da farkhiliklar olusabilmektedir. Diizenlenmis olan karsilastirma
tablosundaki oranlarin karsiliklari ve tasinmaza indirgenmesi tabloda belirtilmistir.

Ornedin, emsal tasinmazin konumu dederlemesi yapilan tasinmazin konumundan daha iyi (Avantajli) ise
konuma iliskin yapilacak diizeltme (+) yiizde orani olmaktadir. Diizeltme orani belirlenirken de yine
parametrelerin ézellikleri karsilastiriimis ve mesleki deneyimler, sirket arsiv verileri, sektér arastirmalari ve
elde edilen tiim veriler sonucu olusan tim unsurlar dikkate alinarak diizeltme orani takdirinde
bulunulmaktadir. Segilen emsallerin indirgenmis dederleri sonuca yansitilirken u¢ degerlerden (asiri
sapmalardan) arindirmak icin medyan (ortanca dedger) kullaniimstir.

Asagida yer alan (emsal haritasi ile de konumlari gésterilen) karsilastirma analiz tablosunda satisa konu
degerler pazarlktan arindirilarak, degerleme konusu 6zellikleri karsilastirilarak, degerleme konusu tasinmaz

icin satisa konu Pazar birim m? degeri hesaplanmistir.

GERKEZKOY ARSA EMSAL ANALIZi PARAMETRELER 928/1 929/3
(Birim m? satig degeri: 22.570 TL/m?) DOGA EMLAK 0 (555) 202 9720 | Siiriim/Satis Degeri 90.000.000 TL 90.000.000 TL
Pazarlk Payi 15% 15%
- |r Konu t i bbleede 1475 ada-15 de k | Uygun bedel 76.500.000 TL 76.500.000 TL
apora konu taginmaz ile ayni bolgede ada-15 parselde konumlu - - o o
5):: olup konut imarl KAKS: 1,80 oldugu beyan edilen 3987 m? parsel Konurn"Duzeltm.eS| 150A 1E:A’
E 90.000.000 TL fiyatla satiliktir. Emsal rapora konu taginmazlara gére Alan DL.J.ZE|tmESI. _Sf’ >5f’
serefiyeleri yan tabloda puanlandiriimistir. Satis bedeli tizerinden Imar Duzeltmesi 50% 50%
pazarlik payi bulundugu géz 6niinde bulundurulmustur. DOP Dizeltmesi 0% 0%
Alani 3.987 m? 3.987 m?
Birim degeri TL/m? 7.675 TL/m? 7.675 TL/m?
(Birim m? satig degeri: 17.820 TL/m?) ARAN EMLAK: 0(532) 422 3810 | Siiriim/Satis Degeri 90.000.000 TL 90.000.000 TL
Pazarlik Payi 15% 15%
Uygun bedel 76.500.000 TL 76.500.000 TL
N Rapora konu tasinmaz ile ayni bdlgede 14}74 ada-1 parselde konumlu Konum Dizeltmesi 15% 15%
< | olup konut+ticaret imarli KAKS: 1,50 oldugu beyan edilen 5.331 m? = -
%] . Alan Dlzeltmesi -5% 0%
S | parsel 90.000.000 TL fiyatla satiliktir. Emsal rapora konu tasinmazlara - - -
w . ) X S Imar Diizeltmesi 50% 50%
gore serefiyeleri yan tabloda puanlandiriimistir. Satis bedeli Gzerinden - - - "
pazarlik payr bulundugu géz éniinde bulundurulmustur. DOP Diizeltmesi 0% 0%
Alani 5.331 m? 5.331 m?
Birim degeri TL/m? 5.740 TL/m? 5.023 TL/m?
(Birim m? satig degeri: 12.330 TL/m?) ARAN EMLAK: 0(532) 422 3810 | Siiriim/Satis Degeri 3.700.000 TL 3.700.000 TL
Pazarlik Payi 15% 15%
Uygun bedel 3.145.000 TL 3.145.000 TL
m Rapora konu tasinmaz ile ayni bolgede 1452 ada-16 parselde konumlu | Konum Diizeltmesi 0% 0%
< | olup konut+ticaret imarli KAKS: 0,40 oldugu beyan edilen 300 m? . .
(%] _B0, )
E parsel 3.700.000 TL fiyatla satiliktir. Emsal rapora konu tasinmazlara Alan Diizeltmesi % 0%
gore serefiyeleri yan tabloda puanlandirilmistir. Satig bedeli Gizerinden Imar Diizeltmesi 50% 50%
pazarlik pay! bulundugu géz éniinde bulundurulmustur. DOP Diizeltmesi 0% 0%
Alani 300 m? 300 m?
Birim degeri TL/m? 5.766 TL/m? 5.242 TL/m?
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® GERKEZKOY ARSA EMSAL ANALIZi PARAMETRELER 928/1 929/3
(Birim m? satis degeri: 14.480 TL/m2) BEYAZSU EMLAK: 0 (282) 726
6071 Siiriim/Satis Degeri 250.000.000 TL | 250.000.000 TL
Pazarlk Payi 15% 15%
Uygun bedel 212.500.000 TL |212.500.000 TL
« | Rapora konu tasinmaz ile ayni bélgede 1475 ada-16 - 20 arasi - ; . )
= | parsellerde konumlu olup konut imarli KAKS: 1,5 oldugu beyan edilen 5 Konum Dizeltmesi 15% 15%
‘§ adet toplam 17.2670 m? parsel 250.000.000 TL fiyatla satiliktir. Emsal Alan Diizeltmesi -5% 0%
rapora konu tasinmazlara gorfe ?ereflyelerl yan tabloda o imar Diizeltmesi 50% 50%
puanlandiriimistir. Satis bedeli tizerinden pazarlik pay bulundugu goz
6niinde bulundurulmustur. DOP Dizeltmesi 0% 0%
Alani 17.267 m? 17.267 m?
Birim degeri TL/m? 4.923 TL/m? 4.307 TL/m?
(Birim m? satig degeri: 14.350 TL/m?2) SUR EMLAK: 0 (543) 792 5928 Siiriim/Satig Degeri 4.950.000 TL 4.950.000 TL
Pazarlk Payi 15% 15%
Uygun bedel 4.207.500 TL 4.207.500 TL
1 Rapora konu tasinmaz ile ayni bdlgede 757 ada-16 parselde konumlu Konum Diizeltmesi 0% 0%
< | olup konut imarli KAKS: 0,40 oldugu beyan edilen 345 m? parsel . .
(%] _B0, 0,
E 4.950.000 TL fiyatla satiliktir. Emsal rapora konu tagsinmazlara gore Alan Diizeltmesi % 0%
serefiyeleri yan tabloda puanlandiriimistir. Satis bedeli Gzerinden Imar Diizeltmesi 50% 50%
pazarlik payr bulundugu géz éniinde bulundurulmustur. DOP Diizeltmesi 0% 0%
Alani 345 m? 345 m?
Birim degeri TL/m? 6.708 TL/m? 6.098 TL/m?
(Birim m? satis degeri: 17.240 TL/m?) RUSTIK EMLAK: 0 (252) 665 5462 | Siiriim/Satis Degeri 8.500.000 TL 8.500.000 TL
Pazarlik Payi 15% 15%
Uygun bedel 7.225.000 TL 7.225.000 TL
© Rapora konu tasinmaz ile ayni bélgede 451 ada-26 parselde konumlu Konum Diizeltmesi 0% 0%
< | olup konut imarli kaks: 0,40 oldugu beyan edilen 493 m? parsel . .
(%] _B0, 0,
E 8.500.000 TL fiyatla satiliktir.Emsal rapora konu tasinmazlara gore Alan Duzeltmesi 5% 0%
serefiyeleri yan tabloda puanlandiriimistir. Satis bedeli Gizerinden Imar Dizeltmesi 50% 50%
pazarlik payr bulundugu géz éniinde bulundurulmustur. DOP Diizeltmesi 0% 0%
Alani 493 m? 493 m?
Birim degeri TL/m? 8.060 TL/m? 7.328 TL/m?
DUZELTILMi$ ORTALAMA BiRiM DEGER | 6.000 TL/m? 6.000 TL/m?

6.000 TL/m?

6.000 TL/m?

Degerleme konusu gayrimenkuliin ézellikleri dikkate alinarak, Tekirdag ili, Cerkezkéy llcesi, GMK Pasa
Mahallesi, rapora konu tasinmazlarin yer aldigi bélge ve civarinda yapilan arastirmalarinin sonucu,
genellikle rapor konusu tasinmazlar ile ayni tarzda mesken amacli ev arsalarinin oldugu gézlemlenmistir ve
arsalarin satisa arz dederlerinin; 928 ada- 1 parsel ve 929 ada-3 parsel igin; 12.000 TL/m? ile 16.000
TL/m? birim deder araliginda oldugu ve ilkemizin giiniimiiz ekonomik konjonktiiriinde alici kitlesinin
oldugu, imar sartlari itibariyle talep gérebilirliGinin kisith olabilecegi tespit edilmistir. Serefiyelendirme
sonucunda 928 ada- 1 parsel ve 929 ada-3 parsel icin; 6.000, TL/m?,
gérecedi kanaatine varilmistir.

birim deger ile piyasada talep
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» KALE

Taginmaz Degerleme & Damsmanlik A5

Emsal Haritasi (Kirmizi Renkli isaretler Rapor Konusu Taginmazdir.)

Rapor konusu tasinmazin 31.03.2024 tarihindeki Degeri icin 29 ve 30. Sayfalardaki tabloda gdsterilen Satilik
Arsa Emsal Analizi ile degerleme konusu tasinmaz icin birim deder yukaridaki tabloda heaplandigi gibi kabul

edilmistir. Rapor igeriginde tanimlanan inceleme ve elde edilen veriler dogrultusunda tapu kayitlarina ve
imar durumlarina gére Dederlemesi tamamlanmistir.

6.6 PAZAR DEGERIi YAKLASIMI iLE TASINMAZLARIN DEGERI

BELEDIYE VERGI RAYIC DEGERI YAKLASIMI iLE TASINMAZLARIN 31.03.2024 TARIHINDEKi ARSA DEGERI;

928 ADA 1 PARSEL DEGERI |6.000 TL/m?

15.437,68 m?

92.626.080,00( =92.600.000-TL

929 ADA 3 PARSEL DEGERI |6.000 TL/m?

24.672,92 m?

148.037.520,00 ( = 148.000.000-TL

Rapor Konusu Tasinmazlarin Toplam Pazar Degeri;

6.7 MALIYET OLUSUMU YAKLASIMI iLE TASINMAZIN DEGERI

TOPLAM: = 240.600.000-TL dir.

Degerlemesi yapilan tasinmazlar, Tekirdag ili, Cerkezkdy ilcesi GMK Pasa Mahallesi, Tekirdag Iili,
Cerkezkéy llgesi, 928-1 parsel 15.437,68 m? yiizél¢iimlii ve 929-3 parsel 24.672,92 m? yiizéI¢iimlii parsel
ARSA nitelikli tasinmazlardir. Maliyet Yaklasimi arsalar igin kullaniimamigtir.

KALE TASINMAZ DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.
Adres: Tahtakale Mahallesi Firat 1 Caddesi No:4/2 ic Kapi No:25 AVCILAR/ISTANBUL
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BOLUM 7
7. GAYRIMENKULUN ANALIZi VE DEGERLEMES]

7.1 TASINMAZIN DEGERINE ETKEN FAKTORLER
Olumlu Faktorler
e Merkezi konuma sahip olmalari,
e Altyapisi tamamlanmis bélgede yer almalari,
e Topografik acidan diize yakin olmalari,
e Kamusal alanlara yakin konumlu olmalari

e 3. derece deprem bélgesinde yer almasi

Olumsuz Faktorler

e Toplu tasima ulasiminin yetersiz olmasi,
e 928 ada 1 parsel ve 929 ada 3 parsellerin Imar Planinda Park ve Yol Fonksiyonunda olmasi

7.2 EN YUKSEK VE EN iYi KULLANIM DEGERi ANALiZi

Bir miilkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan miilkiin en yliksek getiriyi saglayan en verimli kullanimidir. En etkin ve verimli kullanimi belirleyen
temel unsurlari olan “ Kullanim makul ve olasi bir kullanim oldugu”, “Kullanim yasalligi ve kullanim igin bir
yasal hak alabilme olasiligi”, “Miilk fiziksel olarak kullanima uygun oldugu veya uygun hale getirebilmesi”,
“Onerilen kullanim finansal yénden gerceklestirilebilir olmasi” kosullarini en iyi saglayan kullanim “EN
VERIMLI VE EN iYi KULLANIMI “ dir.

Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agcidan miimkiin olmayan kullanim yiiksek verimlilige sahip en iyi kullanim
olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak miimkiin olan bir kullanim, o
kullanimin mantiki olarak nigin miimkiin oldugunun degerleme uzmani tarafindan agiklanmasini
gerektirebilir. Analizler, bir veya birkag¢ kullanimin mantiki olarak olasi kullanimlar oldugunu belirlediginde,
bunlar artik finansal fizibilite bakimindan test edilirler. Diger testlerle birlikte en yiiksek degerle sonuglanan
kullanim “EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIMI“ dir.

Gayrimenkul sektériiniin hukuki ve teknik agidan en belirleyici faktérlerinden biri olan imar planlari
tlkemizde sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme gésterememekte ve bu
revizyon eksikligi nedeniyle genelde statik bir gériiniim arz etmektedirler. S6z konusu olumsuz yapinin dogal
bir sonucu olarak bir gayrimenkul lizerinde mali ve teknik a¢idan en yiiksek verimliligi saglayacak ve bunun
yani sira finansmani dahi temin edilmis en optimum segenedin uygulama safhasina konulamamasi gibi
istenmeyen vakalar sektériimiizde sik sik olusabilmektedir. Bir baska anlatimla, iilkemiz kosullarinda en iyi
proje en yiiksek getiriyi saglayan veya teknik olarak en miilkemmel sonuglari saglayan segenek degil, ayni
zamanda yasal mevzuatin gereklerini de yerine getiren projedir.

Gayrimenkul sektériiniin hukuki ve teknik acidan en belirleyici faktérlerinden biri olan imar planlari
ilkemizde sehirlesme, teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme gésterememekte ve bu
revizyon eksikligi nedeniyle genelde statik bir gériiniim arz etmektedirler. S6z konusu olumsuz yapinin dogal
bir sonucu olarak bir gayrimenkul lizerinde mali ve teknik a¢idan en yiiksek verimliligi saglayacak ve bunun
yani sira finansmani dahi temin edilmis en optimum segenedin uygulama safhasina konulamamasi gibi
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istenmeyen vakalar sektériimiizde sik sik olusabilmektedir. Bir baska anlatimla, (ilkemiz kosullarinda en iyi
proje en yiiksek getiriyi saglayan veya teknik olarak en miikemmel sonuclari saglayan segcenek dedgil, ayni
zamanda yasal mevzuatin gereklerini de yerine getiren projedir.

Degerleme konusu tasinmazlar Tekirdag ili, Cerkezkéy ilgesi sinirlari icerisinde, Konut, AVM, Ticari tesisler
Bélgesi olarak tanimlanan bélge icerisinde konumlu olup; tasinmazlarin ¢evresinde benzeri yapilanma
mevcuttur. Bélgede yapilan ¢alismalar neticesi, uzman goériisiimiize ve éngdriilerimize gére, rapora konu
tasinmazlarin mevcut imar durumuna uygun olan yapilanma ile kullaniimasi en etkin ve verimli kullanim
degildir, imarinin ilgili belediye ile gériisiip kamulastirilmasini istemek olacaktir.

7.3 FARKLI DEGERLEME METOTLARININ VE ANALIiZi SONUCLARININ UYUMLASTIRILMASI VE
BU AMACLA iZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLAMASI

Rapora konu tasinmazlarin degerleme ¢alismasi esnasinda konu tasinmazin deder Piyasa Dedgeri Yaklasimi
kullanilmak suretiyle degerleme calismasi gergeklestirilmistir. Pazar Dedgeri Yaklasimi yéntemine yiiksek
seviyede itimat duyuldugundan ve tasinmazlarin degerleme ¢alismasina esas olabilecek baskaca bir yéntem
bulunmadigindan UDES 105 Degerleme Yéntem ve Yaklasimlari 10.4 maddesi hiikmii dogrultusunda sadece
her iki parselde de “PAZAR DEGERI” YAKLASIMI kullanilmustir.

7.4 ASGARI BIiLGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLERIN NiCIN YER ALMADIKLARININ
GEREKCELERI

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.5 GAYRIMENKULLER VE GAYRIMENKUL PROJELERI ICIN ALINMIS YAPI RUHSATLARINA,
TADILAT RUHSATLARINA, YAPI KULLANIM iZINLERINE iLiSKIN BILGILER ILE iLGiLI MEVZUAT
UYARINCA ALINMASI GEREKLIi TUM iZiNLERIN ALINIP ALINMADIGINA VE YASAL GEREKLILIGi
OLAN BELGELERIN TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi

Tekirdag Ili, Cerkezkéy licesi, GMK Pasa Mahallesi, 928-1 ve 929-3 parsel numarasinda kayitli; “Arsa”
nitelikli parsellerin, 04.04.2008 onay tarihli “Cerkezkéy Revizyon Uygulama Imar Planinda”, Kismen Park ve
Kismen Yol Alani Lejantlarinda yer aldiklari gériilmiistiir.

Bu nedenle Tasinmazlar iizerinde bu yiizden heniiz hicbir proje gelistirilememistir.

7.6 DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESININ VEYA
GAYRIMENKULE BAGLI HAK VE FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI
PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE, BiR ENGEL
OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Yiiriirliikte olan GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA ILISKIN ESASLAR TEBLIGI hiikiimlerine gére
GYO'lari kendi tiizel kisilikleri lehine temin edilecek finansman icin halihazirda portféylerinde varliklar
lizerinde ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis edilebilir (Md.30), Portféylerine ancak (izerinde ipotek
bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve énemli él¢iide etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir (Md.22-c). Ayrica,
Portféylerine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmis ve kat
miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, miilkiyeti tek basina ya da baska kisilerle birlikte
ortakhida ait olan otel, alisveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi
yapilarin, tamaminin veya béliimlerinin yalnizca kira geliri elde etme amaciyla kullaniimasi halinde, anilan
yapiya iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut
durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir. Ayrica, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun gecici
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16’nci maddesi kapsaminda yapi kayit belgesi alinmis olmasi, bu fikrada yer alan yapi kullanma izninin
alinmis olmasi sartinin yerine getirilmesi igin yeterli kabul edilir. (Md.22-b)

150-c Serhi; 1390 Sayili "Miilkiyet Hakkina Tahdit Edici Serhler" Konulu Genelgede "icra ve Iflés Kanuna
538 sayili Kanunla eklenen 150’nci maddesinin (c) fikrasi geredince, icra memuru, ipotedin paraya
cevrilmesi hakkindaki takibin basladidini tapu idaresine haber vermeye ve tapu sicil muhafizi da bu bildiriyi
katigiin serhler hanesine islemeye mecburdur. Bu serh tasinmaz mal ile ilgili temliki tasarruflari men edici
mabhiyette bulunmadigindan, tasinmaz malin temliki veya lizerinde aynf bir hak tesisine miiteallik
taleplerin serhin mevcudiyeti yukarida izah edildigi vechile resmi senet veya talepnamede izah edilmek
sartiyla, yerine getirilmesinde bir sakinca yoktur." denmektedir. Bu sebeple serh aliciya kabul ettirildigi
slirece tapunun devrinde bir kisitlama yoktur.

fcrai Haciz; Tasinmazin el dedistirmesini ve iizerinde hak kurulmasini engellemeyen hacizlerdir. icra
mididiirliiklerince, kesin haciz ya da ihtiyati (6nlem amach) haciz olarak iki bicimde gergeklestirilirler. Kesin
haciz; kesinlesmis icra kovusturmasinin konusu olan bir alacagin é6denmesini saglamak amaciyla,
alacaklinin girisimleri tizerine, borclunun haczedilebilir mallarina icra miidiirliigiiniin el koymasi islemidir.
Ihtiyati haciz ise; bir para alacaginin giiniinde 6denmesini giivence altina almak amaciyla, alacaklinin
girisimleri iizerine, bor¢lunun mallarina icra miidiirliigiince gegici olarak el koyulmasidir. Uzerinde haciz
bulunan tasinmazlarin kamulastiriimasina bir engel yoktur. Gerek miilkiyet kamulastirmasi, gerekse de
ylikiimlenme (irtifak) hakki kamulastirmasi olsun, tapu kiitiigiindeki kisitlayici yazimlar kamulastirmayi
engellemez. Tasinmaz lizerindeki hacizler kamulastirma sirasinda degere (bedele) déniisiir.

Ihtiyati haciz; Para alacaklarinda, alacadinin vadesinde édenmesini teminat altina almak maksadiyla,
mahkeme karari ile borglunun mallarina énceden gegici olarak el konulmasidir. Alacakli, borglunun
borcunu zamaninda ifa edecedinden stiphe duyuyorsa, ihtiyati haciz karari ile bor¢lunun mallarina gegici
olarak el koyar, bu islemi takiben alacagina iliskin takip veya dava yoluna gider. Alacakli, agilan takibin
kesinlesmesi veya davada hakli ¢ikarak alacagina hiilkmedilmesi halinde artik bor¢clunun mallarini
haczetmekle ugrasmaz bu mallarin satisi ile alacagina kavusur. Alacaklinin para alacaginin borgludan
tahsiline iliskin ilamsiz takip yapmasi, takibin kesinlesmesi veya dava agmasi ve lehine neticelenmesi uzun
bir siire alabilir. Bu stire igerisinde bor¢clu mevcut mal varhdi lizerinde tam bir tasarruf yetkinse sahiptir.
Borg¢lu hakkinda baslatilan icra takibi veya agilan davanin aleyhine neticelenecedini gériip, mal varligini
tiiketme veya liglincii kisilere devir yoluna gidebilir. Bunun neticesinde, dava veya icra takibiyle alacagini
almaya hak kazanan alacakli, tahsili miimkiin olmayan bir alacagin sahibi olabilir. ihtiyati haciz kurumu
uzun siirebilecek dava ve icra takiplerinin olumsuz neticelerinden alacakliyi korur ve hakli citkmasi halinde
alacagina kavusmasi imkanini sunar.ihtiyati haciz, HMK 389 vd. maddelerinde diizenlenen ihtiyatin
tedbirin 6zel bir cesidi olup, sartlari ve sonuglari [iK’da diizenlenmistir. ihtiyati haciz sadece para
alacaklarina iliskin dava ve icra takiplerinde istenebilir.

icra-iflas Kanunu ¢ercevesinde icra miidiirliikleri araciligi bir tasinmaza haciz konulmus ise, bu haciz,
tasinmazin tapuda devrini-satisini engellemez. Alici, tasinmazin haczi koyan alacaklinin borcunun
6denmemesi sonucu icra yolu ile satiimasi riskine katlanmak sarti ile tasinmazi devralabilir ancak,

*¥ “Kamu Haczi” adi ile gecen, 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsili Usulii Hakkinda Kanun uyarinca
tasinmaza Belediye, SSK; Vergi daireleri tarafindan haciz konulmus ise, bu haciz tasinmazin devir ve
satisina engel bir nitelik tasir. Kamu haczinde, haciz kalkmadan veya haczi koyan devlet kurumunun izni
olmadan tasinmazin devri miimkiin degildir. Rapor konusu tasinmazin Tapu Kayitlarinda; Kamu Hacizleri
oldugu gériilmiistiir. Tapu Kayitlarinda;

928- 1 parsel igin;

info@kaledegerleme.com www.kaledegerleme.com Sayfa 34 | 49



mailto:info@kaledegerleme.com
http://www.kaledegerleme.com/

e Serh - Kamu Haczi : BUYUK MUKELLEFLER VERGI DAIRESI BA$KANLIG/ nin 18/12/2017 tarih E.24340
sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg : 560787.03 TL (Alacakl : BUYUK MUKELLEFLER VERGI DAIRESI
BASKANLIGI ) 25-12-2017 tarih ve 19263 yevmiye sayili

* Serh Kamu Haczi : Kamu Haczi : 007205 KEMER Vergi Dairesi nin 02/12/2022 tarih 305650 sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile. Borg: 809.732.59 TL (Alacakli : 007205 KEMER Vergi Dairesi) 05-12-2022 — 26022

* Serh Kamu Haczi : 048265 MARMARIS Vergi Dairesi nin 05/02/2024 tarih 20157 sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile. Borg : 4.120.189.33 TL (Alacakli : 048265 MARMARIS Vergi Dairesi) 05-02-2024 — 2388 yevmiye
sayili li¢ adet “Kamu Haczi” oldugu gérilmdiisttir.

929- 3 parsel igin;

* Serh Kamu Haczi: Maliye Bakanligi Biiyiik Miikellefler Vergi Dairesinin 22/04/2015 tarih
20150422645060000003 sayili haciz yazisi sayili yazilari ile. borg : 6.577.457.04 tl (alacakli: Maliye
Bakanhgi Biiyiik Miikellefler Vergi dairesi)

* Serh Kamu Haczi : 007205 KEMER Vergi Dairesi nin 02/12/2022 tarih 305650 sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile. Borg: 809.732.59 TL (Alacakli: 007205 KEMER Vergi Dairesi) 05-12-2022 -26022 yevmiye sayili
iki adet “Kamu Haczi” oldugu gériilmiistiir.

928-1 ve 929-3 parsellerin her birinin Tapu Takyidatlarinda lsteki Serhler mevcut olup “Arsa” nitelikli
tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimleri geregince lizerindeki serhlerden devir éncesinde
arindirilmasi kosulu ile GYO portféyiine alinmasinda bir sakinca bulunmamaktadir.

7.7 GAYRIMENKUL ICIN ALINMIS DURDURMA KARARI, YIKIM KARARI, RiISKLI YAPI TESPITI
VB. DURUMLARA DAIR ACIKLAMALAR

Tekirdag ili, Cerkezkdy ilgesi, GMK Pasa Mahallesi, 928 ada - 1 parsel, 929 ada-3 parsel numarasinda kayitli
ARSA nitelikli tasinmazlardir. Bu yiizden menfi bir durum yoktur.

7.8 GAYRIMENKULE iLiSKIiN OLARAK YAPILMIS SOZLESMELERE (GAYRIMENKUL SATIS VAADI
SOZLESMELERI, KAT KARSILIGI INSAAT SOZLESMELERIi VE HASILAT PAYLASIMI SOZLESMELER
VB.) iLiSKIN BILGILER

Gayrimenkullerle iliskin Satis vaadi, Kat karsili§i insaat S6zlesmesi ya da Hasilat Paylasimina konu herhangi
bir sézlesme bulunmamaktadir.

7.9 TASINMAZIN ENERJI VERIMLILIK SERTIFIKASI HAKKINDA BiLGI

5627 Sayili Enerji Verimliligi Kanunu ve buna badgl olarak c¢ikartilan Binalarda Enerji Performansi
Yénetmeligine gére binalarda enerjinin ve enerji kaynaklarinin etkin ve verimli kullaniimasini, enerji israfinin
6nlenmesini ve ¢evrenin korunmasini saglamak icin asgari olarak binanin enerji ihtiyaci ve enerji tiiketim
siniflandirmasi, sera gazi salimi seviyesi, yalitim ézellikleri ve isitma ve/veya sodutma sistemlerinin verimi
ile ilgili bilgileri iceren belgedir.

Tapu Kayitlarinda; Tekirdad ili, Cerkezkéy licesi, GMK Pasa Mahallesi, Tekirdag ili, Cerkezkéy ilgesi, GMK
Pasa Mahallesi, 928 ada - 1 parsel, 929 ada-3 parsel numarasinda kayith ARSA nitelikli tasinmazlardir.

Rapor konusu parsellerde heniiz yapilar mevcut olmadigindan herhangi bir EKB belgesi diizenlenememistir.
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7.10 EGER BELIRLi BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLiSKiN
DETAYLI BiLGi VE PLANLARIN VE S6Z KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE
iLiSKIN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK
DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE iLiSKiN ACIKLAMA

Rapora konu tasinma olup, herhangi bir farkl proje séz konusu dedildir. farkli bir projenin uygulanmasi
durumunda bulunacak degerin farkli olmasi hususu mevcut degildir.

7.11 DEGERLEME KONUSU ARSA VEYA ARAZi iSE, ALIMINDAN iTiBAREN BES YIL GECMESINE
RAGMEN UZERINDE PROJE GELISTIRILMESINE YONELIK HERHANGIi BIiR TASARRUFTA
BULUNULUP BULUNULMADIGINA DAIR BiLGi

Rapora konu tasinmazlar lizerinde, iktisap tarihlerinin (izerinden bes yildan az zaman ge¢mis olup, terk
alaninda (yesil alan) kaldigindan proje gelistiriimemistir.

7.12 DEGERLEME KONUSU UST HAKKI VEYA DEVRE MULK HAKKI iSE, UST HAKKI VE DEVRE
MULK HAKKININ DEVREDILEBILMESINE iLISKIN OLARAK BU HAKLARI DOGURAN
SOZLESMELERDE OZEL KANUN HUKUMLERINDEN KAYNAKLANANLAR HARIC HERHANGI BIR
SINIRLAMA OLUP OLMADIGI HAKKINDA BIiLGi

Rapora konu tasinmaz herhangi bir (st hakki veya devre miilk hakki degildir.
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BOLUM 8

8.1 SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI

Rapor igeriginde tanimlanan inceleme ve elde edilen veriler dogrultusunda dederlemesi yapilan
gayrimenkuliin tamami yerinde yapilan inceleme sonucunda; bulundugu mevki, kullanis amaci, biyiikliigi,
ozellikleri ve cevre emsal dederleri g6z 6niinde bulundurularak degerlemesi tamamlanmistir.

Tekirdag Ili, Cerkezkéy licesi, GMK Pasa Mahallesi, 928-1 ve 929-3 parsel numarasinda kayitli; “Arsa”
nitelikli parsellerin degerlemesinde, “ Pazar Dederi Yaklasimi” kullanilmak suretiyle degerleme ¢alismasi
gerceklestirilmistir. Pazar Dederi Yaklasimi yontemine yiiksek seviyede itimat duyuldugundan ve
tasinmazin dederleme ¢alismasina esas olabilecek baskaca bir yéntem bulunmadigindan UDES 105
Degerleme Yontem ve Yaklasimlari 10.4 maddesi hiikmii dogrultusunda Tekirdag ili, Cerkezkéy ilcesi GMK
Pasa Mahallesi, 928 ada- 1 parsel ve 929 ada-3 parsel numarasinda kayitl; “Arsa” nitelikli tasinmazlarin
degerlemesinde PAZAR DEGERI YAKLASIMI kullanilmustir.

8.2 NiHAi DEGER TAKDIRI

Rapor konusu tasinmazlarin dederinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi, konumu, imar
sartlari, altyapi ve ulasim olanaklari, kullanim amaci, yapi kalitesi, cevrede yapilan piyasa arastirmalari,
giiniimiiz gayrimenkul piyasasi kosullari dikkate alinmis ve tasinmazin “31.03.2024”tarihindeki pazar
degeri;

TASINMAZ HiSSESI DEGERI (KDV HARIC) TL

DEGERI (%10 KDV DAHIL) TL

928-1 ve 929-3 PARSELLER TOPLAM 1/1 240.600.000-TL 264.660.000- TL

(Tasinmazin Pazar dederi; ikiYiizKirkMilyonAltiYiizBinTiirk Lirasi’dir.)

*29.03.2024 tarihli Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi alis kuru verileri baz alindidinda, 1 USD = 32.2854 1 EURO = 34.8023 TL; Tiirkiye
Cumbhuriyeti Merkez Bankasi satis kuru verileri baz alindiginda, 1 USD = 32.3436.-TL, 1 EURO = 34.7780 TL’dir. Rapor igeriginde TL cinsinden
degerleri yabanci paraya ¢evirirken déviz satis kuru, yabanci para cinsinden degerleri TL’ye g¢evirirken déviz alis kuru kullanilmistir.
**Vergi Kanunlarinin Katma Deder Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin ézel hiikiimleri dikkate alinmamistir.

Tespit edilen bu deder pesin satisa yonelik pazar degeridir.

**¥ Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanmistir.

**** [shy rapor; ekleri ile birlikte 49adet sayfadan miirekkeptir.

Raporu Hazirlayan Raporu Hazirlayan Raporu Onaylayan
Osman N. ULUOZYURT Hayrettin Eldemir Senem DOGAN
Gayrimenkul Degerleme Uzmani  Gayrimenkul Dederleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 401145 SPK Lisans No: 400238 SPK Lisans No: 402434

* BELGE 5070 SAYILI ELEKTRONIK IMZA KANUNU UYARINCA ELEKTRONIK OLARAK IMZALANMISTIR*
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9.EKLER (DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULE ILISKIN FOTOGRAF, GRAFIK, TAPU ORNEGI

VE BENZERI BiLGi VE BELGELER)

928 ADA-1 PARSEL TAKYIDAT

BU BELGE TOPLAM 6 SAYFADVN OLUSMAKTADIR BILG| AMAGLIDIR. Tarike 29-3-2024-20:17

weblopu

Kaydi Olugturan: NURULLAH EMRE MARIN [ MARTI OTEL iSLETMELERI ANOMIM SIRKETI MARMARIS SUBESI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var)

TAPL KAYTT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasiremaz hda/Parset 9281
Tagirenaz Kimlik Mo: | 40004835 AT Wiizsbgimim2) 1543768
liflige TERIRDAG/CERKEZHOY Bafimsr BSlGm Nitelic
Kisum Adi: Gerhezkivy Bagimsz Balom Brit
Mahalle/KEy Ad: GAZIMUSTAFAKEMALPASA Mah. VikOlghmil:
Meriie N Bagimsz Blam Het
iiOlgimii:
Cilt/Sayla Ma: 05850 b=
. Blak/Kal/ Giig/BE
Kyl Dururm: Aktif = -
hna Tagmmaz Mitelik: ARSA
MUOLKIYET BiLGILERI
[Hisse] Sistern [ ElBligi | Hisse Payf | Metrekare [ Toplam Edirere Terkin Sebebi-
Mo Ho Payda Metrekare | SebebiTarib- | Tarib-Yernipe
Yewmniye
639085015 (SM:B354405) MARTI OTEL - 171 1543768 | 1543768 Salig
ISLETMELERI ANONIM SIRKETI 01022022
2335
MUOLKIYETE AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
176
A Arddama Kt Malis MalifLehtar Tesis Kurum Tasib- | Terkin
(HEsse) Ad Weyriiye Sebebi-
Soyad Tarir
Yewmiye
Serh Kamu Haezi: BOVOK MOWKELLEFLER | MARTI OTEL Cerkezkiy -
WVERG DAIRES] BASKANLIG! nin ISLETMELERI 25-12-2017 11:47 -
1B/ 242017 tarih E.24340 sayih Haciz ANOKIM 19263
Yaze sayil yazlan ile. Borg : S60787.03 | SIRXETI VKN
TL (Alacakl : BOYOK MOKELLEFLER VERGI
DAIRES| BASKANLIG }
Serh Karu Haczi: 007205 KEMER Vergi | MARTI OTEL Gerkezkiy -
Dairesi rin 02/12/2022 tarih 305650 sayh | ISLETMELER] 05-12-2022 1816 -
Haciz Yazis: sayh yantan ile. Borg : ANOKIM 26022
BOOTI2E0 TL (Alacakh: DO7205KEMER |SIRKETI VKN
Wergi Dairesi
Serh | berai Maciz:  Marrraris 2 lera Dairesinin | MARTI OTEL Gerkezkiy -
17/02/ 2023 tarih 2072/1542 sayih Haciz | ISLETMELER] 17-02-2023 1703 -
Wazem saplh yazilanile 2344896 TL ANOKM 3581
bedel ile Alacakh : Bigin Gindogdu kehine | SIRKETI VKN
haciz iglenmigti
Serh | lorai Haciz:  Marrraris 2 lera Dairesi nin | MARTI OTEL Gerkezkiy -
20/02/2023 tarih 2019/2820 sayih Haciz | ISLETMELER] 20-02-2023 17:26 -
Yazis sayh yazian e 12449410 TL |  ANOKIM 3694
bedel ile Alacakh: Yocelen Ingas SIRKET] VKN
Tuir Wtiih Gidta Tie.L1d St behine kaciz
iglenmistic
Serh | lersi Maciz:  lstanbul 9. bera Dairesi nin | MARTI OTEL Gerkezkiy -
08/05/2023 tavik 2023/1 2686 sayk Haciz | ISLETMELER] 08-05-20:23 22:41 -
Vazmi sayih yazdanide 150 TLbedelde |  ANONIM 0550
Alacakl: Deniz Yatmm Menkul Kiymetler | SIRKET] VN
Ananim Sirketi lehine haciz ighenmigti.
Serh lerai Haciz:  Kesner lora Dairesi nin | MARTI OTEL Gerkezkiy -
27/07/2023 tarih 2023/1091 sayih Haciz | ISLETMELER] 27-07-2023 14:12 -
Yazis sayh yazian e 44410098 TL | ANONIM 15232
276
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beded e Alacakli © Kazim Gemici lehine
haciz islenrristic

SIRMETI VN

lerai Maciz :  Gariamep lera Dairesi nin
15/05/2073 tarih 2011 7411 5984 sayih Haciz
Yazin sawl yazlanile 2126 TL bede Se

Adacakli : Vedalone Telekominikasyon

Ananim Sirketi lehine haciz igenmigtic

MARTI OTEL
ISLETMELERI
ANONIM
SIRKET] VKN

Cerkezkiy -
15-09-2023 10400 -
19244

lerai Haciz:  Marmaris 2 lera Dairesi nin
29/09/2023 tarih 202241942 sanh Haciz
Yazmm sapl yazilan ile 2359604 TL
bedel ile Alacakh : Bilgin Gindogdu kehine
haeiz igleneristic.

MARTI OTEL
ISLETMELERI
ANONIM
SIRKETI VKN

Cerkezkdy
2o-03-2023 10:14 -
20328

lerai Haciz :  Antalya Genel lera Dairesi
rin 1071142023 tarih 2021,/98609 sayih
Haeiz Yans sayil yazlanile 3176736
TL b = Alacakli @ Ehil Petrol
Tagirmacilik Turizrm Ingaa Plastik Gida
Otapark gbetrmecilifi Sanayi Ve Ticaret
Lirmited Sirketi behine haciz islenmistic

MARTI OTEL
ISLETMELERI
ANONIM
SIRSETI VN

Cerkezkiy -
13-11-2023 08:56 -
73503

lerai Haciz:  Marmaris 2 lera Dairesi nin
14M1/2023 tarih 2019/2820 sanh Haciz
Yazis sayh yazian ile 13244495 TL
bedel ile Alacakh @ Yocelen Ingam
Tur.bih Gida Tie.L1d.Sti be=hine haciz
islenmistir

MARTI OTEL
ISLETMELERI
ANOKIM
SIRKETI VKN

Cerkezkdy
14-11-2023 17221 -

Karru Maczi: 048265 MARMARIS Vergi
Dairesi min 050272024 tarih 20157 =ayih
Haciz Yarisi sayph yanlan ile. Borg :
412018933 TL (Alscaih: D4B265
MARMARIS Vergi Dairesi )

MARTI OTEL
ISLETMELERI
ANONIM
SIRKET] VKN

Cerkezkiy -
05022024 14:52 -
2388

lerai Haciz: Marmaris 1_lera Dairesi nin
01037202 4 arih J0Z3/I533 sanh Haciz
Yazis sayh yazilan ile  Z15161.21 TL

MARTI OTEL
ISLETMELERI
ANOKIM

Cerkerkdy -
01-03-2024 1700 -

4300

36

el il Alseaih: Dudu Acar lehine haciz
islenmistir

SIRKETI VKN

lerai Haciz:  Marmaris 1_lera Dairesi nin
04032024 tarh 20Z3/3931 sayph Haciz
Yarm sayl yazlanile 5700771 TL
bedsl jle Alscakh - Sultan Erturan behins

haciz iglencrastic

MARTI OTEL
ISLETMEL ER
ANOKIM
SIRKETI VKN

Gerkezkdy
04-03-2024 09:41 -

lerai Haciz:  Marmaris 1_lera Dairesi nin
04/03,2024 tarh J0ZIFISIAT sayh Hacix
Yazisi sayh pazilan le 10972143 TL
beded Be Alacakli: Hava Coban lekine

haciz iglenristic

MARTI OTEL
ISLETMELER
ANONIM
SIRKETI ViH

Gerkezkiy -
D4-03-2034 09:42 -
4714

lerai Haciz:  Marmaris 1_lera Dairesi nin

04/03/2024 tarh WZ3/3031 saynh Hacix
Yazem sayil yaznlan ile  ST007.71 TL
bedel ile Alacakh : Sultan Erturan kehine

haciz iglncrastic

MARTI OTEL
ISLETMELER
ANOKIM
SIRKETI VKN

Cerkezkiy -
04-03-2024 10:34 -

lerai Haciz:  Marmaris 1 lera Dairesi nin
04/03/2024 tarh 202373932 sanh Haciz
Yazis sayih yazilan le 10972143 TL
bescled e Alacakli . Hava Coban lehine
haci islensristic

MARTI OTEL

ANONIM
SIRKETI VKN

Gerkezkiy -
04-03-2024 1034 -

lerai Haciz:  Marmaris 2_lera Dairesi nin

04/03,2024 varh J0Z3/I080 sanh Hacix

Yazsi sayh pazlan le 131601585 TL

bedel e Alacakli: Mustafa Coban lehine
haciz iglenmisti.

MARTI OTEL
ISLETMELER
ANONIM
SIRKET] VKN

Gerkezkay -
04-03-2024 1130 -
4345

lerai Haciz:  Marmaris 2_lera Dairesi nin
04/03/2024 tari® 20233979 sayh Maciz
Yans sayh yazilan ile 12826355 TL
bedel ile Alscakh © Seda Elden kehine haciz
iglenmigtic.

MARTI OTEL
ISLETMEL ER
ANONIM
SIRKETI VKN

Cerkezkiy
04-03-2024 1130 -
4346

4/6
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MOLKIVETE AT REHIN BILGILERI

ife

Ipotek
Alacakh Miglersk [ Faiz | Derece | Sire Tesis Tari - Yev
i Sira
(SM:B01659) ALEARAKA TORK Maye  1D0000DODODTL  Fairsiz 10 FBK  Gerkeriy- 28-04-2023 13:20-
KATILIM BANKAS] AS. E7ED
VEN:04T000ETIZ
ipctegin Konuldugu Hisse Bilgis
Tagireriaz Hisse Pay/ Barglu Malik Mialik Barg | Tescd Tarih-Yer | Terkin
Payda Sebehi
Tarih ey
Gerkeziiy - 171 [SN-B154405) MARTI OTEL 10000000000  Gerkesky -
GAZIMUSTAFAKEMALPASA Mah, ISLETMELERI ANONIM SIRKET v T 28-04-2023 13:29 -
- [T} - 978 Ada - 1 Parssl 8780

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https:fwebtapu.tkgm.gov.tr adresinden) ZDy7Pi_64w kodunu Online iglemier
alamina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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929 ADA-3 PARSEL TAKYIDAT

BU BELGE TOPLAM 5 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 23-3-2024-20:18

fweblopu

Kaydi Musturan: MURULLAH EMRE NARIN | MARTI OTEL iSLETMELER]I AMOMIM SIRKETI MARMARIS SUBESI

Tapu Kayd: (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var)

TAPU KAYIT BILGES]
Zemin Tip AnaTasinmaz AdalParsel: G20/3
Taginmaz Kimlik Me: | 28536375 AT Vazdlehimim): 2467297
/ilge: TEKIRDAL/CERKEZKOY Bagdimsiz Balim Mitelik:
Kururn Adi: Gereriby Bagimaiz Balim B
Mahalle/¥iay Adc GAZIMUSTAFAKEMALPASA Mah.
Mevkit N Bagimsiz Balim Met
ac SEsi
i o SR
Kaytt Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz MNiteliic ARSA
MOLKIYET BiLGILERI
[Hisse) Sistern Ik El Bieligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinrme Terkin Sebehi-
Mo Mo Payda Metrekare | SebebiTarih- | Tarrvevmipe
Yevmiye
64034245 (SMB354405) MARTI OTEL - i1 2467292 | 2467292 Satig -
|$LEI'HELEHI§NOIIH$IRKEI1'U‘ 11032022
5625
MOLKIYETE AIT SERH BEYAM IRTIFAK BILGILERI
175
] Acklama Kasith balik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarib- | Terkin
{Higze) Ad Yevimiye Sebeki-
Sayad Tarih-
Yewrniye
Sath | Karmu Maczi: MALIVE BAKAMLIGI BOWOK | MARTI OTEL Cerkerkdy -
MOKELLEFLER VERGH DAIRES nin ISLETMELER 24-04-7015 00 40-
F2/04/2015 tadh 201 5042264 5060000003 | AMOMIM 411
sayih Haciz Yazis sayh yardar de. Borg = | SIRKETIVEN
G5FT457.04 TL (Alacakh : MALIYE
BAKANLIGH B0 MOKELLEFLER VERGI
DAIRES] )
Serh Kamu Hacz: 007205 KEMER Vergi MARTI OTEL Cerkezkdy -
Dairesi nin 0241 2/2022 tarih 305650 saph | ISLETMELER] 05122022 1816~
Haciz Yazis: sy yankan e, Boeg : ANOMIM IE0ED
BO9732.59 TL (Alacakh: 007205 KEMER | SIRKETIVEN
Vergi Dairesi |
Sarh | lerai Maciz:  Manmaris 2. lera Dairesi nin | MARTI OTEL Cerkerkdy -
17/02/ 2023 tarih 2072/1942 sayh Haciz | ISLETMELER] 17-02-202317:03 -
Yaznis saph yanlanile 2344856 TL AMOMIM 3581
bedel ile Alscakl : Billgin Gindofdu lehine | SIRKETI VKN
haiz Eglenmigtic.
Serh | lerai Haciz:  Manmaris 2. lera Dairesi nin | MARTI OTEL Cerkezkdy -
20/02 D023 tarih 20192820 saph Haciz BLETMEI.EIH 20-02-2023 1726
Yarem sayh yazilan ile 12449490 TL AROMIM 3604
bedel ile Alacakh : Yicelen Ingaat SIRKETI VKN
TurMiih Gida Tie.L1d 5ti. kshine hacir
iglenmistic,
Serh lerai Maciz = Kermer lora Dalresi nin MARTI OTEL Gerkezkdy -
27407/ 2023 tarih 202371091 sayh Haciz | ISLETMELER] 2707-2023 1412 -
Yaren sayih yazilan ile 44410098 TL AMNOMIM 15232
bedel ile Alacakli: Kazim Gernici behine | SIRKETIVEN
haciz iglenmigtic.
Sath | lerai Haciz:  Manmaris 2. lera Dairesi nin | MARTI OTEL Cerkerkdy -
29/09/ 2023 tarih 2072/1942 sayh Haciz | ISLETMELER] 20-09-2023 1014 -
275
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Yarim sapl yazilan le 2560604 TL ANCHMIM 20328
bedel il Alscakh : Balgin Girdogdu lehine | SIRKETI VKN
hacis iglenrmisti.
Gorh | loraiMaciz:  Antabya Genel lora Dairesi | MARTIOTEL Cerkerkoy -
fin 10y11/2023 tarih 2021 /08600 £ah | ISLETMELER 13-11-2023 08:56-
Maciz Yams sayil yazilanile 3176736 |  ANOMIM 23593
TL bedel ile Alacakl = Ehil Petral SIRKETI VKN

Tasaracilk Turizm Ingaat Plastik Gada
Mopark lsletrmecilifi Sanayi Ve Ticaret
Lirmitesd Sirketi kehire haciz iglereristi.

Serh | lerai Haciz: Marmaris 2. bora Dairesi nin | MARTI OTEL Gerkezkiy -
14/11/2023 tarih 201972820 sayh Maciz | ISLETMELER 14-11-2023 1721 -
Yarvm saph yazilan ile 13244495 TL ANOMIM 23767

bedel ile Alscakh : Yikcslen Ingaat SIRKETI VKM
Tue Wi Gida Tie.Ltd Sti. lehine haciz

iglenmistir.

Serh lerai Haciz = Marmaris 1. lera Dairesi nin | MARTI OTEL Cerkezkdy -
01/03/2024 tarih 20Z3/3933 sayh Haciz ELETMEI.EIH 01-03-2024 17:00-
Yarma saylh yazlan ile 21516121 TL Pyl Y] £
beeded e Alacakh : Dudu Acar lehine haciz | SIRKETIVEN

iglenmistir.

Sarh lerai Maciz:  banmaris 1. bera Dairesi nin | MARTI OTEL Cerkezky -
04/03/ 2024 tarih 202373931 sayh Haciz | ISLETMELER] 04-03-2024 0541 -
Yans saph yanlanile 5700771 TL AROMIM 4313
bede ile Alacakh: Sultan Erturan lehine | SIRKETIVEN

haciz ighenamastic

Serh lerai Maciz - Marmaris 1. lora Dairesi nin | MARTI OTEL Gerkezkdy -
04/03/2024 tarih 202373932 sayh Haciz | ISLETMELER] 04-03-2024 0542 -
Yars sayl yazilan ile  109721.43 TL ANOMIM 4314
bedel ile Alacakh @ Hava Coban behine SIRKETI VKN

hassiz iglenmistic.
Serh lerai Haciz - Marmaris 1. lera Dairesi nin | MARTI OTEL Cerkezkdy -
D04/03/2024 tarih 2023/3931 sayh Haciz | ISLETMELER] 04-03-2024 1033 -
ars
Yans saph yanlanile 5700771 TL AROMIM 4324
bedel ile Alacakh : Sultan Erturan lehine | SIRKETIVEN
haciz iglenmistic.

Serh lerai Haciz = Marmaris 1. lera Dairesi nin | MA&RTI OTEL Cerkezkdy -
04/03 2024 tarih 202373932 sayh Haciz | ISLETMELER] 04-03-2074 1034 -
Yarem sayh yazlanile 109721.43 TL ARONIM 4326

bedel ile Alacakli . Hava Coban kehine SIRKETI VKN
haciz iglenmistic.

Sarh lerai Maciz = Marrmaris 2. lera Dairesi nin | M&RTI OTEL Cerkezkidy -
04/03 2024 tarih 202373980 sanh Haciz | ISLETMELER] 04-403- 2024 11:30-
Yares sayh yazlanile  131691.55 TL ARONIM 4345
bedel il Alacakh: Mustafa Coban lehine | SIRKETIVEN

haciz iglenmigtic.

Serh lerai Haciz = Marrmaris 2 lera Dairesi nin | MA&RTI OTEL Cerkezkdy -
04403202 4 tarih 2DZIFIFTP saph Haciz ELETMEI.EIH 04-03-2024 11:30-
Yarem sayh yazilanile  128263.55 TL AROMIM £346

bedel ile Alacakh : Seda Elden lehine haciz | SIRKETI VKN
iglenmigtic.
MOLKIYETE AIT REHIN BILGILERI
4/5
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Ipotek
Alscakh Iigterek Barg Faiz Derece | Sore Tesis Tarih - Yev
Mi? Sara
(SH-B93655) ALBARAKA TURK Hapr 10000000000 TL ~ Fairsir /0 FBE  Cerkerkdy - 28-04-2023 1334 -
KATILIM BANKAS] A5, 8791
VKND470008702
Ipotesgin Konuldugu Hisse Bilgisi
Tasmmaz Hisse Pay/ Berglu balik Malik Bore | Tescl Tarih- Yoy | Terkin
Payda Sebebi
Tasih Yev
Cararkiy - 11 {SH:B354405) MARTI OTEL 10000000000 -
GAZIMUSTAFAKEMALPASA Mah. ISLETMELERI AMONIM SIRKETI YV TL 28-04-2023 13:34 -
- [AkAif) - 320 Ada - 3 Parssl BT

Bu belgeyi akilh teleforunuzdan karekod tarama programilan ile agagidaki barkedu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:fwebtapu tkgm.gov.tr adresinden) mixFsXteY kodunu Online islemiler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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iMAR PLAN NOTLARI

CIRKEZKOY LETAR EEVEIZVN IMAR FLANE FLAN NOTLARI
[EAET R CE LTI

[T L LA b

= B AL Bk AL

= I AV TRl TRE VI s mil™

= o I Tkl VE 2ol Ranil ~TURLEw TRSELER] vOnE PuEL G

= b R AV AL Sl SNV DT W Taklal Vbl S0l kil SO Lysimi™

= el AV AL AN VR RGED VO ETME LK WD R
= W Mhﬂ‘l‘ll.mLM.F
W

= ki) Dl Vi humlh BT ATHL AN b TROLD VOB TMELKD LE aliairen Takbi Vi
hhml.l.umhﬂl VE E113 RaYELVE abiniviee Dl e Sy i Rl Gadi TRbE

TANISEAN AN DERGEELIK HORDMLEK,
s i VR 1 8 R G PTG Yo TMLASLAM S IELILYS KepTREA

Ry
= o 27l TR W BT ST L =T ER LT SULAR Mo D] ol ™ VE DR VLET U kRl
GENEL DDCLDG IS0 S <1 ER AL LAk ANl VER ALT TIUDGD Vi POBos ol LeE®

[T
- ] I VE S0 SATILS “TAKIS ARAZEERININ WL SIAR] VE LU LLARIALARRA Al
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= b Tl ViaW2 B A UL VE G VO T U D DRl
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[ o (g Eetl i Dsci s b DO COl &
ETDTLERDE TAMSEANMIS KAT ADETLERISE UV LU, DERRIDaR] LAT ExLEAMM DG BWEEL
it AFET SRS € Ua ol AR VR IO, ST DO TS
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TR AR DR FR A Rl andL R Bkl TRl Tag Ve sl s
RURULASAT, A%, CALE U6 RILESIES, SHROL, CORDE VE 0P D0 EMEL,

L FLAD GO PR DERE TAis alaniaiisi Raid Gk Goepisnlsis Bl Vis
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DRI Dal DAkl TH iasl VEYA DZEKNP T sl
Do el v, il G CR ST Pt AR LT
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b PARCEL Al amininn Do wasl wits Il alefl REDEUALE TR CRas Bl il Wi
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Tk il Ik DOSCLDDR TR Sdsioand] ioalas BT Paisil ik DEs il i,

LE lmummmimm*m-nsum“ﬂmmm
Biak PriCELLERIDE Tas, waks, Eumal Wi Tike BLisLia] Yl vl VE (R
S RARELERPE LYLLMASE Of UL 16 Ik il Alanisa GOk HESarLanin.

L FasDa Tty Vil GEN USR] UVGLLAoasha ERaiPR
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mmmwummmtuﬂumm Vi
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Sk B O AR MESAFELERD D I‘.mL\'I.hl.I.
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R sk AT DERRISI MEY CUT N Slas KO PaRSELLERDE, BLVEAT Y ENEENSEE]
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adisualan bask DURUSIL DHLEEE s, s i
ARFILARS VLI VENESEN AL [ SN D GOEE R i BRI UG L
ThakLER] TaFiashay KR YRR

RIL P RERRE AR N ALl R A ARSI VE AN L A R Al il
RV TETEL
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LISANSLAR

'I'sPnKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIiRLIiGI
Tarih : 28.08.2009 No : 401145

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIIl, No:34 sayilh “Sermaye Piyasasinda Faallyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Osman Nuri ULUOZYURT

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansim almaya hak kazanmustir.

ﬂkayﬁR].KAN Nevzat GZTANGUT
GENEL SEKRETER

BASKAN

Tarih : 01.08.2013 No : 402434

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VITL No:34 sayrh “Sermaye Piyasasinda Faaliyeue
Bulunankar kgin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakknda Teblig'i uyannca

Senem DOGAN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlhi Lisansimi almaya hak kazanmstir.

6 Serkan KARABACAK m

GENEL MUDUR YARDIMCISI GENEL MUDUR
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TSPAKB Z=AC RitsiAm sirie

No : 400238
Tarih : 16.05.2005

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIIl, No:34 sayih “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Hayrettin ELDEMIR

Degerleme Uzmanhg Lisansini almaya hak kazanmgtir,

Nty () oed

flkay ARIKAN § Miisliim DEMIRBILEK
GENEE SEKREITER BIRLIK BASKANI

TECRUBE BELGELERI

MESLEKI|I TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 13.04.2023 Belge No: 2023-01.11612

Sayin Osman Nuri ULUOZYURT
(T.C. Kimlik Mo: 14138269420 - Lisans Mo 401145)

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmam” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmigtir.

Aﬁuf’ ‘

NS
Hakan UFUK Yagar BAHGECI
Genel Sekreter Bagkan
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi:05.03.2020 Belge No: 2019-01.3139

Sayin Senem DOGAN
({T.C. Kimlik No: 12820759600 - Lisans No: 402434 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iligkin belirlenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yilik mesleki tecriibe
sartini sagladiiniz tespit edilmigtir.

N

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
T e o
MESLEKI TECRUBE BELGESI
Belge Tarihi: 30.11.2020 Belge No: 2019-01.3691

Sayin Hayrettin ELDEMIR
(T.C. Kimlik No: 30046883664 - Lisans No: 400238 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrlibenin kontroline iligkin belirlenen ilke ve esaslar cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sadladiginiz tespit edilmistir.

)

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan
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SPK YETKILENDIRME YAZISI

(%]
o
TC.
Sermaye Piyasasi Kurulu Bagkanhi
Muhasebe Standartlan Dairesi Baskanhfh

Sayn :E-36231672-415,01-8595 019.07.2021
Konu : Yetkilendirme Hi.

KALE TASINMAZ DEGERLEME VE mrligsmm muﬂr gﬁmm
Yakuphy mahallesi Harriyet Bulvan na:1 SkyportResidance
BeylikdiiziISTANBUL

g : 25.11,2020 tarihli ve 2 spnh yaznz.

lgi'de kayith bagvurunuzla Sirketiniz tarafindan Kurulumuzun 111-62.3 sayih Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Deferleme Kuruluslan Hakkunda Teblif (Tebli) cerpevesinde, gayrimenkul degierlema

Kurulumuz Karar Organi'min 08.07.2021 tarih ve 36/1084 sayih karanyla;

A) Sirketinizin gayrimenkul defierleme hizmeti vermek fizere Kurulea listeye alinma talebinin olumlu

kargilanmasma,
B) Sirketiniz esas sGzlesmesine, “a/Kurulug bilnpesinde sorumin degerleme uzmant olarak girev almak

amaciyla gergeklegtivilecek sermaye paylaruim devrine iligkin olarak Kurulun wygun géirfigfiniin almmast
zorunludur. b) Esas st=lesme degigiklillerine iligkin olarak Kurnln wmgun gérilgiingn almmas: sorunfudur.
Esas sézlegme degigikliklerinin tescilini mieakip gerekif bilgi ve belgeler Kurnla bildiviliy." ifadesinin
eklenmesi hususunda Kunuhsumn bilglendirilmesine,

Bu gergevede:

a) Sermaye piyasas: mevzuat kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetlerinizin mevzuata
uygunlufunun Kurulumuzca izlenecefsi ve mevzuata aykin uygulamatanmzin tespit editmesi halinde Kurulumuz
listesinden gikanlmanz yoluna gidilebilecef,

b) Tebligat Kanunu'nun 7/a maddesine istinaden gikartilan Elektronik Tebligat Yénetmeligi nin “Elektronik

tebligat hizmetinden yararlanma™ baglikh Tnci maddesine uygun olarak, Sirketinizee kaywth elektronik posta adresi
(KEP) temin edilerek bir ay iperisinde Kurulumuza bildirilmesi,

) Kurahumuzun VI1-128.7 sayili Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya
{ligkin Esastar Hakkinda Tebligfinin "Sicil tutma” baglikh 19uncu maddesi uyannca, Sirketiniz lisansh personelinin
ve VII-128.7 sayli Teblifiin 6'nc: maddesinin figiineil filras: uyannca yardime: olacak personelin ise baglamasi,
isten aynlmas:, unvan ve gdrevinin dedigtirilmesi ve benzeri her tirlil degisikligin keyfiyeti izleyen 10 i5 giind

1 belpe povendi chekimondk mam e imealvwngar
Belpe Diofralma Kod: |EFATHL3-BDS6-4ZBE-BES1-3CT 1161 TICOF Belge Dl Adves hapctwon iy o sy
[Ty . oy Vo) AN
“nwr—n:-ﬂl;-u Cad B e Plan M7 S sTASmn. 112 it ‘:hwm
& i
umhmnnrﬁammu':'“ Telefom No: (312) 202 363
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ssinde Sermaye Piyasas: Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulugu A_$."ye (SPL) Sirketiniz tarafindan bildirilmesi
ve bu itibarla, sz konuso bildirimlerin yapilabilmesini teminen Sirketiniz tarafindan SPL ile iletigime gegilerek
gerekli iglemlerin yapilmas,

) Tirk Ticaret Kanunu'nun 397"inci maddesi kapsaminda gikanlan ve 26.05.2018 ve 30432 sayih Resmi
Gazete'de yayimlanan 2018/11597 Bagimsiz Denetime Tabi Olacak Sirketlerin Belirlenmesine Dair Bakanlar
Kurulu Karan ile Kurulumuzun Seri:X, No:22 Sermaye Piyasasinda Bafimsiz Denetim Standartlan Haklanda
Teblig'inin Baglangig Hikaimlerinin 5'nei maddesi uyannea, gayrimenkul deferleme sirketlerinin finansal
raporlannim bagimsiz denetime tabi tutulmas: zorunly eldugundan, Sirketinizin yillik finansal raporlannm her yil
bagimsiz denetime tabi tutularak Teblig ve Kurulumuzun 11-14.1 sayili Sermaye Piyasasinda

Finansal Raporlamaya [ligkin Esaslar Tebligi kapsaminda Kurulumiza gonderilmesi,

d) 24.09 2020 tarih ve 60/1204 sayih Kurul Karan (24.09.2020 tarih ve 2020/59 no’lu Biltenimizde de
yaymlanmugtir) uyaninca, Kunalumuzun [11-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyeite Bulunacak Gayrimenkul

Kuruluglan Haklinda Teblig” (Teblig) hukiimleri kapsaminda UVAP-GDKS (“Uzakian Veri Alm
Platformu - Gayrimenkul Degerleme Kuruluglan Sistemi") aracilifly ile isbu yazimin Sirketinize teblif tarihinden
itibaren bir ay igerisinde Kurulumuza elekironik ortamda bildirim yapilmasi (UVAP-GDKS'ne
hitps://spluvap.spk gov.tr imtemet acresinden erisim saglanabilecek ohup, uygulamaya iliskin kullanics kilavuzu da
aym adresten temin edilebilecektir) ve Kurulumuz tarafindan yapilacak yeni bir bildirime kadar yazili onamda da

husaslarmda bilgi edinilmesini ve gerefini rica ederim

Kiirgad Sait BABUCCU
Daire Bagkan
T e einemli elekaronik s i imvalwnughs.
Beelge Dogrulama Kodu: |8FAT413-BO56-42RE-BEEI-3CT 13617 ICOF TBelpe Dirgrulama Adresi: htps:/nww sarkive ponirispkc-cbys
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