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RAPOR OZET

Raporu Talep Eden

MARTI OTEL ISLETMELERI A.S.

Raporu Hazirlayan

ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A. S

Sozlesme Tarihi

24.09.2024

Degerleme Tarihi
(Baslangic-Bitis)

25.09.2024-30.09.2024

Rapor Tarihi 07.10.2024
Rapor No 2024-OZEL-0060

Bu degerleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun “Sermaye Piyasasinda
Rapor Kapsami Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslar1 Hakkinda

Teblig”in (I11-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikras1 kapsaminda hazirlanmistir.

Raporun Konusu

Mugla 1li, Marmaris Ilgesi, Orhaniye K&yii Mahallesi, 103 Ada 8 Parsel
“ARSA” Nitelikli Taginmazin Piyasa Degeri

Raporun Kullanim Amaci

Pazar Deger Tespiti

Degerlemeye Konu
Gayrimenkuliin Adresi

Orhaniye Mahallesi, 103 Ada, 8 Parsel Marmaris/ MUGLA

Raporu Hazirlayan

Yilmaz GUNEY -Degerleme Uzmani (Lisans No:405932)
Pmar MUFTUOGLU-Degerleme Uzmani (Lisans No:901706)

U 1 .
Zmantar Pelin SEKERCI- Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No: 405934)
RAPORU HAZIRLAYAN UZMANLAR
Yilmaz GUNEY Pmar MUFTUOGLU Pelin SEKERCI
Degerleme Uzmam Degerleme Uzmam Sorumlu Degerleme Uzmam
(Lisans No:405932) (Lisans No0:901706) (Lisans No:405934)
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UYGUNLUK BEYANI

Bu degerleme raporu; asagidaki ilkeler cercevesinde SPK mevzuati ve
Uluslararasi Degerleme Standartlar1 (UDES) cercevesinde hazirlanmistir.

Asagidaki raporda sunulan bulgularin degerleme uzmaninin bildigi kadariyla dogru
oldugunu,

e Analiz ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi
olmadigini,

e Degerleme uzmaninin iicretinin raporun herhangi bir bdliimiine bagli olmadigini,

Degerleme ¢aligmasinin  ahlaki kural ve performans standartlarina gore
gergeklestigini,

e Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarini haiz oldugunu,

Degerleme ¢alismasinin gerceklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar
catismast olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirii konusunda daha
onceden deneyimi oldugunu,

e Degerleme uzmaninin, miilkii kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki
bir yardimda bulunmadigin,
Degerleme raporunun teminat amagli islemlerde kullanilmak iizere hazirlanmamis
olup Uluslararas1 Degerleme Standartlar1 (IVS) kapsaminda diizenlendigini,
Zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu g¢alismalarinin, "Cevre Jeofizigi”
bilim dalinin profesyonel konusu iginde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi
nedeniyle gayrimenkuliin ¢cevresel olumsuz bir etki olmadiginin varsayildigini,
Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayr olmaksizin raporun
tamamen veya kismen yayimlanmasinin, raporun veya raporda yer alan degerleme
rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya
mesleki niteliklerinin referans verilmesinin yasak oldugunu,
Bu degerleme raporunun 31.08.2019 tarih 30874 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme
Kuruluglart Hakkinda Teblig’in 1. Maddesinin 2. Fikras1 kapsaminda hazirlandigin
beyan ederiz.
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1- RAPOR BIiLGILERI

1.1. Raporun Tarihi ve Numarasi:

07.10.2024 tarih ve 2024-OZEL-0060 numarali rapor.

1.2. Raporun Konusu ve Amaci

Bu rapor; tapu kaydinda Mugla ili, Marmaris ilgesi, Orhaniye K&yii Mahallesi, 103 Ada 8 parselde kayitl
“ARSA” nitelikli taginmaizn rapor tarihindeki pazar degerinin belirlenmesine yonelik 25.09.2024-30.09.2024
tarihleri arasinda yapilan ekspertiz calismasi neticesinde tasmmmazin piyasa kosullarinda Tirk Liras1 (b)
cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

1.3. Raporun Kapsami

Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun III-62.3 sayili “’Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslart Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile bu teblig ekinde yer alan ‘’Degerleme
Raporlarinda Bulunmasi1 Gereken Asgari Hususlar” ger¢evesinde Tebligin 1 inci maddesi ikinci fikrasi
“’Sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatina tabi ortak ortakliklar,
ihraggilar ve sermaye piyasasi kurumlarinin, sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki islemlerine konu olan
gayrimenkullerinin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bagli hak ve faydalarin belli bir tarihteki
muhtemel degerinin Kurul diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen degerleme standartlar1 g¢ercevesinde
bagimsiz ve tarafsiz olarak takdir edilmesini ifade eder.”” kapsaminda hazirlanmistir.

1.4. Raporu Hazirlayanlarin Ad ve Soyadlari

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan incelemeler ve ilgili kisi — kurum — kuruluslardan elde
edilen bilgi ve belgelerden faydalanilarak, degerleme uzmanlari, Y1lmaz GUNEY (SPK Lisans No: 405932),
Pimar MUFTUOGLU (SPK Lisans No: 901706) ve sorumlu degerleme uzmam Pelin SEKERCI (Lisans No:
405934) tarafindan hazirlanmustir.

1.5.Degerleme Tarihi

Ekspertiz talebine miiteakip sirketimiz degerleme uzmanlari 25.09.2024 tarihinde calismalara baslamis,
30.09.2024 tarihine kadar ¢aligmalarini tamamlamis ve 07.10.2024 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu
stirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmustir.

1.6.Dayanak Sozlesme Tarihi

Bu degerleme raporu, Etkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. ile Mart1 Otel Isletmeleri A.S.
arasinda taraflarin hak ve yiikiimliiliikklerini belirleyen 24.09.2024 tarihli dayanak sozlesmesi hiikiimlerine
bagli kalinarak hazirlanmistir.

1.7. Degerleme Sirketinin SPK Lisans Belgesi Tarih ve No’su

Sirket Lisans No: B. 02. 1.SPK. 015-415/5015

!_.8. Degerleme Konusu Gayrimenkul i¢in Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Uc Degerlemeye liskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkuller i¢in sirketimiz tarafindan daha 6ncesinde rapor hazirlanmamustir.

1.9. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme ¢alismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktér yoktur.

ETKiN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Tel: 0312 286 80 80 Faks:0312 285 72 30
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2- DEGERLEME SIiRKETi VE MUSTERIYi TANITICI BiLGILERI

2.1. Degerleme Hizmetinin Amaci

Bu degerleme raporu; tapu kaydinda Mugla ili, Marmaris flgesi, Orhaniye K&yii Mahallesi, 103 Ada 8 parselde
kayitli “ARSA” nitelikli tasinmazin degerleme tarihindeki degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanmistir.

Bu degerleme raporu; Sermaye Piyasast Kurulu’nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluglar1 Hakkinda Teblig”in (I11-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrast kapsaminda hazirlanmustir.

Pazar Degeri, Uluslararasi Degerleme Standartlar1 ¢er¢evesinde su sekilde tanimlanmaktadir: Bir miilkiin
uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satict arasinda herhangi bir
zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iligskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi
niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma gercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken
tahmini tutardir.

2.2. Hizmet Veren Degerleme Sirketi

Etkin Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S 04.04.2008 tarih, 7035 sayil1 Ticaret Sicil Gazetesinde
yayimlanan ana sozlesmesinde belirtildigi tizere 01.04.2008 tarihinde kurulmustur. Bagbakanlik Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun Seri VIII, No: 35 sayili SPK Mevzuati ger¢evesinde degerleme hizmeti verecek sirketler
listesine 20.05.2010 tarih ve 451/5015 sayili Kurul karari ile alinmigtir. Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurulunun 13.06.2013 tarih ve 5381 sayili karar ile bankalara; gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir
gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi hizmeti verme yetkisi verilen bagimsiz gayrimenkul
degerleme sirketidir.

Adresi  : Mustafa Kemal Mahallesi, 2133.sokak, No:2/5 Cankaya- ANKARA

eposta : etkin@etkindegerleme.com

web : www.etkindegerleme.com

tel :312-286 80 80

faks 3122857230

2.3. Hizmet Alan Miisteri

MARTI OTEL iISLETMELERI A.S.
Adresi  : Omer Avni Mah.Diimen Sok.Diimen Apt.No:3/8 Beyoglu / ISTANBUL
Web : www.marti.com.tr
Tel :+90 212 334 88 50

2.4. Degerleme Talebi ve Kapsam

Tapu kaydinda Mugla ili, Marmaris Ilgesi, Orhaniye K&yii Mahallesi, 103 Ada 8 parselde kayitl “ARSA”
nitelikli tasinmazin degerleme tarihindeki pazar degerinin belirlenmesine yonelik ekspertiz calismasi
yapilarak, tasinmazin piyasa kosullarinda Tiirk Liras1 (b) cinsinden nakit Pazar Degerinin belirlenmesidir.

2.5. Miisteri Talebinin Kapsam Ve Sinirlamalar

Hizmeti alan kurumun, raporda bilgileri bulunan tasinmazlarin degerleme tarihi itibariyle “Pazar degeri” tespiti
talebi bulunmaktadir.

Bu rapor amacina uygun olarak, Sermaye Piyasast Kurulu’nun 31.08.2019 tarih ve I11-62.3) sayili “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslar1 Hakkinda Teblig (I11-62.3)” tebliginin
ekinde (EK-1) yer alan “Degerleme Raporunda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” ve yine Uluslararasi
Degerleme Standartlar1 2017 kapsaminda hazirlanmig olup bagka amagla kullanilamaz.

Degerlemeye konu taginmazin degerlemesi konusunda herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

ETKiN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Tel: 0312 286 80 80 Faks:0312 285 72 30
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3. DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN MULKIYET VE YAPILASMA BILGILERI
3.1 Gayrimenkullerin Tapu Kayd:

. . T Kimlik N

iti MUGLA asinmaz Kimlik No | 98358061 Arsa Payi U1
Pafta No -

ilcesi MARMARIS Ada No 103 Blok/KatNo | -

Bucagi - Parsel No 8 Bag. BlL. No -

. | ORHANIYE

Mahallesi KOYU Parsel Alani 6.928.55 Kapi No -

Koyl i Ana g.menkuliin ARSA Niteligi i
vasfi

Sokagi - Malikler MARTI OTEL ISLETMELERI A.S. (1/1)

3.2. Tasinmazlara Ait Tapu Takyidat Bilgileri

Taginmazlarin tapu kiitigii tarafimizdan goriilmemis olup, tasinmazlara ait miilkiyet bilgileri ve tapu kayitlari
tizerinde bulunan takyidat bilgileri, malik tarafindan tarafimiza iletilen Tapu Kadastro Genel Miidiirligii
internet portalindan, uzaktan erisim sistemi ile (WEB TAPU) 30.09.2024 tarih, saat: 16.57 itibari ile
Taginmazlara Ait Tapu Kaydi Belgesi lizerinden alinmigtir. Tasinmazlara Ait Tapu Kaydi Belgeleri raporumuz
ekindedir.

Degerlemeye Konu Tasinmazin Beyanlar Hanesinde

* Diger (Konusu: Siirdiiriilebilir Korumu ve Kontrollii Kullanim Alani) Tarih: - Sayi: - (Baglama Tarih:
24.09.2022, Bitisi Tarih: 24.09.2022- Siire: ) (Cevre ve Sehircilik Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii) (26.09.2022-
13208)

* Diger (Konusu: toplumun yararlanmasina ayrilan yapi, turizm tesisi ) Tarih: 01/08/2011 Say1: 3524( Sablon:
Diger) T:01.08.2011 Y:5759

* o 126 Kalem Teferruat Bilgisi bulunmaktadir. Detaylarl rapor eklerinde yer alan takyidat belgesinde yer
almaktad]Ir.

Degerlemeye Konu Tasinmazin Serhler Hanesinde

Haciz & Serhler: Temin edilen tapu kayitlarinda; 39 adet icrai Haciz, 6 adet Ihtiyati Haciz serhi, 2 adet Kamu
Haciz serhi bulunmakta olup ilgili kayitlar raporun ekler béliimiindedir.

Degerlemeye Konu Tasinmazi Rehinler Hanesinde

* ALBARAKA TURK KATLIM BANKASI A.S. lehine, 20.000.000,00TL bedel ile 1. Dereceden ipotek,
T:05.10.2012, Y:7317

* DENIZBANK A.S. lehine, 43.500.000,00 TL bedel ile 2. Dereceden ipotek T:18.04.2018, Y:3591

Degerlemeye Konu Tasinmazin Teferruatlar ve serhler hasinde cok sayida kayit oldugu icin rapor eki
olarak ayrica sunulmustur.

3.2.1. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:
Rapor konusu taginmazlarin tamaminin Tapu Kayitlarinda oldugu tespit edilen “Kamu Hacizleri” oldugu

gOriilmistiir.

“Kamu Haczi” adi ile gegen, 6183 sayili Amme Alacaklarmin Tahsili Usulii Hakkinda Kanun uyarinca
tasinmaza Belediye, SSK; Vergi daireleri tarafindan haciz konulmus ise, bu haciz tasinmazin devir ve satigina

ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
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engel bir nitelik tagir. Kamu haczinde, haciz kalkmadan veya haczi koyan devlet kurumunun izni olmadan
tasinmazin devri miimkiin degildir.

Mevcut Kamu Hacizleri konu taginmazlarin alim-satimina engel teskil etmekte oldugu tespit edilmistir.

3.2.2. Tasinmazlarm Son Ug¢ Yillik Donemde Gergeklesen Alim Satim islemleri

Tapu Kadastro Genel Midiirliigli, Tasinmaz Degerleme Bagvuru Sistemi {izerinden uzaktan erisim ile
30.09.2024 tarih, saat: 16.54 de alinan TAKBIS kaydina gére; 12.01.2018 tarih ve 305 yevmiye nolu 3402 S.Y.
Kadastro Kanununun Ek 1. Maddesi Geregi Yiiz Ol¢iim ve Cins Degisikligi Islemleri ile MARTI OTEL
ISLETMELERI A.S.adina tescilleri yapilmis olup son ii¢ yillik dénemde herhangi bir alim, satim islemine
konu olmamuislardir. .

3.3. Gayrimenkuliin Kullanimina iliskin Yasal izinler imar Durumu, Ruhsat, Proje vb.

Belediyesinde tasinmazin dosyasi tarafimizca incelenmis olup asagida bahsedilen biitiin belge ve bilgiler
Marmaris Belediyesi Imar Miidiirliigiinde dosyas1 incelenmistir. Degerleme tarihi itibariyle tasmnmaz ile ilgili
taranmis belgeler arasinda herhangi bir cezai tutanak, zabit, enclimen karar1 vb. evraka rastlanmamustir.

3.3.1. Gayrimenkuliin ve Bulundugu Bélgenin imar Durumu

Miisteri tarafindan Marmaris Belediyesi imar Miidiirliigii’nden alman 10.01.2023 Tarihli Resmi imar Durumu
yazisinda rapora konu tagimmaz Datga — Bozburun Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25000 dl¢ekli Cevre Diizeni
Plan1 kapsaminda, Imar Lejanti: Kirsal Nitelikli Turizm Tesis Alan1 kalmakta oldugu tesbit edilmistir.

ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Tel: 0312 286 80 80 Faks:0312 285 72 30
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T.C.
MARMARIS BELEDIYE BASKANLIGI U\ -

Imar ve Sehircilik Miidiirligii et

ARMARIS enwtcousina srinmi

M,
BELEDIYES!

Say1 :E-41823250-115.02.01-93261
Konu : Imar Durum Bilgisi Talebi

) MARTI OTEL ISLETMELERI ANONIM SIRKETI
(Omer Avni Mahallesi Diimen Sk. Diimen Apt Apt. No: 3/8 Beyoglw/ISTANBUL)

Tgi : 27.09.2024 tarihli dilekgeniz.

Iigi bagvuru ile, Ilgemiz, Orhaniye Mahallesi, 105 ada 1 parsel, 106 ada 2 parsel, 103 ada 8
parsel, Hisarénii Mahallesi 219 ada 3 parsel, Igmeler Mahallesi 166 ve 167 parsel numarali tagimnmazlarin
glincel imar durumlarimin bildirilmesi talep edilmektedir.

Orhaniye Mabhallesi, 105 ada 1 parsel, 106 ada 2 parsel, 103 ada 8 parsel nolu tasinmazlar, Cevre,
Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanliginin 29.09.2014, 27.04.2018 ve 08.04.2021 tarihleri ile onaylanan
Datg¢a-Bozburun Ozel Cevre Koruma Bélgesi 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Revizyonunda 'Kursal
Nitelikli Turizm Tesis Alam' kullamiminda kalmaktadir. Bahse konu 105 ada 1 ve 106 ada 2 parsel
numarali tasimnmazlar Dogal Sit-Kesin Korunacak Hassas Alan, 103 ada 8 parsel numaral: tasinmaz ise
Dogal Sit-Stirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alanm sinirlan igerisinde kalmaktadir.

Hisaronii Mahallesi 219 ada 3 parsel numarali tasmmaz, Miilga 11 Ozel idaresi, i1 Genel
Meclisinin 03/04/2007 tarih ve 132 sayili Karar1 ile uygun bulunan 1/1000 8lgekli Mevzii Imar Planinda,
E=0.30, Hmax.=9.50 m. (3 kat) yapilasma kosullarinda “Turistik Tesis Alam” fonksiyonunda
kalmaktadir.

I¢meler Mahallesi, 166 ve 167 parsel nolu tasinmazlar Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 tarafindan
18.03.2022 tarihinde onaylanan I¢gmeler 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Revizyonunda, 166 parsel,
kismen imar yolu, kismen E=0.60 Yen¢ok=12.00m.-3 kat yapilasma kosullarinda Otel (Turizm Tesis
Alany) kullaniminda, 167 parsel kismen imar yolu, kismen park alani, kismen E=0.60 Yengok=12.00m.-3
kat yapilasma kosullarmda Otel (Turizm Tesis Alani), kismen Terminal Alani siirlar iginde kalmaktadir.

Bilgilerinize rica ederim.

Acar UNLU
Belediye Bagkant
Bu belge, glivenii elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: d43654e8-97e5-454f-86a4-bd0b2370e35d Dogrulama Linki: https:/www.turkiye.gov.tr/icisleri-beledive-ebys
Adres: Camiaviu Mahallesi, Mustafa Kemal Pasa Bulvar (yeni Datga Yolu) Bilgi igin: Cansu ULKER
No.16 marmaris/mugla Sehir Plancist
Telefon No: 4445548 Faks No: (252)333 01 48 Telefon No: -

e-Posta: info@marmaris.bel.tr Internet Adresi: http:/www.marmaris.bel.tr e
Kep Adresi: marmarisbelediyesi@hs03.kep.tr EIS
1/1

3.3.2. Proje, Yapi Ruhsat ve Yap1 Kullanim izin Belgesi Bilgileri:

Yapi Ruhsatlar1 ve Yapi Kullamim izin Belgeleri:

* 20.06.2008 tarih, 07 cilt 30 sayfa nolu 1.377 m? kapali kullanim alan1 A, B ve C Bloklar ile Siginak igin
alinmis Yap1 Ruhsati

* 28.03.1996 tarih 27 cilt 20 sayfa nolu 1.445 m? kapali kullanim alan1 Yat Cekek yeri ve Yan Tesisleri i¢in
alinmig Yap1 Ruhsati

* 103 ada 8 no’lu parsel ilizerinde yer alan yapilar i¢in imar barigi kapsaminda; 2019 yil1 igerisinde 4 ay arayla
4 blok ve yat kliibii i¢in toplamda 5 adet yap1 kayit belgesi alindig1 goriilmiistiir.

* A Blok’un 6nce 503 m?, ardindan ilave 132 m? ile toplamda 635 m? (384 m? Konut + 251 m? Ticari),

* B Blok’un 6nce 1.040 m?, ardindan ilave 188 m?ile toplamda 1.228 m?,

* C Blok’un 6nce 720 m?, ardindan ilave 226 m?ile toplamda 946 m?*(210 m? Konut + 736 m? Ticari),

* D Blok’un 6nce 204 m?, ardindan ilave 90 m? ile toplamda 294 m?,

* Yat Kliibii’niin 6nce 790 m?, ardindan ilave 85 m? ile toplamda 875 m?, olmak iizere genel toplamda 3.978
m? yasal alana ulastig1 tespit edilmistir.

3.3.3. Diger izin Ve Belgeler:

* 20.12.2013 tarihinde alinmis, Marmaris Ticaret Odas1 tarafindan, 01.04.2009 oda kayit tarihli Mart1 Otel
Isletmeleri A.S. adina diizenlenmis “Faaliyet Belgesi” bulunmaktadir.
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+ 01.04.2013 tarihli, 154 say1li, Marmaris ilgesi Ozel Idare Miidiirliigii” tarafindan, Mart1 Otel Isletmeleri A.S.
adma diizenlenmis, “Market Isletmeciligi” faaliyeti i¢in verilmis “Isyeri A¢ma ve Calisma Ruhsati”
bulunmaktadir.

+ 13.08.2013 tarihli, 233 say1li, Marmaris ilgesi Ozel Idare Miidiirliigii” tarafindan, Mart1 Otel Isletmeleri A.S.
adma diizenlenmis, “Mart1 Yelken Kuliibii ve Kafe Isletmeciligi” faaliyeti i¢in verilmis “Isyeri A¢ma ve
Calisma Ruhsat1” bulunmaktadir.20.06.2014 tarihli, 15339 sayili, Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 ” tarafindan,
Mart1 Otel Isletmeleri A.S. adina diizenlenmis, 31 Odal1 62 Yatakli Otel ve diger ticari yapilar icin “TURIZM
YATIRIMI BELGESI” bulunmaktadir.

+ 07.06.2017 tarihli, T.C. Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanlig1 tarafindan, Mart1 Otel Isletmeleri
A.S. adina diizenlenmis, 07.06.2022 tarihine kadar gegerli, “Kiy1 Tesisi Isletme izin Belgesi”

+ 05.05.2009 tarihli, 442 sayili, Mugla i1 Ozel Idaresi Saglk Isleri Miidiirliigii” tarafindan, Mart1 Otel
Isletmeleri A.S. adina diizenlenmis, “2. Sinif Gayri Sihhi Miiessese”, “Akaryakit Satis Istasyonu (Marina)”
faaliyeti icin verilmis “Isyeri Acma ve Calisma Ruhsat1”

+ 01.04.2013 tarihli, 154 say1li, Marmaris ilgesi Ozel Idare Miidiirliigii” tarafindan, Mart1 Otel Isletmeleri A.S.
adma diizenlenmis, “Market Isletmeciligi” faaliyeti i¢in verilmis “Isyeri Agma ve Calisma Ruhsat1”

+ 13.08.2013 tarihli, 233 say1li, Marmaris ilgesi Ozel Idare Miidiirliigii” tarafindan, Mart1 Otel Isletmeleri A.S.
adma diizenlenmis, “Mart1 Yelken Kliibii ve Kafe Isletmeciligi” faaliyeti icin verilmis “Isyeri Agma ve Calisma
Ruhsat1”

* 29 Eyliil 2010 tarihli, Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. adina, 01.05.1990 izin baslangi¢ tarihli ve
49 yi1l izin siireli, 3.450 m2 alan iizerinde, izin konusu “Ulasim Yolu” olan, Orman Miudirliigi’nden alinmis
ve kullanim haklari ile 5deme bedellerinin ayrintilarinin belirtildigi, Turizm Kesin izin Taahhiit Senedi

3.3.4. Enerji Kimlik Belgesi:

Degerleme konusu taginmazlar igin diizenlenmis enerji kimlik belgesi bulunmamaktadir.

3.4. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son U¢ Yilhk Dénemde Hukuki Durumunda Meydana
Gelen Degisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri v.b.)
Iliskin Bilgi

Konu tasinmazin son ii¢ yillik donemde kamulastirma, ifraz-tevhit, imar plani vb. herhangi bir degisiklik
olmadig1 6grenilmistir.

3.5. Parsel Bazinda Konum / Yer Teyidi:

Tapu Kadastro Genel Mudiirliigii Cografi Bilgi Sistemi izerinden, Mugla Kadastro Midiirligi ve Marmaris
Belediyesi Imar Miidiirliigli nezdinde imar paftasindan yapilan incelemelerde, parsellerin konumu ve yeri imar
paftasina uygun oldugu teyit edilmistir.

3.6. Tasinmazin Yasal Mevcut Kisithhik Durumu:

Marmaris Belediyesinden yapilan incelemede; parseller iizerindeki yapilar ile ilgili herhangi bir tutanak, karar,
kisitlamanin bulunduguna dair belgeye rastlanmamustir.

3.7.Yap1 Denetimi Hakkinda Kanunun Uyarinca Denetim Yapan Yapi Denetim Kurulusu

Rapora konu taginmaz iizerinde mevcut binalar 4708 Sayili Yap1 Denetim Kanunu 6ncesinde insa edilmis
oldugundan Yapi Denetim zorunlulugu bulunmamaktadir.

3.8 Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken Izin ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup
Olmadig1 Hakkinda Goriis

Taginmazin tapu kaydi ve mevcut kullanim birbiriyle uyumludur. Binalarin yap1 kayit belgesinde belirtilen
nitelikleri de mevcut kullanim amaci ile uyumludur. Degerleme konusu parseller iizerinde yer alan yapilara
iliskin gecmis tarihlerde yap1 kullanma izin belgesi diizenlenmistir. 06.06.2018 tarihli ve 30443 say1l1 Resmi
Gazete ’de yayimlanan” Yap: Kayit Belgesi Verilmesine iliskin Usul ve Esaslar” kapsaminda, Yap1 Kayit
Belgesi diizenlenerek yapilar kayit altina alinmis ve Turizm Tesisi isletmesine iliskin tiim yasal gereklilikler
yerine getirilmis, ilgili izinler alinmistir.
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3.9 Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere iliskin Bilgiler (Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihig1 Insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi S6zlesmeler vb.)

Degerleme konusu taginmazlar bu kapsam disindadir.

3.10 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye
iliskin Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh
Olabilecegine Iliskin Aciklama

Degerlemeye konu tasinmaz Turizm tesisi olup, herhangi bir farkli proje s6z konusu degildir. Farkli bir
projenin uygulanmasi durumunda bulunacak degerin farkli olmasi hususu mevcut degildir.

4. KONU TASINMAZIN BULUNDUGU BOLGE VE SEKTOR ANALIZLERI

4.1. Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Analizi
4.1.1 Mugla 1li

Mugla, Tiirkiye'nin bir ili ve en kalabalik yirmi dordiincii sehri. 2020 itibartyla 1.021.773 niifusa sahiptir. Ege
Bolgesi'nde, topraklarinin kii¢iik bir kism1 Akdeniz Bolgesi igine giren, Ortaca, Dalaman, Kdycegiz, Fethiye,
Marmaris, Milas, Datca ve Bodrum gibi tatil yoreleri ile {inlii bir yerlesim yeridir. ilde 13 ilge bulunur. Mugla
ilinin ylizélglimil 12.654 km2'dir. Mugla, Akdeniz iklimi etkisinde kalmaktadir. Tiirkiye'nin giineybati ucunda
yer alan kuzeyinde Aydin, kuzeydogusunda Denizli ve Burdur, dogusunda Antalya ile komsu, giineyinde
Akdeniz ve batisinda ise Ege Denizi ile ¢evrilidir. Toplam uzunlugu 1479 km olan deniz kiyilari ile Mugla,
Tiirkiye'nin uzun sahil seridine sahip ilidir. En biiyiik ilgesi Fethiye'dir. Mugla ilinde ayrica iki biiyiik gol
bulunmaktadir. Bunlar Milas ile Aydin ilinin Soke ilgesi sinirlar1 dahiline yayilan Bafa Golii ile Kdycegiz
ilgesindeki Koycegiz Golii'diir. Onemli ii¢ akarsuyu ise Cine Cay1 (Yatagan'dan gegerken Yatagan Cay1), Esen
Cay1 (Seki beldesinden gegerken Seki Cay1) ve Ortaca-Dalaman arasinda yer alan ve bu iki ilge arasinda sinir
olarak kabul edilen Dalaman Cayi'dir. Mugla denizden 670 m yiikseklikte, iistii diiz bir kaya kiitlesi sekliyle
ilging bir goriinime sahip olan Asar Dagi'nin eteklerinde kurulmustur. Mugla Ovasi, Mentese kalker
platosunda Neojen ¢aginda olusmus depresyonlarin sonradan karstlasmasiyla olugsmus canak seklindeki
cukurluklardan biridir.

Idari Simirlar: Mugla; 12.11.2012 tarihinde kabul edilen ve 06.12.2012 tarih ve 28489 say1li Resmi Gazetede
yayimlanarak yiirtirliige giren 6360 sayili Kanun’la biiyiiksehir statiisiine dahil olmus ve idari agidan yeniden
yapilanarak, Mentese merkez ilge olmak lizere toplam 13 ilgeden olusmustur.

Mugla ilinin ilgeleri: Bodrum, Dalaman, Datga, Fethiye, Kavaklidere, Kdycegiz, Marmaris, Mentese, Milas,
Ortaca, Seydikemer, Ula ve Yatagan.

Ulasim: ilin 6nemli limanlar1 Bodrum, Marmaris, Fethiye ve Giilliik'tedir. Ayrica ilde iki havaalani; Milas-
Bodrum Havalimani ve Dalaman Havalimani bulunmaktadir.
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Sehir i¢i: Mugla, Bodrum'dan Seydikemer'e kadar uzanir ve sehir i¢i ulagiminda sorun bulunmamaktadir. Eski
mabhallerden carsisina aragsiz ulagim miimkiindiir. Sadece Kotekli, Yenikdy, TOKI, Giilagzi, OSB, Mentese ve
Akgaova gibi yeni kurulmakta olan semtlerine ve Karabaglar'a ulasim i¢in sehir i¢i araglara ihtiya¢ duyulur.

Karayolu: Mugla, diinyaca {inlii turizm merkezlerine yakin olmasindan dolay1 gelismis karayolu baglantilarina
sahiptir. Istanbul, Ankara ve Izmir gibi biiyiik sehirlerden ve iilkenin diger bélgelerinden gelip Marmaris,
Fethiye ve Bodrum gibi 6nemli turizm merkezlerine ulasan karayollar1 Mugla'dan geger. D 320, D 400 ve D
550 karayollar1 Mugla'da baslar veya sonlanir. Mugla'dan Tiirkiye'nin diger sehirlerine aktarmasiz olarak
ulagsmak miimkiindiir. Ayrica ilgelerine 6zellikle yaz mevsiminde siirekli olarak otobiis ve minibiislerle seferler
yapilr.

4.1.2. Marmaris Ilcesi

Marmaris, batisinda Datca Yarimadasi ve Kerme Korfezi, kuzeyinde Ula, dogusunda Balan Dagi, Karadag ve
Giinliik Tepeleri ile giineyinde ise Akdeniz ile cevrilidir. Korfezin 6niinde kiyiya ince bir dille bagl olan
Adakdy, onun 6niinde Sedir Adasi, Keci Adasi ve Giivercin Adasi bulunur. Kentin en eski kismi denize dogru
uzanmig bir tepe {izerine kurulu olan Kale Mahallesidir. Marmaris daha sonra eteklere dogru ve kiy1 boyunda
geligmistir. Hava ulasimimin yapildig1 Dalaman Havaalani sadece bir saat uzakliktadir. Rodos ise sadece 45
dakika mesafededir.

Akdeniz ikliminin hakim oldugu ilgede yazlar oldukea sicak ve kurak, kig aylar1 ise nispeten 1lik ve bol yagish
gecer. Daglarin orografik konumu itibar1 ile Marmaris, Tiirkiye'nin Rize'den sonra en bol yagis alan
bolgelerindendir. Yillik yagis miktart 1200 mm {izerindedir. Kis aylarinda siddetli yagislar yiiziinden ilgede
zaman zaman su baskinlar1 ve sel goriilebilir. Kisin cephe sistemlerinin gegisleri esnasinda olduke¢a sik oraj
(simgek) goriiliir. May1s - Eyliil aras1 donem pek yagis goriilmez ve oldukca kurak geger. Denizin 1liman
etkisinden 6tiirii kis aylarinda ¢ok nadiren don goriiliir. Kar yagisi ise yiiksek dag yamaglarinda goriilmekle
beraber, kiy1 kesimlere ¢ok nadiren diiger.

Dogal bir liman olan Marmaris Korfezi 1.100 adet kapasiteli iic marina ve 1200 yat kapasiteli 9 yat cekek
yerine sahiptir. Mavi Yolculuk giizergahi iizerinde bulunan yorede yat turizmini gelistirmek amaciyla 5 yilda
bir Uluslararasi Yat Festivali ve Uluslararas1 Marmaris Yat Yarislar1 diizenlenmektedir.

4.2. Gayrimenkuliin Konumu ve Cevre Ozellikleri

Degerleme konusu taginmaz bolge yerlesim alanlari disinda olup karayolu kullanilarak 6zel araclarla ve
minibiis tagimaciligi ile ulasim saglanmaktadir. Degerleme konusu taginmaz deniz kiyisinda diiz bir
topografyaya sahip olup arka plandaki ormanlik alana gidildik¢e rakim artmakta, olduk¢a egimli ve engebeli
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bir yap1 s6z konusudur. Taginmaz Orhaniye merkeze 5 km, Dat¢a-Marmaris yol kavsagia 6,5 km, Marmaris
Merkeze 26 km, Dalaman Havaalanina 115 km yaklagik mesafededir. Taginmaza komsu 9 parselde tarihi kilise
bulunmaktadir

Mugla ili, Marmaris Ilgesi, Orhaniye K&yii, 103 ada 8 (Eski: 1906) parsel numaralarinda kayitl 6.928,55 m?
yiizdlglimli “Arsa” nitelikli ana taginmaz geometrik a¢idan L formda olup; topografik acidan oldukea diiz,
egimsiz bir arazi yapisina sahiptir. Kuzeydogu yonden Marmaris — Bozburun Yoluna yaklasik 110 metre yol
cepheli parsel, kuzeybati yonden 1896 parsel, giineydogu yonden 1900 parsel, giineybati yonden ise 1831
parselle sinir komsusu durumundadir. Parsel ¢evresinde sinirlarini belirleyici tag duvar mevcut olup; tizerinde
32 odali Hermithea Otel adi ile isletilmekte olan yapilar s6z bulunmaktadir.

Mugla’nin Orhaniye Koyu’nda, yerlesik alan disinda konumlu tesisin yer aldigi bolge geneli Turizm bolgesidir.
Degerleme konusu taginmazin yer aldigi bolge yerlesim alanlar1 diginda olup karayolu kullanilarak &zel
araglarla ve minibiis tagimacilig1 ile ulagim saglanmaktadir. Degerleme konusu taginmaz deniz kiyisinda diiz
bir topografyaya sahip olup arka plandaki ormanlik alana gidildikce rakim artmakta,oldukca egimli ve engebeli
bir yapis6z konusudur. Taginmaz Orhaniye merkeze 5 km, Datga-Marmaris yol kavsagina 6,5 km, Marmaris
Merkeze 26 km, Dalaman Havaalanina 115 km yaklasik mesafededir. Rapora konu taginmazlar ile ayni bolgede
ve konu tagsinmazlarla benzer kullanimda Nester Marina, Albatros Marina Yatch Marina mevcuttur.

Adakdy
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5. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK VERILER

5.1. Demografik Veriler
5.1.1. Tiirkiye

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2023 sonuglarina gore 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla
Tiirkiye'nin niifusu 85.372.377'dir. Bu sayinin yiizde 50,1'1 (42.734.071) erkeklerden, ylizde 49,9'u
(42.638.306) kadinlardan olusur. 0-14 yas grubu niifus, toplam niifusun yiizde 21,4'iinii (2023) olusturur.
Ancak bu oran 1965'ten beri siirekli azalmakta ve Tiirkiye toplumu giderek yaslanmaktadir. 0-14 yas grubu
1965'te niifusun yilizde 41,9'unu olustururken 2023'te yiizde 21,4'{ine karsilik gelmektedir.

Tiirkiye demografisinde goriilen en 6nemli degisim ise kentlesme oranidir. 1927 yilinda niifusun yiizde 75,8'i
kirsal (10 binden az niifuslu), ylizde 24,2'si kentsel alanlarda yasarken, bugiin bu oran tam tersine donmiistiir.
2011 yili itibartyla Tiirkiye niifusunun yiizde 23,2'si (17.338.563) kirsal alanda (belde ve koyler) yasarken,
yiizde 76,8' (57.385.706) kentsel (il ve ilge merkezleri) alanlarda yasamaktadir.
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