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RAPOR OZETi
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Raporu Talep Eden

MARTI OTEL KKLETMELERK A K.

Raporu Hazirlayan

ETKKN GAYRKMENKUL DEJERLEME DANIKMANLIK A. k

Sozlesme Tarihi

27.12.2023

Degerleme Tarihi
(Baslangi¢-Bitis)

27.12.2023-31.12.2023

Rapor Tarihi 06.02.2024
Rapor No 2023-OZEL-0189

Bu deJerleme raporu; Sermaye Piyasasl Kurulu’nun “Sermaye Piyasasinda
Rapor Kapsami Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul DeJerleme Kuruluklarl Hakkinda

Tebliy”in (IT1-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasl kapsaminda hazirlanmiktir.

Raporun Konusu

Tekirda] Kli, Cerkezkdy Klgesi, Gazi Mustafa Kemal Paka Mahallesi, 928 Ada
1 Parsel ile 929 Ada 3 Parselde yer alan arsa nitelikli takinmazlar

Raporun Kullanim Amacl

Pazar DeJer Tespiti

Degerlemeye Konu
Gayrimenkuliin Adresi

Gazi Mustafa Kemal Paka Mah. 928 Ada 1 Parsel, 929 Ada 3 Parsel
Cerkezkoy/Tekirdaj

Raporu Hazirlayan
Uzmanlar

Pelin KEKERCK -Dejerleme Uzmani (Lisans No:409558)
Pinar MUFTUOJLU-DeJerleme Uzmani (Lisans No:901706)
Yilmaz GUNEY- Sorumlu DeJerleme Uzmani (Lisans No: 405932)

RAPORU HAZIRLAYAN UZMANLAR

Pelin SEKERCI Pinar MUFTUOGLU Yilmaz GUNEY
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans N0:405934) (Lisans N0:901706) (Lisans No0:405932)
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UYGUNLUK BEYANI

Bu deJerleme raporu; akajudaki ilkeler cercevesinde SPK mevzuatz ve
Uluslararas: Dejerleme Standartlar: (UDES) cergevesinde hazirlanmuktar.

e Bu raporda sunulan bilgiler ve araktirmalarin bildiJimiz ve agikladiJimiz
kadarlyla dojru olduJunu,

e Analizler ve Sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kokullarla sinirlli olduJu,

e DcJerleme Uzmanlarinin dejJerleme konusunu olukturan miilkle deJerleme
hizmeti dikinda herhangi bir ilikkisi olmadiJinI,

e Dejerleme Uzmaninin {icreti raporun herhangi bir boliimiine bajli olmadiJini,
e Rapor konusu gayrimenkulle ilgili herhangi bir 6nyargimizin olmad(Jini,

e Decjerleme calikmalarimizi ahlaki kural ve performans standartlarina goére
gerceklektiJimizi,

e Raporu hazirlayan DeJerleme uzmani ile Sorumlu DeJerleme Uzmanl mesleki
eJitim Kartlarina haiz olduJumuzu,

o DeJerleme uzmanl olarak deJerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirii konusunda
daha 6nceden deneyimli olduJumuzu,

e Rapor igeriJinde belirtilen DecJerleme Uzmani/DeJerleme Uzmanlarinin
haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimi
bulunmadiJini,

e DcJerleme uzmanlarl gayrimenkulii kikisel olarak inceledijini, mahallinde yapilan
incelemeler sonucunda ilgili kiki, kurum ve kuruluklardan elde edilen bilgilerden
faydalanilarak, kabul edilen varsayimlarla hazirlandiJini beyan ederiz.

e Burapor Sermaye Piyasasl Kurulu mevzuatl kapsaminda hazirlanmiktir.
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1- RAPOR BILGILERI

1.1. Raporun Tarihi ve Numarasi:

06.02.2024 tarih ve 2023-OZEL-0189 numarall rapor.

1.2. Raporun Konusu

Bu rapor; tapu kaydinda TekirdaJ Kli, Cerkezkoy Klgesi, Gazi Mustafa Kemal Paka Mahallesi, 928 Ada, 1
Parsel ile 929 ada 3 parselde yer alan takinmazlarin rapor tarihindeki pazar deJerinin belirlenmesine
yonelik 27.12.2023-31.12.2023 tarihleri arasinda yapilan ekspertiz ¢alikmasl neticesinde takinmazin piyasa
kokullarinda Tiirk Lirasi ( ) cinsinden nakit Pazar DeJerinin belirlenmesidir.

1.3. Raporun Kapsami

Bu Rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I1I-62.3 sayili “’Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul DeJerleme Kuruluklari Hakkinda TebliJ”” hikiimleri ile bu tebliJ ekinde yer alan
“’DeJerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar’’ gergevesinde Teblifin 1 inci maddesi
ikinci fikrasi “’Sermaye piyasasinda gayrimenkul deJerleme faaliyeti; sermaye piyasasl mevzuatina tabi
ortak ortakliklar, ihraggilar ve sermaye piyasasl kurumlarinin, sermaye piyasasl mevzuatl kapsamindaki
iklemlerine konu olan gayrimenkullerinin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bajli hak ve
faydalarin belli bir tarihteki muhtemel deJerinin Kurul diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen dejerleme
standartlarl ¢ercevesinde baJimsiz ve tarafsiz olarak takdir edilmesini ifade eder.”” kapsaminda
hazirlanmiktir.

1.4. Raporu Hazirlayanlarin Ad ve Soyadlar!|

Bu dejerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan incelemeler ve ilgili kiki — kurum — kuruluklardan
elde edilen bilgi ve belgelerden faydalanilarak, deJerleme uzmanlarl, Pelin KEKERCK (SPK Lisans No:
405934), Pinar MUFTUOJLU (SPK Lisans No: 901706) ve sorumlu deJerleme uzmani Yilmaz GUNEY
(Lisans No: 405932) tarafindan hazirlanmiktir.

1.5.Degerleme Tarihi

Ekspertiz talebine miiteakip Kirketimiz deJerleme uzmanlarl 27.12.2023 tarihinde ¢alikmalara baklamIk ve
31.12.2023 tarihine kadar raporu hazirlamiklardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi
dairelerde incelemeler ve ofis ¢calikmasl yapllmilktir.

1.6.Dayanak Sozlesme Tarihi

Bu deJerleme raporu, Etkin Gayrimenkul DeJerleme ve Danikmanlik A.K. ile Martl Otel Kkletmeleri A.K.
arasinda taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 27.12.2023 tarihli dayanak s6zlekmesi hiikiimlerine
baJli kalinarak hazirlanmiktir.

1.7. Degerleme Sirketinin SPK Lisans Belgesi Tarih ve No’su

kirket Lisans No: B. 02. 1.SPK. 015-415/5015

1.8. Degerleme Konusu Gayrimenkul i¢in Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Uc Degerlemeye iliskin Bilgiler

Dejerleme konusu gayrimenkuller i¢in Kirketimiz tarafindan daha 6nce rapor hazirlanmamiktir.
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2- DEGERLEME SiRKETi VE MUSTERIiYi TANITICI BiLGIiLERI

2.1. Degerleme Hizmetinin Amacl

Bu deJerleme raporu; tapu kaydinda Tekirdaj Kli, Cerkezkoy Klgesi, Gazi Mustafa Kemal Paka Mahallesi,
928 Ada, 1 Parsel ile 929 ada 3 parselde yerlekik arsalarin dejerleme tarihindeki deJerinin belirlenmesi
amacl ile hazirlanmiktir,

Bu deJerleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Dejerleme Kuruluklarl Hakkinda TebliJ”in (I1I-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasl kapsaminda
hazirlanmiktir.

Pazar DeJeri, Uluslararasi DeJerleme Standartlarl gergevesinde Ku kekilde tanimlanmaktadir: Bir miilkiin
uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bajimsiz istekli bir aliclyla istekli bir saticl arasinda herhangi
bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir ilikkiden etkilenmeyece]i Kartlar altinda, bilgili, basiretli
ve iyi niyetli bir Kekilde hareket ettikleri bir anlakma ¢ercevesinde deJerleme tarihinde el deJiktirmesi
gereken tahmini tutardir.

2.2. Hizmet Veren Degerleme Sirketi

Etkin Gayrimenkul DeJerleme ve Danikmanlik A.K 04.04.2008 tarih, 7035 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde
yayimlanan ana sozlekmesinde belirtildiJi iizere 01.04.2008 tarihinde kurulmuktur. Bakbakanlik Sermaye
Piyasasl Kurulu’nun Seri VIII, No: 35 saylll SPK Mevzuatl ¢er¢evesinde deJerleme hizmeti verecek
Kirketler listesine 20.05.2010 tarih ve 451/5015 sayill Kurul karari ile alinmiktir. Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurulunun 13.06.2013 tarih ve 5381 saylll kararl ile bankalara; gayrimenkul, gayrimenkul
projesi veya bir gayrimenkule bajli hak ve faydalarin deJerlemesi hizmeti verme yetkisi verilen bajimsiz
gayrimenkul deJerleme kirketidir.

Adresi  : Mustafa Kemal Mahallesi, 2133.sokak, No:2/5 Cankaya- ANKARA
eposta : etkin@etkindegerleme.com

web : www.etkindegerleme.com
tel :312-286 80 80
faks +312-2857230

2.3. Hizmet Alan Miisteri
MARTI OTEL ISLETMELERI A.S.

1969 yilinda kurulmuk Kstanbul merkezli kirket. 1989 yilinda borsaya agllarak hisseleri Borsa Kstanbul'da (o
donemki adiyla KMKB) iklem goren ilk turizm Kirketi olmuktur. Toplam 120 milyon liralik sermaye ile
kurulan «kirket, halen Borsa Kstanbul'da MARTI kodu ile iklem gérmektedir.[2] Ana catl Kirketin biinyesi
altinda Mart1 Otel, Martl Resort, Martl La Perla, Marti Myra Kemer ve Martl Marina gibi alt iktirakler
bulunmaktadir.

Adresi : Omer Avni Mahallesi Diimen Sokak Diimen Apt. No:3/8 Beyojlu/K\STANBUL
Web : https://www.marti.com.tr

Tel :+900212 334 88 50

Faks :+900312 334 88 52

E-posta : marti@marti.com.tr

2.4. Degerleme Talebi ve Kapsami

Tapu kaydinda TekirdaJ Kli, Cerkezkoy Klgesi, Gazi Mustafa Kemal Paka Mahallesi, 928 Ada, 1 Parsel ile 929
ada 3 parselde yerlekik arsalarin dejerleme tarihindeki pazar deJerinin belirlenmesine yoOnelik ekspertiz
calikmasl yapilarak, takinmazlarin piyasa kokullarinda Tiirk Lirasi (b) cinsinden nakit Pazar DeJerinin
belirlenmesidir.

2.5. Miisteri Tarafindan Getirilen Sinirlamalar

Miikteri tarafindan deJerleme konusunda herhangi bir sinirlama getirilmiktir.
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3.1 Gayrimenkullerin Tapu Kaydi
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3. DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN MULKIYET VE YAPILASMA BILGILERI

Tasinmaz
i . A 40904835
1li TEKKRDAJ Kimlik No Arsa Payl 11
Pafta No -
Ilgesi CERKEZKOY Ada No 928 Blok/Kat No )
Bucagi ) Parsel No 1 Bag. Bl. No )
Mahallest | Gyvikp f ;{;el Alant 5 43738 Kap! No .
s Ana ORI
Koyu - g.menkuliin ARSA Niteligi -
vasfl
Sokagi i Malikler MARTI OTEL KkLETMELERK ANONKM KKRKETK
(1/1)
[ 1 Kat Miilkiyeti
Mevkii - —
Tapunun tiirii [ ] Kat Irtifaki
Cilt/Sayfa 60/5850 [ ] Cins tashihli bina
X Arsa/Tarla/Bag/v.b
Tasinmaz
. R S 40904835
i TEKKRDAJ Kimlik No Arsa Payl 11
Pafta No -
Ilgesi CERKEZKOY Ada No 929 Blok/Kat No )
Bucagi ) Parsel No 3 Bag. Bl. No )
Mahallest | Gyvikp f I:'l{)sel Alant 54 .672,92 Kap! No .
- Ana e
Koyd ; g.menkulin | ARSA Niteligi ;
vasfi
Sokag| i Malikler MARTI OTEL KKLETMELERK ANONKM KKRKETK
(1/1)
[] Kat Miilkiyeti
Mevkii - —
Tapunun tiirii [] Kat Irtifaki
Cilt/Sayfa 60/5851 [ ] Cins tashihli bina
X Arsa/Tarla/Bag/v.b

3.2. Tasinmazlara Ait Tapu Takyidat Bilgileri

oo L semae

tizerinde bulunan takyidat bilgileri, Tapu Kadastro Genel MidiirliiJii internet partalindan, uzaktan erikim sistemi
ile (WEB TAPU) 31.01.2024 tarih, saat: 12:42-12:43 itibari ile Takinmaza Ait Tapu Kaydl Belgesi lizerinden

alinmiktir. Takinmaza Ait Tapu Kaydi Belgeleri raporumuz ekinde olup takinmazlar tizerinde

ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
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3.2.1. Tasinmazlarin Son U¢ Yillik Donemde Gerg¢eklesen Alim Satim Islemleri

Tapu Kadastro Genel Miidirliijii, Takinmaz DeJerleme Bakvuru Sistemi tlizerinden uzaktan erikim ile
31.01.2024 tarihinde, saat 12:42-12:43" de alinan TAKBKS kaydina gore; 928 Ada 1 Parsel 01.02.2022 tarih ve
2335 yevmiye numarall satik iklemi, 929 Ada 3 Parsel 11.03.2022 tarih 5625 yevmiye numarall satiK iklemi ile
MARTI OTEL KkLETMELERK ANONKM KKRKETK adina tescili yapllmiktir.

3.3. Gayrimenkuliin Kullanimina iligkin Yasal izinler imar Durumu, Ruhsat, Proje vb.

Belediyesinde takinmazin dosyas! tarafimizca incelenmemik olup akajlda bahsedilen biitiin belge ve bilgiler
Cerkezkoy Belediyesi kmar ve Kehircilik MudiirliiJii Belediye dosyas! taranarak dijital ortam aktarllmik ve
tarafimiza dijital ortamda verilen proje ve belgeler incelenmiktir. DeJerleme tarihi itibariyle takinmaz ile ilgili
taranmlK belgeler arasinda herhangi bir cezai tutanak, zablt, enclimen kararl vb. evraka rastlanmamiktir.

3.3.1. imar Durumu,

Marti Otel Kkletmeleri Anonim Kirket’in 30.01.2024 tarihli bakvurusuna istinaden Cerkezkdy Belediyesi’nden
30.01.2024 tarih ve E-97709030-622.02-82645 saylll cevabi yazida; 928 ada 1 numarall parsel ile 929 ada 3
numarall parseller 04.04.2008 tarih onayli 1. Etap 1/1000 Olgekli Cerkezkdy Revizyon Uygulama Kmar Planinda
E:1,50, Hmax: 30,50 metre konut alan! fonksiyonunda kalmakta iken 05.12.2008 tarih onayli Cerkezkdy GMKP
Mabhallesi Revizyon Uygulama Kmar Planinda “Kismen Park ve Kismen Yol AlanI” fonksiyonunda kalmaktadir.

Cerkezkoy Belediye BakkanliJindan yapilan incelemeler ve miikteriden temin edilen belgeler lizerinde yapilan
incelemelerde deJerlemeye konu takinmazlarin 3194 sayill imar Kanunun 18. Maddesi kapsaminda 1995 ve
1997 yilinda olmak tizere iki kez imar uygulamasinin yapildiJ1 ve her iki uygulamada da DOP Kkesintisi
yapllarak takinmazlarin ARSA olarak tescil edildikleri tespit edilmiktir. S6z konusu belgeler rapor eklerinde
sunulmuktur.

(=)
TELI5G £
sag

‘\'-:l_\'l :E \)’.’-ﬂ“ﬂ\[‘rb?].l}]-‘\‘ln.-ﬁ 3002024
Konu - IMAR DURUMU ILE ILGIL] BlLGI
TALEBL

T
CERKEZROY RELEDIY 12 BASKANLIGH
Tinar ve Setireilik Wil i

E=t.50
Himax=30,5)

. . MARTI OTEL I$LETMELER] ANONIM SIREETINE
OMER AVNIMAHALLESEDUMEN 8K, DUMEN AT APT. NO: 38 BEYOGLUASTANBUL

ra E=150
Pdl wmacins flai ¢ 30012024 tailili ve sayah yazmez

[z dilekge ile, lsemiz GMECP. Maballesi 928 ada 1 numarals parsel ve 929 ada 3 parsellere

iliskin yanl bilgi talebinde bulumldugu anlagilmaktadr.
%} S8z konusu parseller 014.04.2008 tarih anayl 1. Ktap 171000 dlgekli Cerkezkdy Revizyon
=2~ uyg imar plankacnda, E:1.50 Hmex: 30.50m yapilasma kogullanndaki kenut alam fonksiyonunda
S~ kalmakta iken: (43.12.2008 tarih onayl Cerkezkisy ¢iazi Mustafa Kemal Pass Mahallesi Revizyon
Uvgulama Imar Planlaninda “kismen park alan fonksyienuada kismen de yol fonksiyorunda

N kalmakradir.
AN
Eee Nur AKMAN . o
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3.3.2. Proje Bilgileri:

DeJerlemeye konu takinmaz i¢in hali hazirda onaylanmik herhangi bir ruhsat ve proje bulunmamaktadir.

3.3.3. Yapi Ruhsat ve Yapi Kullanim izin Belgesi Bilgileri:

DeJerlemeye konu takinmaz i¢in hali hazirda onaylanmik herhangi bir ruhsat ve proje bulunmamaktadir.

3.3.4. Enerji Kimlik Belgesi:

DeJerlemeye konu takinmaz igin hali hazirda onaylanmik herhangi bir ruhsat ve proje bulunmamaktadir.

3.4. Tasinmazin Son Uc¢ Yillik Dénemde imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler:

Son 3 yillik donem igerisinde imar planinda herhangi bir deJikiklik meydana gelmemiktir.

3.5. Parsel Bazinda Konum / Yer Teyidi:

Tapu Kadastro Genel MiidiirliiJii Cojrafi Bilgi Sistemi iizerinden ve Yenimahalle Belediyesi, kmar Midiirliigu
nezdinde imar paftasindan yapilan incelemelerde, parsellerin konumu ve yeri imar paftasina uygun olduju teyit
edilmiktir.

3.6. Tasinmazin Yasal Mevcut Kisitlilik Durumu:

DeJerleme konusu takinmaz Arsa niteliklidir. Rapor tarihi itibariyle tizerinde herhangi bir yapl/inkat faaliyet
bulunmamaktadir.

3.7.Yap! Denetimi Hakkinda Kanunun Uyarinca Denetim Yapan Yap! Denetim Kurulusu

DeJerleme konusu takinmaz Arsa niteliklidir. Rapor tarihi itibariyle tizerinde herhangi bir yapl/inkat faaliyet

bulunmamaktadir.

3.8- Projeye Iliskin Detayli Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkll Olabilecegine
Iliskin Aciklama

Dejerleme konusu takinmaz Arsa niteliklidir. Rapor tarihi itibariyle tizerinde herhangi bir yapl/inkat faaliyet
bulunmamaktadir.

4. DEGERLEME KONUSU TASINMAZ HAKKINDA GENEL BiLGIiLER

4.1.Taniml

DeJerleme konusu takinmaz TekirdaJ Kli, Cerkezkoy Klgesi, Gazi Mustafa Kemal Paka Mahallesi 928 ada 1
parselde yerlekik 15.437,68 m? yiiz Ol¢limiine sahip arsa ile 929 ada 3 parselde yerlekik 24.672,92 m? yiiz
Ol¢limiine sahip arsadir.
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Yagh tohu

DeJerlemesi yapilan takinmazlar Tekirda] ili, Cerkezkdy ilgesi, Gazi Mustafa Kemal Paka Mahallesi’nde
yerlekiktir. A¢ik adresi Gazi Mustafa Kemal Paka Mah. Tan Sokak.928 Ada 1 Parsel, 929 Ada 3 Parsel
Cerkezkdy/TEKKRDAJ keklindedir.

DeJerlemeye konu gayrimenkuliin bulunduju bdlgede orta gelir grubunca tercih edilen konutlar, arsa veya tarla
nitelikli bok araziler, sanayi tesisleri yer almaktadir. DeJerleme konusu takinmazlarin yakin ¢evresinde
“Cerkezkdy Organize Sanayi Bolge MiidirliJii, Optimed Hastanesi, Krmet Hospital Knernational, Bajlik
Mahallesi Kuba Cami, Cerkezkéy OSB, Giinek Huzur Park Evleri bulunmaktadir.

-12 -
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4.3. Ana Gayrimenkuliin Ozellikleri

DeJerlemeye konu takinmaz Tekirda] ili Cerkezkoy ilgesi Gazi Mustafa Kemal Paka Mahallesi dahilindeki
15.437,68 m2 alanli olan 928 ada 1 numarali parseldir. Takinmaz Tekirda] il merkezinin kuzeydoJu tarafinda il
merkezine yaklakik 55 km mesafede yer alan Cerkezkoy Klgesi Gazi Mustafa Kemal Paka mahallesi sinirlarinda
yer almaktadir. Belediye miicavir alan sinlirlarl i¢erisinde yer alan takinmaz 1/1000 6lgekli uygulama imar
planina gore, kismen Park, Kismen Yol Alaninda yer almaktadir. Ulakim toprak yol ile sajlanmakta olup, alt
yapl calikmalarinin devam ettiji bolgede ulakim imkanlari yeterli seviyededir. Takinmaz amorf bir kekle sahip
olup, hafif €Jimli bir topoJrafik yaplya sahiptir. Takinmaz ada parsel olup parselin tiim cepheleri imar yoluna
cephelidir. Takinmaz iizerinde otsu bitki ve birka¢ podur aja¢ fle bulunmaktadir.

DeJerlemeye konu takinmaz Tekirda] ili Cerkezkdy ilgesi Gazi Mustafa Kemal Paka Mahallesi dahilindeki
24.672,92 m2 alanli olan 929 ada 3 numarali parseldir. Takinmaz TekirdaJ il merkezinin kuzeydoJu tarafinda il
merkezine yaklakik 55 km mesafede yer alan Cerkezkoy Klgesi Gazi Mustafa Kemal Paka mahallesi sinirlarinda
yer almaktadir. Belediye miicavir alan sinirlari igerisinde yer alan takinmaz 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
planina goére, kismen Park, Kismen Yol Alaninda yer almaktadir. Ulakim toprak yol ile sajlanmakta olup, alt
yapl ¢allkmalarinin devam ettiJi bolgede ulakim imkanlarl yeterli seviyededir. Takinmaz amorf bir kekle sahip
olup, hafif eJimli bir topoJrafik yaplya sahiptir. Takinmaz ada parsel olup parselin tiim cepheleri imar yoluna
cephelidir. Takinmaz iizerinde otsu bitki ve birka¢ podur aja¢ fe bulunmaktadir.

5. KONU TASINMAZIN BULUNDUGU BOLGE VE SEKTOR ANALIiZLERI

5.1. Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Analizi

5.1.1 Tekirdag li

Cojrafi olarak Tirkiye'nin batisinda, Marmara Bolgesinin Trakya Yarimadas! bulunur. Tekirda]: dojuda
Kstanbul, kuzeydojuda Karadeniz, kuzeybatida Kirklareli, giineyinde Marmara Denizi ve Canakkale, batida
Edirne ile ¢evrilidir. 2012 yilinda niifusu 750.000 aktiJ1 i¢in Biiylikkehir statiisiine alinmiktir. TekirdaJ iklimi:
Marmara Denizi kiyisinda yazlarl sicak ve kurak, kiklari 1lik ve yaJikli olan Akdeniz Kklimi, i¢ kisimlarinda ise
karasal iklim ve Karadeniz kiyisinda ise kismen mevsim yaJikli Karadeniz ikliminin etkisi altindadir. Yiiz
ol¢iimii olarak 6.339 km2 alandan olukmaktadir. Tiirkiye Kstatistik Kurumunun (TUKK) tarafindan hazirlanan
Adrese Dayall Niifus Kayit sistemi 2020 yili sonuglarina gore, Tekirda]’in toplam niifusu 1.081.065 olarak
belirlenmiktir ve bir onceki ylla gore niifus artik hizl %2,43tiir. “Biiyiikkehir Belediyesi Sinlirlarl Kgerisinde Klce
Kurulmas! ve Bazl Kanunlarda DeJikiklik Yapilmasi Hakkindaki Kanun” Tekirda]’in toplam ilge sayisi 11
olmuktur. Kentin kuzey ve giineyi denizle ¢evrilidir.

Tekirda]J verimli topraklarl ve sanayisi ile Tiirkiye ekonomisine biiyiik katkl sajlamaktadir. Dojal kaynaklar
aglsindan komiir, gaz ve yer altl su kaynaklarl bulunmaktadir. Tiirkiye’nin en yojun ithalat ve ihracatinin
yapildiJ1 Kstanbul ile Avrupa arasl bajlantl sajlayan D-100 ve D-110 karayolu ile TEM otoyolu il sinirlari
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icerisinden gegmektedir. D-100 Kpsala sinir kapisi ile Yunanistan’a, D-110 ve TEM otoyolu ile de Kapikule sinir
kapisindan Bulgaristan’a ulakilmaktadir. Tekirdaj-kstanbul 136 km, Edirne 143 km, Kirklareli 118 km,
Hayrabolu 52 km, Corlu 42 km, Cerkezkdy 63 km, Malkara 57 km, Yunanistan Kpsala Sinir Kapisi’na 108 km.,
Bulgaristan Kaplkule Sinir Kapisi’na 160 km’dir. Baklica ulakim yollarl: havalimani, deniz yolu, demir yolu ve
kara yoludur. Tekirda]J ilinin Marmara Denizi’ne kiyisi olup bir¢cok iskeleye sahip olmasi sebebiyle deniz
ticareti 6nemli bir yer kaplamaktadir. Corlu Deri OSB, Cerkezkéy OSB, Avrupa Serbest Sanayi Bolgesi ve
Corlu-CerkezkOy arasinda kurulan sanayi tesisleri ile kehrin ekonomisinde sanayi ilk sirada yer almaktadir.
Khracatta ilk sirada tekstil sanayi iiriinleri, deri sanayi liriinleri, demir, Karap, Aygicek yaji yer almaktadir.

5.1.2. Cerkezkoy Ilcesi

KIRKLARELI \\
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Cerkezkoy, TekirdaJ ilinde bulunan yiiz6lgtimii bakimindan Kehrin en kiigiik, niifus bakimindan ise en biiyiik
tglincii ilgesidir. 12 mahalleden olukan Cerkezkoy ilgesi, Kehrin merkezine takribi 63 km wuzaklikta
bulunmaktadir. Cerkezkoy ilgesinin 2020 yili yerlekik niifusu 185.234 kikidir. Cerkezkdy 1971 yilinda Bakanlar
Kurulu’nun Karari ile “Kalkinmada Oncelikli Yoreler” kapsamina alinmasl ile ilgede hizll bir sanayilekme siireci
baklamiktir. Tiirkiye’nin en biiyiik ve en koklii sanayi bolgelerinden biri olan Cerkezkdy ilgesinin ekonomisini
biiylik bolimiinii sanayi sektorii olukturmaktadir. Bolgede bulunan sanayi kuruluklarinin ¢oJu ihracata yonelik
faaliyet gostermektedir. Cerkezkdy’de sanayi kuruluklarl: Tekstil, kauguk plastik, boya-kimya, metal-makine,
glda, saJlik, maden, aJag, clektronik ve beyaz ekya, inkaat malzemeleri, kirtasiye ve otomotiv sektoriinde
yoJunlakmiktir. Klgede niifusunun az bir kesimi tarim ve hayvancilik ile uJrakmaktadir. Cerkezkdy ilgesi batida
Kstanbul ili, doJuda Ergene, giineyde Corlu ve kuzeyde Kapakli ilgeleri ile gevrilidir.

Cerkezkdy, ulakim imkanlarl gelikmik olan bir ilgedir. Cerkezkdy’e ulakim karayolu ve demiryolu ile
yapllmaktadir. Beyciler-Cerkezkdy bajlanti yolu ile TEM otoyoluna baJlanabilmektedir. Cerkezkdy ilgesinden
gecen demiryolu ile Kstanbul-Edirne-Avrupa’ya ulakim sajlanabilmektedir. Akajldaki haritalara konu
takinmazin bulunduju Cerkezkoy ilgesinin ulakim a1 gosterilmektedir.

5.1.3. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler Ve Dayanak
Veriler ile Bunlarin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri

Diinya ekonomisinde aktivite 2023 iigiincii ¢eyreJinde direngli kalmiktir. Kiiresel dlgekte hizmet sektoriinde
ivme kaybl yavaklayarak da olsa siirerken, imalat aktivitesi bir miktar toparlanmiktir. Cin’de destek paketlerine
rajmen emlak sektoriine ve ekonomik toparlanmanin hizina yonelik belirsizlikler siirmektedir. Yiiksek seyreden
faizler ve son donemde artan jeopolitik gerilimler kiiresel bilylime goriiniimii izerindeki akaj1 yonlii riskleri
beslemektedir. Enerji fiyatlarindaki yiikselikin kiiresel enflasyonda iyilekmeyi yavaklatabilece]i endikeleri
artarken, belli bakli ekonomilerde politika faizlerinin daha dnce beklenenden uzun siire ve daha yiiksek seviyede
kalabileceJi beklentileri tahvil faizlerinde yiikselike ve risk iktahinda zayiflamaya yol agmaktadir. Tirkiye
ekonomisi 2023 ikinci geyrekte beklentilerden giiglii bir bliylime kaydetmiktir. 2023 yili ikinci ¢eyrek gayri safi
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yurtigi hasila (GSYH) stoklar ve dik talebin sinirlayicl etkisine rajmen i¢ talebin katkisiyla biytimiiktiir. Takvim
ve mevsim etkisinden arindirllmik verilere gore GSYH ceyreklik bazda 93,5 artarken, yillik bazda GSYH
bliylimesi %3,8 seviyesinde gerg¢eklekmiktir. 2023 yili ilk ¢eyrek sonunda 970,4 milyar dolar olan
yiliklandirilmik GSYH ikinci ¢eyrekte 1022,2 milyar dolara yiikselmiktir. Yurti¢inde 2023 {iglincii ¢eyrek oncii
verileri ekonomik aktivitenin hiz kestiJini gostermektedir. Ote yandan, imalat sanayi satin alma y&neticileri
endeksi (PMI) Eyliil ayinda 49,6’ya ylikselse de son ii¢ ayda daralma bdlgesinde kalmiktir. Kapasite kullanim
oranl son {i¢ ayda yataya yakin seyrederken, sektorel giiven endeksleri dalgali bir seyir izlemektedir. Bankacilik
sektorii kredi hacmi ve harcamalara dair diJer gostergeler ise bir miktar yavaklamaya ikaret etmektedir. Ugiincii
ceyrekte dik dengede bozulma yavaklayarak ta olsa siirmiiktiir. Khracatta zayf seyir siirerken, enerji kalemindeki
gerilemeyle ithalat ve dik ticaret agiJi gerilemektedir. Turizmde toparlama yavak olsa devam ederken,
takimaclilik tarafindaki daralma cari dengedeki iyilekmeyi sinirlamaktadir. TUKK verilerine gore, ilk dokuz ayda
ithracat 2022’nin aynl dénemine goére %0,5 azalirken, ithalatta %]1,2 artik gerceklekmiktir. Bundan dolayi 2022
ilk dokuz ayinda 83,1 milyar dolar olan diK ticaret a¢iJ1 87,2 milyar dolara ulakmiktir. 2022 Ocak- AJustos
doneminde 35,0 milyar dolar olan cari aglk 2023’lin aynl doneminde 43,1 milyar dolara geniklemiktir. D&viz
kurlarindaki dalgalanma, bazi vergi kalemlerindeki yiikselik ve {icret artiklarl ile iiclincii ceyrekte enflasyonda
artlk yakanmiktir. 2023 ikinci ¢eyrek sonunda %38,2 olan genel tiiketici fiyatlarl endeksi (TUFE) yillik
enflasyonu Ekim ayinda %61,4’e ¢ikmiktir. Ayni donemde genel yurtigi {iretici fiyatlarl endeksi (Yi-UFE) yillik
enflasyonu %40,4’ten %39,4’e sinirll gerilemiktir. Ayrica birikmik maliyetler ve beklentilerdeki bozulma da
enflasyon tizerindeki yukarl yonli riskleri beslemektedir. Haziran’da %8,50 olan politika faizini %15,00’a
citkaran TCMB artirimlara Temmuz, AJustos, Eylil ve Ekim toplantilarinda da devam etmiktir. Son
toplantisinda haftalik repo faizini 500 baz puan artirarak %35,0’a ¢ikarirken, enflasyon goriiniimiinde belirgin
iyilekme saJlanana kadar parasal sikilaktirmanin gerektiJi zamanda ve gerektiJi Ol¢iide kademeli olarak
gliclendirileceJini tekrarlamiktir.

Harcamalar Yontemiyle Cari Fiyatlarla Gayri Safi Yurtici Hasila

2017 3.133.704 39.019 852.618 10.696 7,50 3,68
2018 3.758.773 46.167 797.124 9.792 3,00 472
2019 4.317.787 52.316 760.355 9.213 0,90 5,68
2020 5.048.567 60.541 717.092 8.599 1,90 7,04
2021 7.256.142 85.759 807.924 9.549 11,40 8,98
2022 15.011.776 176.654 905.814 10.659 5,50 16,57
2023* 7.356.436 86.263 295.815 3.469 5,90 24,87

GSYH 2023 yih t¢iinci geyrek ilk tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak; bir 6nceki yilin ayni ceyregine gére

%5,9 artti.

Kaynak: TUIK
**3.Ceyrek verisidir.
**Zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100)
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TUFEdeki (2003=100) degisin 2023 yili Eyiil ayinda bir énceki aya gére %4,75, bir snceki yilin Araiik ayina gére
%49 86, bir dnceki yilin ayni ayina gére %67,53 ve on (ki ayltk orfalamalars gore %5530 olarak Mﬁﬂ.

ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. Mustafa Kemal mah. 2133.sokak No:2 Daire :5 Cankaya/ANKARA
Tel:0 312 286 80 80 Faks: 0 312 285 72 30 etkin@etkingayrimenkul.com.tr www.etkingayrimenkul.com.tr




“Doviz kuru* 48

c1'22 c222 ca'22 C4'22 c1'23 c2'23 C323

06.02.2024/ 0189

20 2820 TE 28007 2908

S ae 1850 1681 15,64 17.00 1740 1708 1820 1855 18,60 19.31 1957 228 2004 70 e 2858 2871 T

o 641 16,69 1833 1819 1817 18,51 18,65 1873 18,82 18,89 1918 1,48 nicie

12 1342 1385 1:4{“f 148 it . B - e 0 o i B

o = " ™ ™ ™ = n - 2= = = n e = = = = n___= =
8 8 & N N N & 84 8 3 8 & § & # #f @4 g & #
85252353 fg26:3588382§i2§3%65

—a— AVAOTL —a— DOLARTL —e— AVRO/DOLAR

2023 whnin 2. geyradinl 2587 ile kapatan dolar 2023 Eylil ayinda 27 43's yiikselmig, 2023 i 2 geyregini 28,20 ile

kapatan Avro ise 2023 Eylil ayinda 29,08 yokseldl,

Kok TCME
Far awm son glind dévir sahs venbend esas ahnmige

R T Tiirkiye nifusu 85 mityan 279 bin 553
kigl oidu. Torkive'de ikamet eden ndfus,
371 Aralik 2022 taribl itibarla bir Gne
ila gare 599 bin 280 H!,tl artarak 85
mmiyon 279 bin 533 &

Bliyik Sehirlerdeki Nifus (bin kisi)
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2023 yilinin iigliincli ¢eyreJinde konut satiklarl bir onceki yilin ayni g¢eyreJine gore %1,1 oraninda artik
kaydederek 334.295 adet olmuktur. Boylece konut satiklarinda yillik bazda dort ¢eyrektir devam eden diikiik
serisi sona ermiktir. Yilin ilk dokuz ay! toplamindaki konut satik adedi ise 900.074 olarak gerceklekmiktir. Satik
durumuna gore yapllan deJerlendirmede, birinci el satiklarin Giglincii geyrekte 2013 yilindan beri en diikiik
seviyesine gerilediJi gézlenmiktir. 2023 yilinin ikinci ¢eyreJinde de benzer kekilde en diikiik ikinci ¢eyrek verisi
goriilmiiktii. Uciincii geyrekte 97.439 adet konut ilk kez satika konu olurken ilk satiklarin toplam satiklar
icerisindeki oran! bir Onceki geyrek verisi olan %30,9’dan %29,1’e gerilemiktir. Kkinci el satiklarin pay! ise
%70,9 olarak gerceklekmik olup 236.856 adet konut ikinci el satika konu olmuktur.

Satik Kekline gore yapilan deJerlendirmelerde ise ipotekli satiklarda %37,2 oraninda gerileme ile birlikte ipotekli
satiklarin veri tarihindeki en diikiik ligiincii ¢eyrek verisinin gergeklektiJi goriilmektedir. Kpotekli satiklarin
toplam satiklar icerisindeki oraninda bir onceki ceyrek gerceklekmesi %22,2 iken {igiincii ¢eyrekte bu oran
%11,8’e gerilemiktir. Bu gerilemenin baklica nedeni konut kredisi faiz oranlarinin aJirlikli ortalamasinin 2003
yilinin 3. CeyreJinden bu yana en yiiksek verisine ulakarak %36,5’e yiikselmesi olmuktur. Yillik bazda
bakildiJinda, ipotekli satiklar %32,5 oraninda gerileme kaydederken dijer satiklarda %8,2 artik gézlenmiktir. Bu
sonuglarla tigiincii ¢eyrekte, ipotekli satiklar 39.354 adet, dijer satiklar 294.941 adet olmuktur.

Yabancllara yapllan satiklar iiciincii ceyrekte 8.789 adet olurken konut satiklarinin geneline kiyasla yillik bazda
%38,4 oraninda gerileme kaydederek toplam konut satiklarindan ayriktiJ1 goézlemlenmiktir. Yabancilara
satiklarin toplam satiklar igerisindeki payl da bir Onceki ceyrek gerceklekmesi olan %3,0’dan %2,6’ya
gerilemiktir. Ulke uyruklarina gore en yiiksek alim Rusya Federasyonu vatandaklarl tarafindan yapilmik olup il
bazinda tglincii ¢eyrekte en yiiksek satik 2.922 adet konutla Antalya’da gergeklekmiktir. Antalya %33,2 ile
birinci sirada yer alirken ikinci sirada %32,7 pay ile Kstanbul, iiglincli sirada ise %8,2 pay ile Mersin
bulunmaktadir. Konut fiyatlarl artiki ise Eyliil 2022°de yillik bazda en yiiksek artik oranl olan %189,1’e
ulakilmasinin ardindan diikik serisini on bir aya ¢lkararak aJustos ayl itibarlyla %90,3’e gerilemiktir. Reel
artiklarda da Aralik 2022°de goriilen en yiiksek deJerin ardindan sekiz ay art arda gerileme gerceklekmik ve reel
artiK y1llik bazda %19,7 olmuktur. DijJer yandan, aJustos ayl konut fiyat endeksi aylik bazda %5,5 oraninda artik
gostermiktir. Yeni konut fiyatlarinda da konut fiyatlariyla benzer bir tablo goriilmekte olup ajustos ay! itibarlyla
yillik bazda nominal %94,7, reel %22,5 oraninda artik gerceklekmiktir. AJustos 2023 itibarlyla Tirkiye
genelinde konut birim fiyatlari 27.841 TL/m?’ye yiikselirken {i¢ biiyiik ilden Kstanbul’da 41.766 TL/ m?,
Kzmir’de 31.853 TL/m?, Ankara’da 20.932 TL/m? olmuktur.

Yapi Izin [statistikleri ve Degisim Oranlari

Belediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatlannmn

2023 wilimin 2.nci ceyredinde bir éncekl yilin ayni
2015 28.727.506 2% dénemine gére yiiz Glgimii %25,7 artt, daire
sayisi Ise %31,2 artig gosterdl. Yapi kullanim izin

016 g, 118 %
z ittt i belgesinde ise hem yiizdlcld hem de daire sayisi
2017 32.802.435 12% bazinda bir dnceki win ayni ayina gire

%285 azalis yasandi
2018 35,040,843 7%
2019 38.8071.537 11% Haynak: Tk
' ATLNK Eavafuratan 2027 juiv Bing we Konur Niteiklen Ares rmasnd (BENA)
2020 39 .307.621 1% Lmarmina s serlsrmekledn
G321 40.200.000 + -
-17 -
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Ceyrek Bazda Konut Satislar! (adet)

Toplam Konut Satiglari
iginde ipotekli Konut
Satiglarinin Payi (%)
G119 107.859 148.574 256.433 38.189 149
G219 98.295 151.068 249363 44.696 179
c319 130.958 228.719 359.677 105.023 292
G419 174.570 308.686 483.256 144.600 299
2019 Toplam 511.682 837.047 1.348.729 332.508 247
G120 107.432 233.606 341.038 129.299 379
G220 90.340 193.391 283.731 137.075 483
G320 161.436 375.073 536.509 242.316 452
G4'20 110.532 227.506 338.038 64.647 181
2020 Toplam 469.740 1.029.576 1.499.316 573.337 38,2
G121 80.370 182.680 263.050 47.216 179
cz221 87.508 202.252 289.760 56.952 197
c3 119.278 277.050 396.328 77.687 196
Cc421 174.367 368.351 542718 112.675 208
2021 Toplam 461.523 1.030.333 1.491.856 294.530 19,7
c122 94.437 225.626 320.063 68.342 21,4
G222 114.014 292.321 406.335 101.975 251
c322 103.667 227.128 330.795 58.284 17,6
G422 147.961 280.468 428.429 51.719 123
2022 Toplam 460.079 1.025.543 1.485.622 280.320 189
¢c123 83.907 199.308 283.215 58.822 208
G223 87.251 195.313 282.564 62.708 222
(323 97.439 236.856 334.295 39.354 11,8
2023 yili 3.Geyrek verileri bir nceki yilin ayni dénemine gére ilk defa satilan konutlar %6,01 azalarak 97 bin
439 adet oldu. ikinci el konut satiglari da %4,28 artarak 236 bin 856 adet olarak gergeklesti.
2023 yii 3.ceyredinde toplam konut satiglari icerisinde ipotekli konut satiglannin payr %11,8 olarak gergeklegti.
2022 yils toplaminda bu oran %18,9 olarak dlglimisti.
2023 3. gceyredinde toplam 334 bin 295 adet konut satis1 gergeklesmistir. Bir dneeki yilin ayni geyredine gére
%1,06 oraninda artis olmustur.
Kaynak TUIK
fk Satig: Konut dreticisi tarafindan veya iireticiyle kat kargiji anlagan kisiler tarafindan bir konutun ik defa satiimasi.
lkinci el satig: lk satigtan ev alan kiginin bu konutu tekrar baska bir kigiye satmas).

ETKiN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
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2023 yil Eylil verileri bir Gneeki yilin ayni donemine gore ilk defa satilan konutlar %15,20 azalarak 30 bin 488 adet oldu.

kinci el konut satiglars da %6,82 azalarak 72 bin 168 adet olarak gergeklesti.

Kaynak TUlkK
llk Satis: Konut iireticisi tarafindan veya dreticiyle kat karsihdi anlasan kisiler tarafindan bir konutun ik defa satiimas:.
Ikinciel satis: lik satistan ev alan kisinin bu kenutu tekrar baska bir kisiye satmasi.

Ipotekli Konut Satiglari
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mlpotekli Konut Satisi (adet) mToplam

2023 yil Eylil verileri bir dnceki yilin ayni dénemine gére ipotekli konut satigr %50,23 diisiisle 8 bin 446 adet oldu.

Pandemiden bugiine ilk kez 10 bin altinda satis gergeklesmis oldu.

Kaynak: TUIK
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| Konut Fiyat Endeksleri (Tiirkiye Geneli)

1500 1254 26
Endeks Dageri: [l Aylik Nom
2023 Eylil Dadiisim (%)
1 1,334.26 8.52%
384
500 Yillik Momiral Baglangi; Ddnemine Gdre
‘ %05 Degisin (%) | Nominal Degisim ()
1728 :
109,00% 1234 .26%
. m N
Eyi20 Eyi21 Eyi22 Eyl2
Endeksa GYODER Tirkiye Konut Kira Deger Endeksi (Ocak 2014=100)
1500 144,74
Aylik Notminal
E'EEE E}rIIEII Dadizlm (%)
e 1.474.74 3.42%
623,85
5 . Yillik Mominal [l Baglangi; Dénemine Gdre
253 - nagr;.m (%) Norminal Dedisim (%)
I 5, 60% 1374,74%
4]
Eyi'zd Ey'A Ey'22 Eylea

ENDEKSA-GYODER Konut Satig Fiyat Endekai sonuplanng gore, 2023 Eyidl ayrnda bir finceki aya gére 8,52%, gepen

ik sy adnaming pdre 108, 0% ve endeksin baslangie dinemi olan 2074 yil Ocak ayina gire ise
1234, 26% araninda nominal s gerpekiaamistr,

Kapnak: Endeks
“Enckksa Koet 340 v Kira Endaksl 3074 hndak kanid make ke fatknna v andakas] 00 Serilmk heaaama paimgic
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Turkiye Geneli Yabancilara Yapilan Konut Satis Sayilarn (Adet)
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Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Adgustos Eyldl Ekim Kasim Aralik
—a— 2023 —m»—-2022 —m—2021 —m—2020 —m—2019

Yabancilara yapilan konut satiglar;; 2023 yili 3. geyregi sonu itibariyle ilk 9 aylik periyotta gecen yilin ayni dénemine gére

%43,5 kigilme ile 28 bin 064 adet seviyesinde gergeklesmistir.

Kaynak TUIK
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Konut ve Ticari Gayrimenkul
Rusya-Ukrayna Savakli’yla birlikte Avrupa’da resesyon endikesi devam ederken son donemde meydana gelen
Ksrail-Filistin gerilimi, i¢ piyasalarda etkili olan kiiresel olaylar olarak &ne ¢lkmaktadir. Ulkemizde enflasyona
karkl alinan dnlemler kapsaminda asgari iicret Temmuz ayinda %34 oraninda artirllmiktir. Bu ¢eyrekte de
enflasyondaki artikin ve déviz kuru hareketliliJinin devam etmesi neticesinde birincil kiralarda bazinda artik
kaydedilirken ABD$ bazinda sabit kalmiktir. Ayrica yiiksek talep sonucu 6zellikle merkezi ik alaninda (MKA)
bazl ofis binalarinda yiiksek doluluk oranlarl kaydedilmiktir.

Bu durumun birincil kiralar iizerinde yukarl yonlii bir baskl yarattiJ1 gézlemlenmiktir. 2023 yilinin tigiincii
ceyreginde Kstanbul ofis pazarinda genel arz 7,14 milyon m? olarak artik géstermiktir. Bu ¢eyrekte gercekleken
kiralama iklemleri toplami 98.060 m?’dir. 2023 y1li i¢erisinde gercekleken toplam kiralama iklemi 205.057 m*’ye
ulakmiktir. Boylece, bir 6nceki yilin aynl donemine gore %41,5 oraninda azallk gdstermiktir. Bununla birlikte,
bu ¢eyrekte gergekleken kiralama anlakmalarl hem metrekare bazinda hem de sayica, sirasiyla %71,7 ve %76
oranlarinda yeni kiralama anlakmalarindan olukmaktadir Ugiincii geyrekte, metrekare bazinda anlakmalarin
%40°1 MKA’da gerceklekmik olup bir 6nceki yilin aynl donemine kiyasla oransal olarak artik kaydedilmiktir.
MKA dikindaki iklemlerin %67’si Anadolu yakasinda ve %33’ ise Avrupa yakasinda gerceklekerek bir dnceki
yilin ayni donemine kiyasla MKA diki Avrupa bolgesinde artik kaydedilmiktir. GegtiJimiz donemlerde ofis
olarak tasarlanan projelerin, konut, hastane ve okul gibi farkli iklevlerle yeniden iklevlendirilip satildil
gozlemlenmiktir. Ancak, son donemde ofis binalarindaki yiiksek doluluk oranlarl, farkll iklevlere sahip binalarin
ofis binalarina doniikiim taleplerine yol agmiktir.

Oniimiizdeki giinlerde eski binalarin giiglendirilip ya da yeni ofis binalarinin projelendirilip ofis stokuna dahil
edilmesi beklenmektedir. Ancak, bu doniikiim siirecini finansman zorluklarl, yiiksek kredi faizleri ve inkaat
maliyetlerinin artmasl gibi sorunlarin yavaklatacaji ongoriilmektedir. Son donemde Tiirkiye’nin yakin
coJrafyasinda yakanan Ukrayna- Rusya Savaki’nin etkisi olarak Kiev ve Moskova’dan ayrilan uluslararasi
firmalarin Kstanbul’daki ofis taleplerinden sonra ¢ok yeni yakanan Ksrail-Filistin Savaki’nin etkisi olarak bir¢ok
bolgesel yonetim merkezi ksrail’de olan uluslararas! biiyiik firmalarinda benzer taleplerle Kstanbul’u tercih
edebilece]i ongoriilmektedir. Hem maliyetlerin daha diikiik olmasl hem giivenlik sebebi hem de Kstanbul
Havalimani gibi ulakim projeleriyle daha erikilebilir duruma gelen Kstanbul’un, gelecek donemlerde taleplerin
kuvvetlenerek ofis piyasasinda daha biiyiik bir merkez haline gelmesi 6ngoriilmektedir. Ayrica daha erikilebilir
bir merkez haline gelen Kstanbul’a UzakdoJu’daki iilkelerden de talebin artt(J1 gozlenmektedir.

Pandemi sonrasl artan nitelikli A sinifi ofis talebiyle birlikte MKA bolgesinde bokluk oranlarl ciddi diikiik
kaydetmiktir. Ozellikle Levent bdlgesinde, tek miilkiyetli yaplya sahip binalarda bokluk orani 2022 yilinin ayni
doneminde %15,33 kaydedilmikken, 2023 yilinin Gigiincii ¢eyreJinde %9,49 kaydedilmiktir. Bu durumda bokluk
oranlarindaki diikik ve arz kisitlil(J1 neticesinde ABD$ bazinda birincil kiralarda gegen yila kiyasla bu geyrekte
%37°lik bir artik kaydedilmiktir. Oniimiizdeki dénemde yiikselen talebin ve bokluk oranlarindaki diikiikiin devam
edece]i ve birincil kiralar izerinde yukarl yonlii hareketin siirekliliJini koruyacajl ongoriilmektedir.

Aylik faiz oranl 2023 yilinin ikinci ¢eyrek sonunda %1,81 seviyelerinde seyrederken yilin ii¢iincii ¢eyreJinde
%3,01 seviyesine ¢ikmiktir. Aynli kekilde 2023 ikinci ¢eyreJinde %23,98 seviyelerinde seyreden yillik faiz orani
2023 Eyliil ayInl %42,79 ile tamamlamiktir. Ekim ay! itibarlyla yillik faiz %41,46 olarak seyretmektedir. 2023
yili Eyliil ayl sonunda konut kredisi hacmi 445,9 milyar TL seviyesinde gergeklekmiktir. Kamu mevduat
bankalarinin toplam konut kredisi hacmi igindeki payl 2022 Eyliil ayinda %66,54 seviyesinden, 2023 yili Eyliil
ayinda %61,01 seviyesine diikmiiktiir. Eyliil 2023°de bir énceki yilin aynl donemine gore, Yerli Ozel bankalarin
payl %16,21’den %19,65’e yiikselmiktir. Yabancl Mevduat bankalarinin payl ise %8,84’ten %9,63°e
yiikselmiktir. Takipteki konut kredilerinin toplam konut kredilerine orani Ekim 2019 itibarlyla diikiik trendi
baklamlIk olup 2023 Eyliil ayl itibarlyla %0,11 olarak gergeklekmiktir. Toplam tiiketici kredileri ise Eyliil ayinda
1,45 trilyon TL seviyesinde seyretmiktir. 2022 yili Eyliil ayinda %36,8 olan konut kredilerinin toplam tiiketici
kredilerindeki payl Eyliil 2023 itibartyla 6,0 puan azalarak %30,8 olarak gergeklekmiktir. Toplam krediler
yaklakik 10,7 trilyon TL tutarinda seyrederken, bireysel kredilerin toplam krediler icindeki payl %22,7
olmuktur. Bu oran 2022 Eyliil ayinda %19,2 seviyesindeydi.
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5.2. Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayicl Faktorler

DeJerleme hizmetini sinirlayici-kisitlaylcl faktér bulunmamaktadir.

5.3. Bilgilerin Kaynagi

Dejerleme ¢alikmasinda kullanilan bilgiler; Tekirdaj Biiyiikkehir Belediyesi Kmar Miidirliijii, Cerkezkoy
Belediyesi kmar MudiirliiJii, Cerkezkdy Tapu MiidirliJii ile yerinde yapilan incelemeler ile kismen belgeli ve
kismen de kifahi bilgiler sonucu olukmuktur.

5.4. Degeri Etkileyen Faktorler

5.4.1. Olumlu Faktorler

* kmar parsel olmasl
* Yatirim amaglli tercih edilen bolgede konumlu olmasl

5.4.2. Olumsuz Faktorler

* Ulakim imkanlarinin kisitll olmasi

* Altyapinin heniiz tamamlanmamik olmasl

* Kmar plani kapsaminda Park ve Yol alaninda kallyor olmasi
* Kehir merkezine uzak konumlu olmasl.

6.DEGERLEME TANIMLARI VE KULLANILAN YONTEMLER

6.1. Deger Tanimlari

Her tiirlii gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bajli hak ve faydalarin belli bir tarihteki deJerinin
belirlenmesi amacl ile baJimsizlik ve tarafsizlik i¢cinde kalinarak yapilan ¢alikmaya “deJerleme”, bu ¢alikmanin
sonucunda taraflar i¢in belirlenen pazar satik rakamina ise “deJer” denir.

6.1.1. Pazar degeri (Piyasa Degeri)

Bir miilkiin istekli alicl ve istekli saticl arasinda, taraflarin herhangi bir ilikkiden etkilenmeyece]Ji Kartlar altinda,
higbir zorlama olmadan, basiretli ve konu hakkinda yeterli bilgi sahibi kikiler olarak, uygun bir pazarlama
sonrasinda deJerleme tarihinde gergeklektirecekleri alim satim ikleminde el deJiktirmesi takdir edilen tutardir.

6.1.2. Zorunlu Likidite Degeri (Tasfiye Degeri)

Halka acik diizenlenen bir agik arttirmada, ekonomik trendler ve zorunlu satik kokullari g6z Oniinde
bulundurularak, gayrimenkul i¢in belirlenen en olasi nakit deJerdir. Zorunlu likiditede, varliklar olabildiJince
cabuk satilirlar. Satik i¢in kabul edilen zaman aral(J1 genellikle 3 aydan azdir.

6.2. Piyasa Degeri Yontemi (Emsal Karsilastirma Yontemi, Pazar Yaklagimi)

Bu yaklakimda; deJerlemesi yapllacak gayrimenkul bolgesinde, emsal olabilecek gayrimenkullerin nitelik ve
nicelik olarak satik/kiralama fiyatl ve tarihi, konumu, biyiikliiJi, kullanim ve fiziki durumu, ¢evresel dzellikleri
gibi deJerini etkileyen verileri dikkate alinarak karkilaktirilir. Bu calikmada deJerlemesi yapilan miilkiin,
piyasada gergeklektirilen benzer miilklerin satik fiyatlari ile karkilaktirmaya dayall dejerleme yontemidir. Benzer
nitelikteki miilklere istenen ve verilen teklif fiyatlarl da dikkate alinabilir.

Her ne kadar piyasada birtakim bilgilere ulakilsa da deJerlemesi yapilan miilk ile emsal gayrimenkullerin
benzerliJi ve alinan bilgilerin doJruluju irdelenmeli, arti eksi indirgeme oranlarl kullanilarak deJerlemeye konu
miilk diizeyine indirgenmelidir.

- Genellikle gelir getirmeyen gayrimenkullerin dejerlemesinde kullanilir.

- Konut deJerlemesinde yaygin bir kullanim alani vardir.

- Yeterli ve giivenilir veri bulunabilmesi durumunda her gayrimenkule uygulanabilir.

- Kaynak: Gergeklekmik satiklar, Satik Teklifleri, Resmi Kayitlar, Medya, Miizayedelerdir.
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6.3. Nakit Akisl (Kira Gelir) Yontemi

Bu yontemde; miilkiin gelecekteki yararlarl ve iiretme kapasitesi modellenerek incelenir ve geliri bir giincel
deJer gostergesi kullanilarak kapitalize edilir. Calikmalar sirasinda miilke ait gelir ve harcama verileri dikkate
alinir ve indirgeme yontemi ile deJer tahmini yapilir. Beklenti ilkesi, yaklakimin temel 6gesidir. Yontem ayrica
miilkiin satik fiyatl ve kira beklentisi arasindaki ilikkiyi yansitir.

Sonuca varmak i¢in yillik gelir ile mal bedeli ilikkisini kuran akaJidaki denkliklerden yararlanilir.

- Toplam Yillik Gelir / Kapitalizasyon Oranl = DeJer veya

- Toplam Y1llik Gelir x Miilkiin Kendini Amorti Etme Siiresi = DeJer

6.4. Maliyet Yontemi

Bu yontemde, var olan bir yapinin giiniimiiz ekonomik kokullari altinda yeniden inka edilme maliyeti
gayrimenkuliin deJerlemesi i¢in baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklakiminin ana ilkesi kullanim dejeri
ile ag¢lklanabilir. Kullanim deJeri ise, “Higbir Kahls ona karkl istek duymasa veya onun deJerini bilmese bile
malin gergek bir deJeri vardir “keklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde, gayrimenkuliin 6énemli bir kalan ekonomik Omiir beklentisine sahip olduju kabul edilir. Bu
nedenle, gayrimenkuliin deJerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan
dolayl zamanla azalacaJl varsayilir. Bir bakka deyikle, mevcut bir gayrimenkuliin bina deJerinin, higbir zaman
yeniden inka etme maliyetinden fazla olamayacajl kabul edilir. Bu teknikte gayrimenkuliin bina maliyet
deJerleri, Bayindirlik BakanliJ1 Yap! Birim Maliyetleri, binalarin teknik O6zellikleri, binalarda kullanilan
malzemeler, piyasada aynl Ozelliklerde inka edilen binalarin inkaat maliyetleri, miiteahhit firmalarla yapilan
goriikmeler ve gecmik tecriibeler gibi veriler dikkate alinarak yapilan hesap ve maliyetler géz Oniine alinir.
Binalardaki ylpranma payl, binanin gozle goriiliir fiziki durumu dikkate alinarak hesaplanabilir.

Bu teknikte gayrimenkuliin deJerinin, arazi ve binalar olmak {izere iki farkll fiziksel olgudan meydana geldiji
kabul edilir. Arazi deJeri emsal yaklakimlardan yola ¢ikilarak takdir edilir. Binalarin deJeri ise yukarida
bahsedilen yontemlerle belirlenerek yipranma paylarl diikiilerek olukturulur. Sonug deJer takdirine ise bu her iki
deJer toplanarak ulakilir.

6.5. Proje Gelistirme Yontemi,

Bu yontem, deJerlemesi yapilacak arsa iizerinde imar ve yapilanma kokullarina uygun kokullarda ve taraflarca
(arsa sahibi-miiteahhit) belirlenecek 6zelliklere sahip bir yapinin giiniimiiz ekonomik kokullarina, toplam piyasa
rayi¢ bedelinin tespit edildiJi, ileriye yonelik hesap yOntemine dayanir. Bu yaklakimda gayrimenkule teklif
edilen bir veya birden fazla geliktirme projesi modeli uygulanabilir. Bu ¢alikmada planlanan bir proje ve/veya
arsa lizerinde geliktirilebilecek projeler varsayimlarla modellenir.

Bu modelleme yasal olarak miimkiin, finansal olarak olanakli, ekonomik olarak azami diizeyde verimli
olmalidir. Projenin yapilmasl durumunda yaplilacak harcamalar tahmin edilerek firmanin pazarlama politikalarl
ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam getiri ve harcamalarla ilgili bir gelir-gider tahmini yapilir.
Cevresel kokullar, mevcut ekonomik kokullar ve beklentiler ¢cevresinde proje ile ilgili varsayimlarda bulunulur.
Bu callkmalar neticesinde projenin performans tahmini yaplilarak projenin gelirlerin indirgenmesi yontemi ile
net bugiinkii deJer hesabl yapilir. DeJerleme calikmasinin amacina gore veya genellikle bok arsalarda yeterli
emsal bulunamamasi durumuda, takinmaz g¢evresindeki yapilakma cergevesinde temin edilen emsal konut ve
yapllarin deJerlerinin karkilaktirilmasina dayanir. Bu yontemde, dejerlemesi yapllacak arsanin mevcut imar
durumuna gore optimum kullanildiJi varsayilir.

Kullanim Alanlari:

- Proje deJerlemesinde,

- Bok arsa deJerlemesinde yeterince emsal arsa satiK verisi olmadijinda,
- Gelir getiren bir miilk cinsi olmadiJinda,

- Kat karkiliJ1, hasilat, gelir paylakimli projelerinin dejerlemesinde

6.6. Uygun Goriilen Degerleme Yontemlerinin Secilmesinin Nedenleri

Pazar yaklakiml yonteminde satilik/satilmik benzer nitelikte yeterli veriye ulakilmik olmasi, ulakilan veriler
doJrultusunda Pazar Yontemi Yaklakiminin dojru ve glivenilir karar verilmesi igin yeterli bulunduJu kanaatine
varllmIK olmasl nedeni ile takinmazin nihai deJer takdirinde "Pazar Yaklakimi Yontemi" kullaniimiktir.
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7.DEGERLEME YONTEMLERINE GORE DEGER TESPITI

7.1- Emsal Karsllastirma Yontemi

Satilik Arsa Emsal Krokisi

oy

Satilik Arsa Emsalleri

Emsal 1 Doga Gayrimenkul 0555 02 97 20

DeJerlemeye konu takinmazlarin komku adasl olan 1475 ada 15 parselde yer alan 3.987,29 m2 yiiz 6l¢timli
E:1,50 Hmax:30,50 yapilakma kokullarina sahip arsa pazarlik oncesi 78.000.000,00 TL bedel ile satiliktir.
(19.564 TL/m2)

Emsal 2 Aran Emlak Gayrimenkul 0532 22 38 10

DeJerlemeye konu takinmazlarin komku adasl olan 1474 ada 1 parselde yer alan 5.331,16 m2 yiiz 6l¢timli
E:1,50 Hmax:30,50 yapilakma kokullarina sahip arsa pazarlik oncesi 95.000.000,00 TL bedel ile satiliktir.
(17.820 TL/m2)

Emsal 3 Ozgiiven Gayrimenkul 0532 442 50 81

DeJerlemeye konu takinmazlara yakin konumda 451 ada 26 parselde yer alan 493,00 m2 yiiz Sl¢timli
Taks:0,40 Kaks:2,00 Hmax:5 Kat yapilakma kokullarina sahip arsa pazarlik 6ncesi 8.500.000,00 TL bedel ile
satiliktir. (17.241 TL/m2)

Emsal 4 Atik Gayrimenkul 0532 526 27 87

DeJerlemeye konu takinmazlara yakin konumda 1437 ada biinyesinde yer alan 8 parselden olukan toplam
3.128,00 m2 yiiz 6l¢iimlii Taks:0,40 Kaks:2,00 Hmax:5 Kat yapilakma kokullarina sahip arsa pazarlik dncesi
45.000.000,00 TL bedel ile satiliktir. (14.386 TL/m2)

Emsal 5

DeJerlemeye konu takinmazlara yakin konumda Kstasyon Mahallesi 93 Ada 153 parsel numarall imar planinda
okul alaninda yer alan 4.722,64 m2 yiiz 6l¢iimlii arsa vaslifll takinmaz Cerkezkoy 1. Asliye Hukuk Mahkemesi
2016 yilinda almik olduju karar ile 5.265.746,60 TL bedel ile kamulaktiriimiktir. (1.115,00 TL/m2)

Emsal 6

DeJerlemeye konu takinmazlara yakin konumda Kstasyon Mahallesi 93 Ada 156 parsel numarall imar planinda
okul alaninda yer alan 967,00 m2 yiiz 6l¢limlii arsa vasifll takinmaz Cerkezkdy 1. Asliye Hukuk Mahkemesi
2016 yilinda almik olduju karar ile 1.078.205,00 TL bedel ile kamulaktirilmiktir. (1.115,00 TL/m2)
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Emsal A¢iklamalari

Takinmazin bulunduju bolgede yapilan emsal araktirmasinda; takinmazin Park imarll olmas! dikkate alinarak
takinmazin yakin konumunda, imar planinda okul ve yol alaninda yer alan kamulaktirilmIK takinmazlar ile yakin
cevresinde yer alan satilik arsa emsalleri secilmiktir. Temin edilen emsal arsalarin konumlarl, cepheleri
yapllakma kokullarl ve deJerini etkileyen nitelikler dikkate alinarak artl eksi yonde indirgeme uygulanarak
takinmaz ile uyumlulaktirilarak, akajlda yapllan emsal analizi sonucunda, emsal arsalarin ortalama birim

dejerinin 7.770,00TL/m2 olabilece]i hesap edilmiktir.

ARSA EMSALLERI ANALIZ TABLOSU
NO ICERIK EMSAL 1 EMSAL 2 EMSAL 3 EMSAL 4 EMSAL 5 EMSAL 6
1 |MamALLE GMEKP GMEKP GMEKP GMEP ISTASYON ISTASYON
2 |ADAPARSEL 1475115 147411 454/26 1437/8 93/153 93/156
3\ AKLASIK 100 m 400 m 1.4 km 1.3 %km 14 km 1.6 km
4 |IMARDURUMU/ EMSAL Konut Konut Konut Konut Okul-Yol Okul-Yol
5§ | vimOLCimi ) 31987.29 5331.16 493 3128 472264 967
6 |SATILIK/SATILMIS SATILIK SATILIK SATILIK SATILIK SATILMIS SATILMIS
11 |SATI$ DEGERI {TL) TE,000,000.00 & 495,000,000.00 + £,500,000.00 & 45,000,000.00 & 5,265, 74660 b 1,078,205.00 8
7 |SATIS TARIHI GUNCEL ILAN GUNCEL ILAN GUNCEL ILAN GUNCEL ILAN 01.09.2016 01.09.2016
§ [saTIS TARIHI (FE 2915.02 2915.02 291502 291502 2915.02 291502
9 | DEGERLEME TARIHI 31.12.2023 31.12.2023 31.12.2023 31.12.2023 31.12.2023 31.12.2023
10 |DEGERLEME TARIHI OFE 2915.02 2915.02 2915.02 2915.02 258.77 258.77
12 I.'.Ml..f\licz‘l ILETiSiM Doga Gayrimenkul Aran Emlak Qzgiiven Gayrimenkul | Atik Gayrimenkul : :
BILGILERI 05550297 20 05322238 10 0532 442 50 £1 0532 526 27 &7
13 |PAZARLIK PAYI (%) ] 10 10 10 0 0
14 |PAZARLIKLI FIYAT (TL} 70,200,000 00 £ §5,500,000.00 & 7,650,000.00 & 40,500,000.00 £ 59,318 146.05 b 12,145 879.12 &

ACTKLAMA

Benzer kanum azelliklerine
sahip, gok daha 1y1 yapilama
jarilanina sahip

Benzer kanum azelliklerine
sahip, gok daha iy1 yapilama
jartlarina sahip

Benzer kanum azelliklerine
sahip, gok daha iy1 yaglama
jartlanina sahip

Benzer kaonum édzelliklerine
sahip, gok daha 1yi yapilama
sartlarina sahip

Benzer Imar (uelliklerine
sahipdahaiyi konumda

Benaer imar fheelliklerine
sahip.daha iyi konumda
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ARSA DEJER TABLOSU

SIRA - \ BKRKM BEDEL DEJER
NG |NETELKJK| ADANO |PARSELNO| m L/ m?) L)
1 ARSA 928 1 15.437,68 7.770,00 119.950.077,60
2 ARSA 929 3 24.672,92 7.770,00 191.708.588,40
ARSANIN EMSAL KARKILAKTIRMA YONTEMK KLE TOPLAM DEJERK ~311.660.000,00 TL
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7.2.- En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

“Bir miilkiin fiziki olarak miimkiin, finansal olarak gerceklektirilebilir olan, yasalarca izin verilen ve
deJerlemesi yapilan miilkii en yiiksek dejerine ulaktiran en olasi kullanimidir”. (UDS Madde 6.3)

“Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan miimkiin olmayan kullanim yiiksek verimliliJe sahip en iyi kullanim
olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak miimkiin olan bir kullanim, o
kullanimin mantiki olarak ni¢in miimkiin olduJunun dejerleme uzmani tarafindan agiklanmasini gerektirebilir.
Analizler, bir veya birkag¢ kullanimin olasI olduJu belirlediJinde, finansal fizibilite bakimindan test edilirler.
DiJer testlerle birlikte en yiiksek deJerle sonuglanan kullanim en verimli ve en iyi kullanimdir. (UDS Madde
6.4)

En verimli ve en iyi kullanim kavram| Pazar DeJeri takdirlerinin temel ve ayrilmaz bir pargasidir. En etkin ve
verimli kullanimlar dort dolayli kriteri yerine getirmelidir. Bu kriterler nem sirasina gore Ku Kekildedir.
*Fiziksel olarak miimkiin olma,

* Yasal olarak izin verilebilir olma,

* Finansal olarak yapllabilir olma,

» Azami diizeyde verimli olma,

Tiim bu veriler IKiJinda deJerleme konusu gayrimenkullerin en iyi ve en verimli kullanimlarinin mevcut imar
planl uyumlu olarak ve “PARK“fonksiyonu olduJu kanaatindeyiz.

7.3.- Verilerin Degerlendirilmesi

TAKINMAZLARIN PAZAR YAKLAKIMINA GORE TOPLAM DEJERK
Arsa Degeri 311.660.000,00 TL

7.3.1- Farkli Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonug¢larinin Uyumlastirilmasi ve Bu Amagla izlenen
Yontemin ve Nedenlerinin A¢iklamasi

Sermaye Piyasasl Kurulu’nun 01.02.2017 tarih Seri I11-62.1 saylll “Sermaye Piyasasinda DeJerleme Standartlarl
Hakkinda TebliJ”i doJrultusunda Uluslararasi DeJerleme Standartlart UDS 105 Dejerleme Yaklakimi ve
Yontemleri Madde 10.4°e gore “DeJerleme calikmasinda yer alan bilgiler ve Kartlar dikkate alindiJinda,
ozellikle tek bir yontemin dojrulujuna ve giivenilirliJine yiliksek seviyede itimat duyulduju hallerde,
deJerlemeyi gerceklektirenlerin bir varliJin deJerlemesi igin birden fazla deJerleme yontemi kullanmasi
gerekmez." denilmektedir.

DeJerleme konusu takinmazin dejer tespiti yapllirken arsa nitelikli olmasl nedeni ile Yeniden Knka Etme
Maliyeti Yaklakiml kullanilmamiktir. Takinmazin bulunduju bolgede konut imarll parsellerde farkli
uygulamalar yapilmasi ve gelir yonteminde belirli ekonomik kokullar igerisinde tahmini rakamlar {izerinden
bugiinkii deJere ulakilmaya calikilmasl ve ekonomik kokullarin her an dejikebileceJi ihtimali gbz 6nitinde
bulundurularak takinmazin dejer takdirinde Gelir Yontemi kullaniimamiktir

Pazar yaklakiml yonteminde takinmaz gibi imar planinda kamusal alanlarda yer alan kamulaktirilmik benzer
nitelikte yeterli veriye ulakilmik olmasl, bolgede kamulaktirma bedellerinin deJerlendirilmesine yeterli veriye
ulakilmik olmasl, ulakilan veriler doJrultusunda Pazar Yontemi Yaklakiminin dojru ve giivenilir karar verilmesi
icin yeterli bulunduJu kanaatine varilmik olmasi nedeni ile takinmazin nihai deJer takdirinde "Pazar Yaklakimi
Yontemi" kullanilmiktir.

7.3.2- Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
Dejerlemesi yapllan takinmaz ilizerinde kat irtifaki veya kat miilkiyeti kurulu olmadiJindan, miikterek veya
boliinmiik kisimlar bulunmamaktadir.

7.3.3- Hasllat Paylasimi veya Kat Karsilig Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay Oranlari

DeJerleme konusu takinmaz igin diizenlenmik herhangi bir hasilat paylakimi veya kat karkiliJ1 sozlekmesi
tarafimiza ibraz edilmemik olup, deJerlemede haslilat veya kat karkil(J1 yontemi kullanilmamiktir.
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7.3.4- Gayrimenkul ve Buna Bagli Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

3194 Sayili Kmar Kanunu:

Ugiincii Boliim, Arazi ve Arsa Diizenleme Esaslarl, Parselasyon planlarinin hazirlanmasi: Madde 18

Kmar hududu iginde bulunan binall veya binasiz arsa ve arazileri malikleri veya diJer hak sahiplerinin
muvafakati aranmaksizin, birbirleri ile yol fazlalarl ile kamu kurumlarina veya belediyelere ait bulunan yerlerle
birlektirmeye, bunlarl yeniden imar planina uygun ada veya parsellere aylrmaya, miistakil, hisseli veya kat
miilkiyeti esaslarina gore hak sahiplerine dajitmaya ve re ‘sen tescil iklemlerini yaptirmaya belediyeler
yetkilidir. Sozii edilen yerler belediye ve miicavir alan dikinda ise yukarida belirtilen yetkiler valilik¢e kullanilir.
Belediyeler veya valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin dajitimi sirasinda bunlarin yiiz
Olciimlerinden yeteri kadar saha, diizenleme alanindaki niifusun kentsel faaliyetlerini siirdiirebilmeleri icin
gerekli olan umumi hizmet alanlarinin tesis edilmesi ve diizenleme dolayisiyla meydana gelen deJer artiklarl
karkiliJinda "diizenleme ortaklik payl" olarak diikiilebilir. Ancak, bu maddeye gore alinacak diizenleme ortaklik
paylarl, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden Onceki yiizolglimlerinin yiizde kirk bekini
gecemez.

Dejikik fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Bu madde hiikiimlerine gore, herhangi bir parselden bir defadan fazla
diizenleme ortaklik payl alinmamas! esastir. Ancak, her tiirlii imar planl karari ile yapllakma kokulunda ve
niifusta artik olmasl halinde, artik plan parsellerden, uygulama sonucunda olukan deJerinin dnceki dejerinden az
olmamasl kaydlyla, daha 6nceki imar uygulamalarinda yaplilan terk veya kesintiler dikkate alinmak suretiyle ilk
uygulamadaki diizenleme ortaklik pay! oraninl % 45’e kadar tamamlamak {izere ilave diizenleme ortaklik payl
kesintisi yapllabilir.

(Ek sekizinei fikra:18/7/2021-7333/10 md.) 24/2/1984 tarihli ve 2981 sayill kmar ve Gecekondu Mevzuatina
Aykirl Yapilara Uygulanacak Bazl Kklemler ve 6785 Sayili kmar Kanununun Bir Maddesinin DeJiktirilmesi
Hakkinda Kanunun 10 uncu maddesi kapsaminda yapilan uygulamalarda; umumi hizmet alanlarl i¢in yapilan
her tiirlii terk ve kesintinin, parselasyon planindaki diizenleme ortaklik pay! kesintisinden az olmas! durumunda,
onceki terk ve kesintilerin oraninl parselasyon planindaki diizenleme ortaklik payl oranina tamamlayan fark
kadar diizenleme ortaklik payl kesintisi yapllabilir. Yapilan bu kesinti tamamlaylcl mahiyette olup miikerrer
uygulama olarak deJerlendirilmez. Ancak toplam kesinti oranl her haliikarda %45°1 gegemez.

Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Parselasyon planl yapllmadan ifraz ve tevhit edilerek tescil edilen parsellerden,
imar planinda umumi hizmet alanlarina rastladiJi i¢in terk edilen veya baJiklanan alanlarin toplam parsel
alanina oranl, yeni yapllacak parselasyon planindaki diizenleme ortaklik pay! oranina tamamlayan farkl kadar
diizenleme ortaklik pay! alinabilir.

(Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Belediye veya valiliJin; parselasyon planlarini, imar planlarinin kesinlekme
tarihinden itibaren bek yil icinde yapmasl ve onaylamasl esastir. Parselasyon planl yapmamalari sebebiyle
doJacak her tiirlii kamulaktirma iK ve iklemlerinden belediyeler veya valilikler sorumludur. (Ek fikra:4/7/2019-
7181/9 md.) Mevcut yapilar nedeniyle parsellerden diizenleme ortaklik payl allnamadiji hallerde bu payin
miktarl, diizenlemenin gerceklektirilebilmesi i¢in yapllacak kamulaktirmada kullanilmak iizere bedele
doniiktirilebilir.

2942 sayill kmar Kanununun Ek Madde 1/f.1°de; “(Ek: 20/8/2016-6745/33 md.) Uygulama imar planlarinda
umumi hizmetlere ve resmi kurumlara ayrilmak suretiyle miilkiyet hakkinin 6ziine dokunacak kekilde tasarrufu
hukuken kisitlanan takinmazlar hakkinda, uygulama imar planlarinin yiiriirliife girmesinden itibaren bek yillik
stire igerisinde imar programlarl veya imar uygulamalarl yapilir ve biitce imkanlarl dahilinde bu takinmazlar
ilgili idarelerce kamulaktirilir veya her halde miilkiyet hakkinl kullanmasina engel tekkil edecek kisithiliJi
kaldiracak kekilde imar plani deJikikliJi yapilir/yaptirilir. Bu siire igerisinde belirtilen iklemlerin yapllmamasi
halinde takinmazlarin malikleri tarafindan, bu Kanunun gecici 6 ncl maddesindeki uzlakma siirecini ve 3194
saylll Kmar Kanununda Ongorillen idari bakvuru ve iklemleri tamamlandiktan sonra takinmazin
kamulaktirilmasindan sorumlu idare aleyhine idari yargida dava agilabilir.” denmektedir.

(Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Bedel takdiri 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespiti
esaslarl da gozetilerek 6/12/2012tarihli ve 6362 sayill Sermaye Piyasasi Kanununa gore lisans almik
gayrimenkul deJerleme uzmanlarl veya ilgili idare takdir komisyonlarinca raporlandirilarak tespit edilir. Tespit
edilen bedel tapu kiitiiJiiniin beyanlar hanesinde belirtilir ve bu bedelin tamamI édeme tarihinde, her takvim yili

ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. Mustafa Kemal mah. 2133.sokak No:2 Daire :5 Cankaya/ANKARA
Tel:0 312 286 80 80 Faks: 0 312 285 72 30 etkin@etkingayrimenkul.com.tr www.etkingayrimenkul.com.tr




P
€S Ppas.

06.02.2024/ 0189
bakindan gecerli olmak tizere bir dnceki ylila ilikkin olarak 4/1/1961 tarihli ve 213 sayill Vergi Usul Kanununun
miikerrer 298 inci maddesi hiikiimleri uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden dejJerleme oraninda giincellenmek
suretiyle 6denmedikge devir yapilamaz, yapl ruhsati verilemez. Bedelin tamamen 6denmesi halinde takinmaz
maliki ya da idarenin talebi iizerine terkin edilir

Takinmazlarin uygulama imar planinda park alaninda kalmasl dncesinde “konut” alaninda olmasl, yapilmik olan
son revize plana gore planda park fonksiyonunun bu parsellere denk diikmesi, plan oncesindeki konut imarli
komkKu parsel sahipleri ile ekit haklara sahip iken kamusal lejanta ¢evrildiJi goriilmiiktiir.

Kkbu rapora konu takinmazlar, Cerkezkdy Belediyesince yiiriirliije girdiJi tarihteki 1/1000 olgekli Uygulama
Kmar Planinda “Park” alaninda kalmaktadir. Belediye bugiine kadar park alaninda kalan takinmazlarla ilgili
herhangi bir kamulaktirma iklemi tesis etmemiktir.

Rapora konu takinmazlarda Uygulama Kmar Planimin tasdik tarihinde kesinlekmik olmasl karkisinda
kamulaktirmaya yetkili idare olan Cerkezkoy Belediyesince planlarin kesinlekmesinden itibaren 3194 saylll Kmar
Kanununun 10. Maddesinde ongoriillen 5 yillik siire igerisinde takinmazlarin imar programina alinarak
kamulaktirilmadiJi anlakilmaktadir.

Konu takinmazlar fiilen hentiz park statiisii kazanmad(Jl, yerinde park kullanimina yo6nelik bir fonksiyon
bulunmadiJindan ve heniiz kamulaktirma iklemi yapilmadijindan ortaya ¢ikan miilk sahibinin hak kaybi olarak
deJerlendirilmektedir. Hak kaybinin ortadan kalkmasl i¢in konu parsellerin Park kullanimina yonelik olarak
kamulaktirilmasl yada, Park olmadan dnceki imar hakkina sahip olmasi gerekmektedir.

Klgili imar kanununda yukarida belirtilmik olan bilgiler ve maddeler doJrultusunda konu takinmazlarda tekrardan
bir DOP kesintisi yapllmayacak olup, tamaminin bedeli karkil(Jinda kamulaktirilabileceJi sonucu ¢tkmaktadir.
DeJerlemeden tiim bu hususlar dikkate alinmiktir.

Rapora konu gayrimenkullerin tapu kayitlarl detaylica incelenmik olup, takinmazlarin tapu kayitlarinda cexitli
kerhler, Kamu Haczi ve Kcrai Hacizler olduJu goriilmiiktiir. Bu kayllar ile ilgili olarak akaJida belirtilen hususlar
deJerlendirilmiktir.

Icrai Hacizler: Kcra-kflas Kanunu gergevesinde icra miidiirliikleri araciliji bir takinmaza haciz konulmuk ise, bu
haciz, takinmazin tapuda devrini-satikinl engellemez. Alicl, takinmazin haczi koyan alacaklinin borcunun
O0denmemesi sonucu icra yolu ile satillmasl riskine katlanmak Kartl ile takinmazi devralabilir. Kcrai haciz:
Takinmazin el deJiktirmesini ve tizerinde hak kurulmasini engellemeyen hacizlerdir. Kcra miidiirliklerince, kesin
haciz ya da ihtiyati (6nlem amagli) haciz olarak iki bigimde gerceklektirilirler. Kesin haciz; kesinlekmik icra
kovukturmasinin konusu olan bir alacajin ddenmesini sajlamak amaclyla, alacaklinin girikimleri iizerine,
alacaJinin giiniinde ddenmesini giivence altina almak amaclyla, alacaklinin girikimleri iizerine, borglunun
mallarina icra miidiirliifiince gecici olarak el koyulmasidir. Uzerinde haciz bulunan takinmazlarin
kamulaktirilmasina bir engel yoktur. Gerek miilkiyet kamulaktirmasl gerekse de yiikiimlenme (irtifak) hakki

oo 4 seomas

hacizler kamulaktirma sirasinda deJere (bedele) doniikiir.

Kamu Hacizleri: Devlete olan bor¢larin 6denmediJi durumunda devletin kendi icra kanallarl araciliJi ile
gerceklektirdiJi hacze kamu haczi denilmektedir. Ozel kikilerin yaninda devlet de borglusunun 6demesini
zamaninda gergeklektirmesini talep etmektedir. Vergi, SGK, harglar, cezalar ve bunlara bajli alacaklar gibi
cekitli kamu alacaklarinin takibi devlet tarafindan gerceklektirilmektedir. Bu borglarin kendi 6zelliklerine gore
bir 6deme donemleri ve 6demeleri gergeklektirilmedijinde de farkli yaptirimlarl bulunmaktadir. Bazi kamu
alacaklarl sonradan tekrar taksitlendirilebilirken bazi alacaklarin 6denmemesi durumunda devlet direk icrai
iklem baklatmaktadir. Normalde icrai hacizlerde ipotekli gayrimenkuliin satikl miimkiinken, bir gayrimenkul
tizerine kamu haczi kondujunda bu gayrimenkuliin satiki haczin dayandiJ1 bor¢ 6denmeden gerceklekemez.
Borcun tamami 6dendiJinde gayrimenkul iizerindeki kamu haczi kalkar ve satika miisait hale gelir. Devlete
olukabilecek ufak alacaJ1 igin bile tiim tapulu mallariniza kamu hacmi koyma yetkisine sahiptir.
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DeJerlemeye konu takinmazlar ile ilgili olarak yapilan teknik ve yasal incelemede; konu takinmazlarin Tapu
Kayitlarinda mevcut Khtiyati, Kamu ve Kcrai Hacizler dikinda alim satimina engel tekkil edebilecek herhangi bir
hukuki anlamda kislitlayicl ve baJlaylcl bir duruma rastlanilmamiktir.

7.3.5- Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigl Hakkinda Goriis

Takinmaz arsa nitelikli olup {izerinde herhangi bir yap! bulunmamaktadir.

7.3.6- Kira Deger Analizi

Takinmazin niteliJi arsa olup, bolgede emsal olabilecek kirallk araziye rastlanmamiktir. Kira deJeri analizi
yapllmamilktir.

7.3.7- Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Alimindan itibaren Bes Yil Gecmesine Ragmen Uzerinde
Proje Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi

DeJerleme konusu takinmaz bu kapsam dikindadir.

7.3.8- Degerleme Konusu Ust Hakkl veya Devremiilk ise, Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iliskin Olarak Bu Haklarin Dogrudan Sozlesmelere Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigl Hakkinda Bilgi

Dejerleme konusu takinmaz bu kapsam dikindadir.

7.3.9- Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagli Hak ve
Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari Portfoyiine Allnmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde, Bir Engel Olup Olmadigl Hakkinda Gériis Ile Gayrimenkullerin Tapudaki Niteliginin, Fiili
Kullanim Seklinin Ve Portfoye Dahil Edilme Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigl Hakkinda
Goriis

Takinmaz i¢in hazirlanan bu raporun GYO kapsamindaki iklemlere konu edilmeyeceji firmanin 31.12.2023
Tarihli yazisinda ifade edilmiktir.
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8. SONUC

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Ciimlesi

DeJerleme uzmaninin raporda belirttiJi tiim analiz, calikma ve hususlara katiliyorum.

8.2 Nihai Deger Takdiri

Rapor konusu takinmazin deJerinin belirlenmesi akamasinda; yerinde yapilan incelemesi, konumu, ¢evrede
yapllan piyasa araktirmalarl, glinlimiiz gayrimenkul piyasasl kokullarl dikkate alinmiktir.

Bu bilgiler dojrultusunda dejerleme konusu projenin 31.12.2023 tarihli toplam deJeri i¢in akajidaki tablolarda
yer alan deJerler takdir edilmiktir.

62156 ADA 8 PARSEL DEJERK
KDV HARIC (TL) KDV DAHIL (TL)

311.660.000,00 342.826.000,00

RAPORU HAZIRLAYAN UZMANLAR

Pelin SEKERCI Pinar MUFTUOGLU Yilmaz GUNEY
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No0:405934) (Lisans N0:901706) (Lisans No0:405932)

’

/.

* Bu rapor inceleme yapildiJi tarihteki bulgularl yansitmaktadir.

* Vergi Kanunlarinin Katma DeJer Vergisine ilikkin muafiyet, istisna ve vergi oranina ilikkin 6zel hiikiimleri
dikkate alinmamiktir.

* Bu rapor, talep eden kurum dikinda bakka bir kurum ya da kiki tarafindan kullanilamaz

* Bu rapor, hi¢bir kokulda talep eden kurum ve kiki dikinda 3.kahiklara verilemez

* DeJerleme kurulukunun yazili onayl olmaksizin herhangi bir Kekilde raporun tamamen veya kismen
yayInlanmasl, raporun veya raporda yer alan deJerleme rakamlarinin ya da dejerleme faaliyetinde bulunan
personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesi yasaktir.
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(we

fapunan

BU BELGE TOPLAM 7 SAYFADAN OLUKMAKTADIR B{LG{ AMAGCLIDIR.

blopu

kisayoly

Tarih: 31-1-2024-12:42

Tapu Kaydi (Aktif Malikler icin Detayli - kBK var)

Kaydi Olukturan: NURULLAH EMRE NARIN ( MARTI OTEL KkLETMELER{ ANON{M K(RKETK MARMMR(S

&

TAPU KAYIT BLG(S(
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 928/1
Takinmaz Kimlik No: 40904835 AT Yuzolgim(m2): 15437.6
fI/Klge: TEKKRDAJ/ CERKEZKOY Bajimsiz BoliimfN
Kurum Adi: Cerkezkdy
Mahalle/ Koy Ad: GAZfMUSTAFAKEMALPAKA Mah.
Mevkii: -
Cilt/ Sayfa No: 60/5850
Kayit Durum: Aktif
MULKKYET B{LGILER(

ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
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(Hisse) Sistem El BirliJi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
639085015 - 1/1 15437.68 | 15437.68 Satik -
01-02-2022
2335
AN KRTKFAK BXLG(LER(
117
K/ B/ Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye
Soyad
Serh Kamu Haczi : BUYUK MUKELLEFLER MARTI OTEL Cerk
VERG{ DAfRES{ BAKKANLIJI nin (kLETMELER(
18/12/2017 tarih E.24340 sayili Haciz ANON(M
Yazisi sayil yazilari ile. Borg : 560787.03 | KKRKETK VKN
TL (Alacakli : BUYUK MUKELLEFLER VERG(
DAXRES( BAKKANLIJI )
Serh | kcraiHaciz: Kstanbul 22. fcra Dairesi nin | MARTI OTEL ezkoy -
06/05/2022 tarih 2022/ 10799 sayil Haciz | (kLETMELER( -05-2022 10:40 -
Yazisi saylli yazilariile 42351.16 TL ANON(M 10309
bedel ile Alacakli : Dojyan Tengizman IKRKETK VKN
lehine haciz iklenmiktir.
Serh | kcraiHaciz: Kstanbul 30. fcra Dairesi nin | MARTI OTEL Cerkezkoy -
12/05/2022 tarih 2022/ 13215 sayili Haciz | (kLETMELER( 13-05-2022 14:05 -
Yazisi saylli yazilariile  73497.58 TL ANON(M 10865
bedel ile Alacakli : Tek Bilgisayar Bilikim
Sistemleri Sanayi Ve Ticaret Anonim kirketi
lehine haciz iklenmiktir.
Serh fcrai Haciz:  Denizli 8. {cra Dairesi nin Cerkezkoy -
27/07/2022 tarih 2022/ 3587 ggyili Haciz 28-07-2022 20:34 -
Yazisi saylili yazilariile 136 16811
bedel ile Alacakli : Adm El i 1tim
Anonim kirketi lehine i
Serh fcrai Haciz:  Antaly. MARTI OTEL Cerkezkoy -
nin 13/09/2022 tarih (kLETMELER( 14-09-2022 10:16 -
i ayil yazi ANON(M 20167
Alacakli i K(RKETK VKN
m knkaat Plastik Gida
iJi ayi Ve Ticaret
aciz iklenmiktir.
ayseri Genel fcra Dairesi | MARTI OTEL Cerkezkdy -
217
-35-
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nin 01/12/2022 tarih 2022/30469 sayih | (kLETMELER( 01-12-2022 17:11 -
Haciz Yazisi sayiliyazilariile  3025.24 ANON(M 25873
TL bedel ile Alacakli : Bahar Kaymaz KKRKETK VKN
lehine haciz iklenmiktir.
Serh Kamu Haczi: 007205 KEMER Vergi MARTI OTEL Cerk
Dairesi nin 02/12/2022 tarih 305650 sayili | (kLETMELER
Haciz Yazisi sayil yazilari ile. Borg : ANON(M
809732.59 TL (Alacakli: 007205 KEMER | K(RKETK VKN
Vergi Dairesi )
Serh kcrai Haciz :  stanbul 8. {cra Dairesi nin | MARTI OTEL Oy -
03/01/2023 tarih 2017/890 sayili Haciz | (kLETMELER 4 023 08:39 -
Yazisi sayili yazilariile 3508.97 TL ANON(M 192
bedel ile Alacakli : Aksa Elektrik Satik IKRKETK VKN
Anonim kirketi lehine haciz iklenmiktir.
Serh fcrai Haciz :  Bakirkdy 3. kcra Dairesi nin | MARTI OTEL Cerkezkoy -
17/01/2023 tarih 2022/ 14193 sayili Haciz | (kLETMELER( 17-01-2023 15:53 -
Yazisi sayili yazilariile 2861.30 TL ANON(M 1201
bedel ile Alacakli : Nurettin kahin lehine | KIRKETK VKN
haciz iklenmicktir.
Serh fcrai Haciz :  Siirt kcra Dairesi nin Cerkezkoy -
24/01/2023 tarih 2014/5518 saylli Haciz 24-01-2023 16:17 -
Yazisi saylli yazilariile 550.98 TL bedel 1758
ile Alacakli : Vodafone Telekogglinikasyon
Cerkezkoy -
31-01-2023 13:58 -
2318
MARTI OTEL Cerkezkoy -
KkLETMELER( 31-01-2023 15:49 -
ANON(M 2351
KKRKETK VKN
3/7
A.K. lehine haciz iklenmiktir.
Serh | fcrai Haciz: Marmaris 2. kcra Dairesi nin | MARTI OTEL Cerkezkoy
17/02/2023 tarih 2022/ 1942 sayili Haciz | (kLETMELER 17-02-2023
Yazisi saylli yazilariile 23448.96 TL ANON(M 8
bedel ile Alacakli : Bilgin GindoJdu lehine | KIRKETK VKN
haciz iklenmiktir.
Serh | fcrai Haciz: Marmaris 2. kcra Dairesi nin | MARTI OTEL
20/02/2023 tarih 2019/2820 sayili Haciz | kkLETMELER
Yazisi saylli yazilariile 124494.10 TL ANON(M
bedel ile Alacakli : Yicelen fnkaat IKKRKETK VKN
Tur.Mih.Gida Tic.Ltd.kti. lehine haciz
iklenmiktir.
Serh kcrai Haciz :  fstanbul 9. {cra Dairesi nin | MARTI OTEL Cerkezkdy -
08/05/2023 tarih 2023/ 12686 sayili Haciz | (kLETMELER 08-05-2023 22:41 -
Yazisi saylli yazilariile 150 TL bedel ile ANON(M 9569
Alacakli : Deniz Yatirrm Menkul Kiymetler | KIRKETK VKN
Anonim kirketi lehine haciz iklenmiktir.
Serh fcrai Haciz: Kemer fcra Dairesi nin MARTI OTEL Cerkezkoy -
27/07/2023 tarih 2023/1091 sayili Haciz 27-07-2023 14:12 -
Yazisi sayili yazilariile  444100.98 TL 15232
bedel ile Alacakli : Kazim Gemici lehine
haciz iklenmiktir.
Serh fcrai Haciz: Antalya Genel I‘a Dairesi Cerkezkoy -
nin 31/07/2023 tarih 2022/ 246 saylli 31-07-2023 12:35 -
Haciz Yazisi sayill yazilagd 15474
MARTI OTEL Cerkezkoy -
(kLETMELER( 17-08-2023 08:33 -
ANON(M 16999
KKRKETK VKN

ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
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Tur.Mih.Gida Tic.Ltd.kti. lehine haciz
iklenmiktir.

MULKXYETE AT REHIN B(LGILER(

Serh | fcrai Haciz: Marmaris 2. kcra Dairesi nin | MARTI OTEL Cerkezkoy -
18/08/2023 tarih 2016/3259 sayili Haciz | (kLETMELER(
Yazisi saylli yazilariile 16198.20 TL ANON(M
bedel ile Alacakli : Marmaris Gaz Turizm | KkRKETK VKN
Ve Ticaret Ltd. kti. lehine haciz iklenmiktir.
Serh fcrai Haciz: Kayseri Genel fcra Dairesi | MARTI OTEL
nin 06/09/2023 tarih 2020/ 171952 sayili | (KkLETMELER
Haciz Yazisi sayili yazilariile 923.20 TL ANON(M
bedel ile Alacakl : Vodafone K(RKETK VKN
Telekomdinikasyon Anonim kirketi lehine
haciz iklenmicktir.
Serh fcrai Haciz:  Gaziantep kcra Dairesi nin | MARTI OTEL Cerkezkdy -
15/09/2023 tarih 2017/115984 sayili Haciz | (kLETMELER 15-09-2023 10:00 -
Yazisi sayili yazilariile 2126 TL bedelile | ANON(M 19244
Alacakli : Vodafone Telekomiinikasyon | KKRKETK VKN
Anonim kirketi lehine haciz iklenmiktir.
Serh | fcrai Haciz: Marmaris 2. kcra Dairesi nin | MARTI OTEL Cerkezkoy -
29/09/2023 tarih 2022/ 1942 sayili Haciz | kkLETMELER| 29-09-2023 10:14 -
Yazisi sayiliyazilariile 25696.04 TL 20328
bedel ile Alacakli : Bilgin Gindojdu lehine
haciz iklenmiktir.
Serh fcrai Haciz: Kayseri Genel fcra Dairesi Cerkezkoy -
nin 04/10/2023 tarih 2020/ 174952 sayili 04-10-2023 17:04 -
Haciz Yazisi sayili yazilari ile 67 TL 20729
bedel ile Alacakli :
Telekomdinikasyon Ano
MARTI OTEL Cerkezkdy -
(kLETMELER( 13-11-2023 08:56 -
ANON(M 23593
K(RKET{ VKN
5/7
Serh | fcrai Haciz: Marmaris 2. kcra Dairesi nin | MARTI OTEL Cerkezkoy -
14/11/2023 tarih 2019/2820 sayil Haciz | (kLETMELER
Yazisi sayili yazilariile  132444.95 TL ANON(M
bedel ile Alacakl : Yicelen fnkaat IKKRKETK VKN

é\\/

6/7

-37 -
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Ipotek
Alacakli Mikterek Borg Faiz Derece | Sire
Mi? Sira
(SN:893659) ALBARAKA TURK Hayrr ~ 100000000.00 TL  Faizsiz 110 FBK.
KATILIM BANKASI A k.
VKN:0470008702
fpoteJin KonulduJu Hisse Bilgisi
Takinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik Borg Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Cerkezkdy - 1/1 (SN:8354405) MARTI OTEL Cerkezkoy - -
GAZKMUSTAFAKEMALPAKA Mah. KkLETMELER{ ANONKM KERKETK V 28-04-2023 13:29 -
- (Aktif) - 928 Ada - 1 Parsel 8789
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama prgggram akiJidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.t r agresinden) ExPjFRxJvn_kodunu Online fklemler
alanina yazarak doJrulayabilirsiniz.
% 717
BU BELGE TOPLAM 7 SAYFADAN OLUKMAKTADIR B{LG{ AMAGLIDIR. Tarih: 31-1-2024-12:43
weblopu €
Kaydi Olukturan: NURULLAH EMRE NARKN ( MARTI OTEL kkLETMELER{ ANONKM KKRKETK MARM S
Tapu Kaydi (Aktif Malikler i¢in Detayli - kBf var)
TAPU KAYIT BLGKSK
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 929/3
Takinmaz Kimlik No: 28536375 AT Yizolgim(m2): 24672.9
K/Kige: TEK(RDAJ/ CERKEZKOY Bagimsiz BoltimfX
Kurum Adi: Cerkezkdy
Mahalle/ Koy Adi: GAZKMUSTAFAKEMALPAKA Mah.
Mevkii: -
Cilt/ Sayfa No: 60/5851
Kayit Durum: Aktif
M ULKKYI:—I' B{LG(LER
(Hisse) Sistem El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
649034245 - 1/1 24672.92 | 24672.92 Satik -
11-03-2022
5625
AN KRTKFAK BXLG(LERK
1/7
-38 -
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ETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

K/ B/ Aciklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye
Soyad
Serh | Kamu Haczi: MALKYE BAKANLIJI BUYUK | MARTI OTEL Cerk
MUKELLEFLER VERG( DAKRESY nin (KLETMELER(
22/04/2015 tarih 20150422645060000003 | ANON(M
sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg : | KKRKETK VKN
6577457.04 TL (Alacakl : MALKYE
BAKANLIJI BUYUK MUKELLEFLER VERG(
DARES! )
Serh fcrai Haciz :  fstanbul 22. kcra Dairesi nin | MARTI OTEL Cerkezkdy -
06/05/2022 tarih 2022/ 10799 sayil Haciz | (kLETMELER 09-05-2022 10:40 -
Yazisi sayiliyazilariile 42351.16 TL ANON(M 10309
bedel ile Alacakli : Dojyan Tengizman IKRKETK VKN
lehine haciz iklenmiktir.
Serh fcrai Haciz :  fstanbul 30. kcra Dairesi nin | MARTI OTEL Cerkezkdy -
12/05/2022 tarih 2022/ 13215 sayili Haciz | (kLETMELER( 13-05-2022 14:05 -
Yazisi sayiliyazilariile  73497.58 TL 10865
bedel ile Alacakli : Tek Bilgisayar Bilikim
Sistemleri Sanayi Ve Ticaret Anonim kirketi
lehine haciz iklenmiktir.
Serh fcrai Haciz:  Denizli 8. fcra [3airesi nin Cerkezkoy -
27/07/2022 tarih 2022/ 3587 1 Haciz 28-07-2022 20:34 -
Yazisi sayili yazilari ile TL 16811
bedel ile Alacakli : Ad tim
Anonim kirketi lehin
Serh fcrai Haciz : MARTI OTEL Cerkezkoy -
(kLETMELER( 14-09-2022 10:16 -
ANON(M 20167
K(RKET{ VKN
217
Serh fcrai Haciz: Kayseri Genel fcra Dairesi | MARTI OTEL Cerkezkoy -
nin 01/12/2022 tarih 2022/30469 sayih | (kLETMELER( 01-12-2022 17:1
Haciz Yazisi sayili yazilariile  3025.24 ANON(M 25873
TL bedel ile Alacakli : Bahar Kaymaz IKKRKETK VKN
lehine haciz iklenmiktir.
Serh Kamu Haczi: 007205 KEMER Vergi MARTI OTEL
Dairesi nin 02/12/2022 tarih 305650 sayili | (kLETMELER
Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg : ANON(M
809732.59 TL (Alacakli: 007205 KEMER | K(RKETK VKN
Vergi Dairesi )
Serh kcrai Haciz :  {stanbul 8. {cra Dairesi nin | MARTI OTEL
03/01/2023 tarih 2017/890 sayili Haciz | (kLETMELER
Yazisi sayili yazilariile 3508.97 TL ANON(M
bedel ile Alacakli : Aksa Elektrik Satik IKRKETK VKN
Anonim Kirketi lehine haciz iklenmiktir.
Serh fcrai Haciz :  Bakirkdy 3. kcra Dairesi nin | MARTI OTEL Cerkezkoy -
17/01/2023 tarih 2022/ 14193 sayili Haciz | (kLETMELER( 17-01-2023 15:53 -
Yazisi saylli yazilariile 2861.30 TL ANON(M 1201
bedel ile Alacakli : Nurettin kahin lehine
haciz iklenmiktir.
Serh fcrai Haciz :  Siirt kcra Dairesi nin Cerkezkoy -
24/01/2023 tarih 2014/5518 saylli Haciz 24-01-2023 16:17 -
Yazisi saylli yazilariile  550.98 TL bedel 1758
ile Alacakli : Vodafone Telekorngnikasyon
A.K. lehine haciz iklepmik
Serh fcrai Haciz :  Siirt Cerkezkoy -
31/01/2023 tarih 2014 KKLETMELER( 31-01-2023 13:58 -
ANON(M 2318
K(RKETK VKN
MARTI OTEL Cerkezkoy -
18 sayili Haciz | (kLETMELER 31-01-2023 15:49 -
609.86 TL bedel ANON(M 2351
fone Telekomiinikasyon | KIRKETK VKN
3/7
-390 .
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A.K. lehine haciz iklenmiktir.
Serh | fcrai Haciz: Marmaris 2. kcra Dairesi nin | MARTI OTEL Cerkezkoy -
17/02/2023 tarih 2022/ 1942 sayili Haciz | (kLETMELER 17022023 480 ’
Yazisi saylli yazilariile 23448.96 TL ANON(M 8
bedel ile Alacakli : Bilgin Gindojdu lehine | KiRKETK VKN ‘
haciz iklenmicktir.
Serh | fcrai Haciz: Marmaris 2. kcra Dairesi nin | MARTI OTEL
20/02/2023 tarih 2019/2820 sayili Haciz | kkLETMELER
Yazisi sayili yazilariile  124494.10 TL ANON(M
bedel ile Alacakli : Yiicelen fnkaat K(RKET{ VKN
Tur.Mih.Gida Tic.Ltd.kti. lehine haciz
iklenmiktir.
Serh kcrai Haciz :  {stanbul 9. {cra Dairesi nin | MARTI OTEL Cerkezkoy -
08/05/2023 tarih 2023/ 12686 sayili Haciz | (kLETMELER( 08-05-2023 22:42 -
Yazisi saylli yazilariile 150 TL bedel ile ANON(M 9570
Alacakli : Deniz Yatirm Menkul Kiymetler | KIRKETK VKN
Anonim kirketi lehine haciz iklenmiktir.
Serh fcrai Haciz: Kemer fcra Dairesi nin MARTI OTEL Cerkezkoy -
27/07/2023 tarih 2023/1091 saylili Haciz 27-07-2023 14:12 -
Yazisi saylli yazilariile 444100.98 TL 15232
bedel ile Alacakli : Kazim Gemici lehine
haciz iklenmiktir.
Serh fcrai Haciz: Antalya Genel l‘a Dairesi Cerkezkoy -
nin 31/07/2023 tarih 2022/ 246 saylli 31-07-2023 12:35 -
Haciz Yazisi sayili yazilagg 15474
MARTI OTEL Cerkezkdy -
(KLETMELER( 17-08-2023 08:33 -
ANON(M 16999
K(RKET{ VKN
417
Serh | fcrai Haciz: Marmaris 2. kcra Dairesi nin | MARTI OTEL Cerkezkdy -
18/08/2023 tarih 2016/3259 sayili Haciz | (kLETMELER
Yazisi saylli yazilariile  16198.20 TL ANON(M
bedel ile Alacakli : Marmaris Gaz Turizm | K{RKETK VKN
Ve Ticaret Ltd. kti. lehine haciz iklenmiktir.
Serh fcrai Haciz: Kayseri Genel fcra Dairesi | MARTI OTEL
nin 06/09/2023 tarih 2020/171952 sayili | (kLETMELER
Haciz Yazisi sayili yazilariile 923.20 TL ANON(M
bedel ile Alacakli : Vodafone IKKRKETK VKN
Telekomdinikasyon Anonim kirketi lehine
haciz iklenmiktir.
Serh fcrai Haciz:  Gaziantep kcra Dairesi nin | MARTI OTEL Cerkezkoy -
15/09/2023 tarih 2017/115984 sayili Haciz | (kLETMELER 15-09-2023 10:00 -
Yazisi saylli yazilariile 2126 TL bedel ile ANON(M 19245
Alacakli : Vodafone Telekomiinikasyon | KKRKETK VKN
Anonim kirketi lehine haciz iklenmiktir.
Serh | fcrai Haciz: Marmaris 2. kcra Dairesi nin | MARTI OTEL Cerkezkoy -
29/09/2023 tarih 2022/ 1942 sayili Haciz | kkLETMELER 29-09-2023 10:14 -
Yazisi saylli yazilariile 25696.04 TL 20328
bedel ile Alacakli : Bilgin Gindojdu lehine
haciz iklenmicktir.
Serh fcrai Haciz: Kayseri Genel fcra Dairesi Cerkezkoy -
nin 04/10/2023 tarih 2020/ 174952 sayili 04-10-2023 17:04 -
Haciz Yazisi sayil yazilari ile .67 TL 20729
bedel ile Alacakli : V.
TelekomUnikasyon Ang,
MARTI OTEL Cerkezkoy -
KKLETMELER( 13-11-2023 08:56 -
ANON(M 23593
KKRKET{ VKN
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Serh | fcrai Haciz: Marmaris 2. kcra Dairesi nin | MARTI OTEL Cerkezkoy -
14/11/2023 tarih 2019/2820 sayili Haciz | (kLETMELER 14-11-2023 17:2

Yazisi sayili yazilariile  132444.95 TL ANON(M 23767
bedel ile Alacakli : Yiicelen fnkaat K(RKETK VKN
Tur.Mih.Gida Tic.Ltd.kti. lehine haciz
iklenmiktir.

MULKXYETE AT REHKN B(LGILERY

6/7

Q')\\/

Ipotek
Alacakli Mikterek Borg Faiz Derece | Sire
Mi? Sira
(SN:893659) ALBARAKA TURK Hayir 100000000.00 TL Faizsiz 1/0 FB.K.
KATILIM BANKASI A k.

VKN:0470008702

fpoteTin KonulduFu Hisse Bilgisi

Takinmaz Hisse Pay/ Borglu Malik i< Borg Terkin
Payda Sebebi
Tarih Yev
Gerkezkdy - 171 (SN:8354405) MARTI OTEL Gerkezkdy - -
GAZMUSTAFAKEMALPAKA Mah. KkLETMELER{ ANON(M K(RKETK V 28-04-2023 13:34 -
- (Aktif) - 929 Ada - 3 Parsel 8791
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama prggram aKkJidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.t r agresinden) yzSAQpxDfzD kodunu Online fklemler

alanina yazarak doJrulayabilirsiniz.
Q\
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Wt A
ol CERKEZKOY BELEDIYE BASKANLIGH
T ve Selareilik Wildiicliig
Savi  : E9TT09030-622.02-82645 3000 2024
Komue IMAR DURUMU ILE ILGIL] piLci
TALEBI

- _ MARTIOTEL ISLETMELER] ANONIM SIRKETING
OMER AVN]EMAHALLESINIMEN 5K, DUMEN AFFT APT. NO: 38 BEYOGLUASTANBUL

Ngi ¢ 30002024 tarildi ve savil yazmiz

- D1gi dilekge ile. Tlgemiz GM.ELP. Mahallesi 928 ada 1 numarals parsel ve 92% ada 3 parscllere
tligkin vanh bilgi talebinde bulunuldugn anlagilmaltadir.

36z konusu parseller 04,04 2008 tarih anaylh 1. Etap 11000 &leekli Cerkezkty Revizyon
uvgulama imar planlannda, E:1.50 Mmax:30.50m yamlasma kosullanndaki konut alan forksiyonumla
kalmakta iken; (15.12.2008 tarih onayl Cerkerkéy Gazi Mustafa Kemal Paga Mahallesi Revizyon
Uvgulama Imar Planlarinds “kismen park alam fonksyienunda kismen de yol fonksivonunda
kalmakiadr.

S8z konusn alana ilisking 175000 Gleekli Nazum [mar Plane serumlulufu Biyiiksehir
Beledivelerinde bulunmakta olup, bilgi talebinin Tckirdag Bilyitkschir Beledivesing yapilimas
rerekmekiedir.

ilgemiz (G MLELE. Mabullesi 928 ada | numaral: parsel ve 929 ada 3 parsellere ait plan Groes.
plan notlar yaeimie ekinde pénderiliniy olup, bilgilerinize rica ahinar,

Medim YTLANCI
Baledive Bagkan Yardimes

[ by, pitvenli elekimik cosole poilamigr
Diogrulzen Emlu: 1w ¥lepz pped =il :,:'l.'.ﬂ-l:-1I|"-.'.'."—|.-'E""."'.'?-”'-'- Dodrulanta Linki: &gy Tt R i 1 Rl e i devdiye-cfye

Ciai Wil Kemal Paga Mahallesi Atreurk Cadidesi Moo 20 Qerkoekiiy ¢

Tekialas Fehir Plizsim
Celefon Me: [2R2730 50 19 Faks Mo (2521726 20 &8 Telefon B
w-Pusta: baskanlikifice oo ke byl 1 frrennet Acesi s hipeao W—Eﬂ—'?k':?'m

Kep Adresi: cerksr ki Lol rvosia Sl | Kepedr
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CERKEZKOY

Kadastro kentrolleri yapilarak enaylanan II. Tevsii Organize Sanayi Boélge- |

ing 2 nelu oilt ve kadastro evraki yazimiz ekinde gonderilmig olup, geregi riea olu-

nuxre.
EKI: 1adet kadatre yazisa

1l adet oilt
Dr. Remzi CGARIP
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